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立法會房屋事務委員會立法會房屋事務委員會立法會房屋事務委員會立法會房屋事務委員會

建議合併自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃建議合併自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃建議合併自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃建議合併自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃

目的目的目的目的

本文件向委員闡釋㆒項建議，即把自置居所貸款

計劃 (由香港房屋委員會（房委會）推行 )及首次置業貸

款計劃 (由香港房屋協會（房協）代表政府推行 )合併成

為㆒項新的貸款計劃。

背景背景背景背景

2. 去年九月㆔日，政務司司長發表關於房屋事宜的

聲明㆗，要求房委會與政府㆒同處理㆒些問題，其㆗之

㆒是申請自置居所資助的資格準則。這些資格準則包括

收入及資產限額兩方面。在處理㆖述課題時，我們同時

檢討現有的兩項置業貸款計劃，即自置居所貸款計劃及

首次置業貸款計劃，兩者的主要內容載於附件附件附件附件。按現行

安排，首次置業貸款計劃的撥款將於本年㆔月㆔十㆒日

終止。

3. 我們進行檢討後，發覺有需要精簡該兩項計劃，

有關的論據如㆘ -

首次置業貸款計劃

(a) 兩項貸款計劃的對象出現重疊現象。

現時自置居所貸款計劃㆘的白表申請

㆟，只要符合在過去十年未曾擁有物
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業的規定，也符合資格申請首次置業

貸款；

(b) 兩項貸款計劃所訂的資格準則並不相

同。有關每年檢討及修訂資格準則的

工作，有需要在時間㆖作出配合；

(c) 兩項計劃的推行措施亦有分別，因此

宜盡量減少差異之處；

自置居所貸款計劃

(d) 自置居所貸款計劃每年的名額多寡由

房委會逐年按財政狀況及其他因素決

定。該貸款計劃的名額年來差異頗

大；

(e) 該計劃每年的名額會分配給綠表和白

表申請㆟，但並無固定的比例。去年

㆔月，房委會決定該計劃在㆓零零㆒

至零㆓年度，取消白表名額；

(f) 綠表申請㆟最高貸款額的計算基礎是

購置㆒個參考單位1所需的㆔成首期加

㆖其他費用，而白表申請㆟的最高貸

款額則較低，只是兩成首期。白表申

請㆟由於必須購買私㆟樓宇，他們的

                                                
1 有關居屋及自置居所貸款計劃，現行資格準則的釐定是參考

自置㆒個位於新界或擴展市區內樓齡十年、實用面積㆕十平

方米的私㆟樓宇單位所需的費用。
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住屋開支㆒般比綠表申請㆟高 (綠表

申請㆟可利用貸款在居屋第㆓市場或

私㆟房㆞產市場置業 )。因此，白表申

請㆟的最高貸款額似乎應該提高；以

及

(g) 政府每年提供的房屋資助機會㆗，置

業貸款的比重愈來愈大，因此長遠而

言，有需要系統化㆞訂定置業貸款每

年的名額。

4. 我們的初步結論是首次置業貸款計劃及自置居

所貸款計劃應該予以精簡，成為單㆒的新貸款計劃。

新計劃的目標新計劃的目標新計劃的目標新計劃的目標

5. 政府的施政方針是幫助本港家庭入住可以負擔

的房屋，並鼓勵市民自置居所。新計劃旨在以置業貸款

的方式，向低入息及㆗等入息的合資格家庭提供房屋資

助機會，幫助他們支付樓價首期及相關費用，達成置業

安居的願望。新計劃會繼續有助於騰空房委會及房協已

出租或即將出租的單位，改為分配給公屋輪候冊㆖的申

請㆟。

主要內容主要內容主要內容主要內容

6. 新計劃的可能主要內容如㆘ -

(a) 資格準則資格準則資格準則資格準則  – 大體㆖會套用自置居所貸
款計劃的準則，再根據近期檢討居屋
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計劃資格準則的結果修訂。新計劃或

將增設另㆒組 (較高的 )收入及資產限

額，以照顧現時可申請首次置業貸款

的㆗等入息㆟士；

(b) 執行機構執行機構執行機構執行機構  -  我們建議由單㆒個機構負
責執行新計劃，以確保推行計劃的政

策、流程及申請手續㆒致。由於房署

已儲存了許多目標申請㆟ (特別是綠

表申請㆟ )的資料和已具備處理貸款

申請所需的系統和㆟力資源，我們建

議由房委會 /房署擔任執行機構。（今

年㆔月以後，房協會繼續處理尚餘的

首次置業貸款個案）；

(c) 財政安排財政安排財政安排財政安排  -  貸款將由房委會提供。政
府與房委會現正商討兩者間的財務及

行政安排，會㆒併考慮新貸款計劃對

房委會財政方面的影響；

(d) 名額名額名額名額  -  我們初步打算平均每年提供大
約 15 000 個貸款名額。

政府總部房屋局政府總部房屋局政府總部房屋局政府總部房屋局

2002 年年年年 2 月月月月
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自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃的主要內容自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃的主要內容自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃的主要內容自置居所貸款計劃及首次置業貸款計劃的主要內容
((((截至㆓零零㆓年㆓月㆒日截至㆓零零㆓年㆓月㆒日截至㆓零零㆓年㆓月㆒日截至㆓零零㆓年㆓月㆒日 ))))

主要內容主要內容主要內容主要內容 自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃 首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃

月入限額月入限額月入限額月入限額 綠表2 - 不設入息限

額；

白表3 - 25 000元(家
庭)/12 500元
(單身㆟士)。

50 000元(家庭)/
20 000元(單身㆟士)。

資產限額資產限額資產限額資產限額 綠表 -不設資產限額；

白表 -資產淨值的限額

是 60萬元(家
庭)/30 萬元(單
身㆟士)。

100萬元(家庭)/
35萬元(單身㆟士)。

擁有物業擁有物業擁有物業擁有物業

的限制的限制的限制的限制

綠表 -沒有限制；

白表 -過去兩年未曾在

香港擁有住宅物

業。

過去十年未曾在香港擁

有住宅物業。

貸款額貸款額貸款額貸款額 綠表 -以家庭為單位的

申請㆟可借款66
萬元(分 13年攤
還)或 50萬元
(分 20年攤
還)。申請㆟也可

60萬元(家庭)/
30萬元(單身㆟士)或樓
價㆔成，以較少者為

準。

                                                
2 綠表申請㆟指公屋租戶或綠表資格證明書持有㆟(例如平房區及㆗轉
房屋的認可居民及公屋輪候冊㆖合資格的申請㆟)。

3 白表申請㆟須符合有關收入及資產限額的規定，也要符合有關「不得

擁有物業」的規定。

附件附件附件附件
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主要內容主要內容主要內容主要內容 自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃 首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃

選擇按月領取

4 200元補助金，
為期 4年(無須還
款)。單身㆟士可

獲的貸款/每月補

助金是㆖述金額

的㆒半；

白表 -以家庭為單位的

申請㆟可借款41
萬元(分 13年攤
還)或 31萬元
(分 20年攤
還)。申請㆟也可

選擇按月領取

2 800元補助
金，為期 4年(無
須還款)。單身㆟

士可獲的貸款/

每月補助金是㆖

述金額的㆒半。

貸款利息貸款利息貸款利息貸款利息 免息。 家庭：月入不超過

25 000元的付利息
2 %，月入介乎 25 001元
至 50 000元的付利息
3.5 %；

單身㆟士：付利息 2%。
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主要內容主要內容主要內容主要內容 自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃自置居所貸款計劃 首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃首次置業貸款計劃

還款還款還款還款 於物業的銀行按揭年期

內攤還貸款，最長可達

20年。

分 10年攤還，由發出貸
款後第 4年開始還款4。

                                                
4 當局現建議實施紓困措施，幫助經濟確有困難的首次置業貸款計劃借

款㆟，措施之㆒是容許他們延期還款最多 12個月，但不可超越原訂

的還款期。


