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• 政務司司長今㆝(2002 年 6 月 5 日)就政府有關居屋計劃1

的政策發表聲明，該聲明現載於附件。

• 政務司司長在 2001年 9月 3日宣布暫停銷售居屋計劃的單

位。今㆝的聲明旨在公布停售措施將按原定計劃在 2002

年 6月 30日結束。由 2002年 7月 1 日起，房屋委員會及

房屋協會將會恢復銷售居屋計劃的單位，並會審慎從事。

• 由 2002 年 7 月 1 日起至 2003 年 6 月 30 日止的 12

個月內，我們會分兩批出售居屋單位，首批約為

2 400個，預計可在今年 9月出售；第㆓批會按市況，

在明年 4 月出售約 2 500 個單位。詳情載於政務司司
長所發聲明的附件 A。我們相信這會讓市場有更明確

的環境運作。

• 2003 年 6 月 30 日後至 2005/06 年度期間，推售的居屋計

劃單位數目將按市場的情況而定，但在 2005/06 年度結束

前，每年的㆖限仍然是 9 000個單位，㆒如政務司司長 2001

年 9月的聲明所言。

• 當局曾承諾在停售措施結束前，完成對居屋計劃政策的㆔

項檢討。今㆝的聲明亦載有檢討結果的摘要，內容如㆘：

                                                
1 本文所述的居屋計劃泛指所有資助自置居所計劃，包括房屋委員會的私㆟參建居屋計劃和可租可

買計劃及房屋協會管理的住宅發售計劃。
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(a) 檢討申請居屋的資格準則檢討申請居屋的資格準則檢討申請居屋的資格準則檢討申請居屋的資格準則。房屋委員會已在 2002年 2

月通過新訂的入息及資產限額，並同意使用能夠更靈

活配合市場情況的計算方法；

(b) 居屋計劃用㆞的劃撥準則居屋計劃用㆞的劃撥準則居屋計劃用㆞的劃撥準則居屋計劃用㆞的劃撥準則。。。。我們已經就劃撥公營房屋

用㆞，特別是居屋計劃的用㆞，訂定㆒套持平的準

則；以及

(c) 居屋計劃單位長遠的建屋量和推售量居屋計劃單位長遠的建屋量和推售量居屋計劃單位長遠的建屋量和推售量居屋計劃單位長遠的建屋量和推售量。。。。我們已將長遠

可行的單位數量㆖限定為 2 000個，㆒經房屋委員會
通過，便會在 2005/06年度後盡快落實，但實際數量

須視乎市場情況而定。



政務司司長政務司司長政務司司長政務司司長

有關居屋的聲明有關居屋的聲明有關居屋的聲明有關居屋的聲明

各位，

我在去年九月㆔日，曾經宣布房委會及房協暫停出

售它們的居屋 1，直至今年六月底為止。我並且承諾在這

段停售期間，與房委會㆒起檢討㆔項長遠問題，以避免居

屋和私營房屋市場的銷售對象，再次出現重疊現象。這些

問題包括:申請居屋及置業貸款的資格準則，居屋和置業

貸款的比例，以及劃撥土㆞作居屋用途的準則。

2. 當時，我指出解決了這幾項問題後，停售居屋的安

排便會如期結束，我並提及從恢復出售居屋至 2005-06 年

度為止，在避免與私㆟市場產生直接競爭的前提㆘，每年

推售不超過九千個居屋單位。往後，出售居屋的數額也會

有更大幅度的削減。

3. 今㆝，我想向大家公布政府在居屋停售期後的取

向，及這㆔項長遠問題的檢討結果。

4. 在宣布前，我想重申強調政府制定房屋政策的幾項

原則

- 我們決意遵照香港的優良傳統，盡量讓自由市

場滿足市民對房屋的需求。

- 與此同時，我們的責任是為沒有能力負擔其他

類型房屋的家庭，提供合理的住所。我們提供

資助房屋的模式包括公屋，居屋及置業貸款。

- 我們會繼續靈活執行房屋政策，用客觀持平的

態度顧全市場發展，房屋需求的變化，及照顧

社會不同階層的需要。

                                                
1 居者有其屋計劃及其他類似計劃的統稱。這些計劃包括房委會的私㆟參建居屋計劃和可租可買計

劃，及房屋協會的住宅發售計劃。



-  2  -

取消停售居屋取消停售居屋取消停售居屋取消停售居屋

5. 我很感謝房委會和房協的主席及成員，以及政府有

關部門的同事，在過去十個月，共同努力完成檢討這㆔項

長遠問題，並且達成共識。在此，我宣布居屋的停售期將

在今年七月㆒日停止生效；日後，居屋的推售亦會慎重周

全㆞進行。

6. 現在，讓我進㆒步解釋這㆔項問題的檢討結果。

申請自置居所資助的資格準則申請自置居所資助的資格準則申請自置居所資助的資格準則申請自置居所資助的資格準則

7. 有見於現時私營住宅的價格已更趨大眾化，在今年

㆓月，房委會已決定相對㆞降低申請居屋的入息㆖限  -

即每個家庭申請者的入息㆖限，由每月 25,000 元減至

21,000 元;單身申請㆟則由 12,500 元減至 10,500 元。與

此同時，房委會亦調節了計算入息㆖限的方法，使之更能

夠適時㆞回應房屋價格及按揭利率在市場的走勢。

8. 此外，由於房委會過往的檢討未能每次均按機制調

整入息㆖限，催化了居屋和私營市場的重疊情況。日後，

房委會將嚴謹㆞跟從新計算方法來調整入息㆖限，並且會

進行更頻密的檢討，務求使入息㆖限的釐定更貼合市場的

趨勢。我們相信這些措施，會有助確保公營房屋資源能夠

有效㆞分配給有真正需要的㆟士。
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居屋單位與置業貸款的長遠比例居屋單位與置業貸款的長遠比例居屋單位與置業貸款的長遠比例居屋單位與置業貸款的長遠比例

9. 政府認為若要為置業㆟士提供更多選擇，善用社會

資源，及避免居屋市場出現短期供求錯配的情況；我們不

能單是倚賴自建居屋，而是應該使用更多的置業貸款。

10. 因此，我已邀請房委會和房協，儘快在㆓零零五

至零六年度後，邁向每年合共推售不超過㆓千個居屋單

位。而政府每年提供五萬個房屋資助機會的承諾，仍會維

持不變。換言之，日後置業貸款數量，將會依據減售居屋

的數目，向合資格㆟士相應㆞增加。在未來幾年，雖然我

們不會開展新的居屋計劃，我們仍會保留房委會興建居屋

的能力，以備當將來經濟出現未能預計的情況時，政府能

夠迅速㆞調整供應資助房屋的方法，滿足合資格㆟士的需

要。

11. 此外，我和我的同事在聽取房委會和房協的意見

後，亦小心考慮了由今年七月㆒日(即取消停售居屋期後)

至㆓零零五年及零六年度，出售居屋的數目。

12. 正如我在去年九月已清楚表明，九千個居屋單位

祇是㆒個㆖限，絕非㆒個指標。出售居屋的實際數字，還

需視乎市場情況的轉變。我決定在停售期完結後的十㆓個

月內，分兩批出售居屋單位，首批約為 2,400 個，預計可

在今年九月出售；第㆓批會按市況，在明年㆕月出售約

2,500 個單位，我相信這會讓市場有更明確的環境運作。

在擬定這個數量時，我們已顧及私㆟住宅物業市場現時的

脆弱情況，及特別審慎考慮到準備出售的居屋單位數目，

時間及所在㆞點，以期儘量避免公營及私營房屋市場出現

競爭情況。將會出售居屋的有關詳細㆞點 2，我們在這聲明

發表後會㆒併分發。

                                                
2 請參考附件 A
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13. 至於在餘㆘年份至㆓零零五及零六年度，房委會

應該出售那些及多少居屋單位，我們認為現在不宜㆘定

論。因為在這尚早階段，能夠巨細無遺㆞預測市場發展是

極具困難 ;再者，房委會及政府亦必須在每年最多出售

9,000 個居屋單位㆖限的前提㆘，保持相當的靈活性。這

些年度出售的居屋數目，應將會視乎多項因素，包括在㆒

手和㆓手的大眾化物業市場，有否出現求過於供的情況。

但無論如何，我們會確保房委會將能夠適時㆞按實際情

況，透過出售或改變用途，善用已落成及正在興建的居

屋。

14. 事實㆖，在最近幾個月，我們已見到物業市場的

成交量有溫和回升，而其㆗多宗是細單位低價樓宇的成

交。這情況正好印證，市場對於以更多貸款替代傳統的居

屋計劃，是能夠作出積極回應。

財政影響財政影響財政影響財政影響

15. 我是十分了解房委會及社會㆟士關注，縮減出售

居屋及大幅增加貸款所引致的財務影響。政府是決意全面

解決這些問題。首先，從公眾利益角度出發，提供貸款給

有需要㆟士是更合乎成本效益。所以，問題不在於對納稅

㆟構成額外負擔，而是對房委會的財務狀況的影響。

16. 第㆓，我重申在去年九月我所作的承諾，即是，

若這些措施引致房委會出現資金周轉困難，政府必會提供

所需的財政協助，確保房委會的工作不受影響。第㆔，在

資金周轉方面，我們是持樂觀態度，相信房委會將能夠繼

續把它的貸款組合，出售給其他機構，例如香港按揭證券

有限公司。
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17. 我亦理解社會各界㆟士，普遍關注房委會是否能

夠長期保持財政穩健的問題。我們需要仔細㆞檢討政府與

房委會之間的財務安排，確保它有足夠的資源履行政府在

房屋政策的承諾。目前，庫務局局長正進行這檢討，我希

望在今年內，房委會與政府就能對財務安排的細節，達成

共識。

房屋用㆞的分配房屋用㆞的分配房屋用㆞的分配房屋用㆞的分配

18. 規劃㆞政局局長與他的同事，在聽取房委會成員

及其他㆟士的意見後，已經制備㆒套持平準則 3，作為政

府撥㆞興建公營及私營房屋之用。此外，由於日後居屋的

推售量將會削減，我們預期將來的公營房屋土㆞，祇需撥

留予房委會，更無需新撥土㆞給房協。

總結總結總結總結

19. 最後，我想說明㆖述的措施對社會的影響。我們

認為逐步減少依賴興建居屋作為主流資助房屋方法，可帶

來「多贏」的局面。

20. 首先，接受資助的家庭，將可按照他們自己的情

況，喜好的單位大小，㆞點及類別，選擇購買所需要的樓

宇。他們不用像購買居屋時，儘管有著自己的喜好，但仍

需通過抽籤制度來決定分配到的居屋單位類別及㆞點。

21. 第㆓，對已經或打算購買私營房屋的㆟士，這些

措施將可以保障他們的利益。政府是決意儘量維持市場的

穩定性，並讓市場的信心，從過去受著極度波動的影響，

恢復過來。

                                                
3 詳細內容可參考附件 B – 規劃㆞政局局長已在㆓零零㆓年㆔月㆕日作出有關宣布。
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22. 第㆔，對整體社會而言，房屋資源因而會可以更

有成本效益㆞運用。因為提供㆒個置業貸款給㆒位合資格

申請者，只需要相等於興建㆒個居屋單位㆔分之㆒的公共

開支。

23. 除此之外，對居住公屋或正在輪候公屋分配的低

收入家庭，政府會繼續致力滿足他們對房屋的需求。在這

方面，我很高興在房委會的努力㆘，我們能夠比預期早了

㆒年，在今年內達到祇需平均用㆔年時間輪候租住公屋。

政府會繼續堅守承諾，用更快捷，更具成本效益及效率的

方法，提供房屋協助予這些有需要㆟士。

- 完 –



附件附件附件附件 A

資助自置居所出售計劃資助自置居所出售計劃資助自置居所出售計劃資助自置居所出售計劃

（（（（ 2002200220022002 年年年年 7777 月月月月 1111 日至日至日至日至 2003200320032003 年年年年 6666 月月月月 30303030 日）日）日）日）

第㆓十㆕期㆙第㆓十㆕期㆙第㆓十㆕期㆙第㆓十㆕期㆙ – 預計出售日期：2002 年 9 月 1

單位數目單位數目單位數目單位數目

愉翠苑第㆒期(沙田 ) 960

鯉安苑第㆒期(觀塘 ) 853 2,453

嘉徑苑(沙田) 640

第㆓十㆕期㆚第㆓十㆕期㆚第㆓十㆕期㆚第㆓十㆕期㆚ – 預計出售日期：2003 年 4 月 2

單位數目單位數目單位數目單位數目

愉翠苑第㆓期(沙田 ) 1,056

鯉安苑第㆓期(觀塘 ) 831

2,495

瓊軒苑(斧山) 344

啟德花園(黃大仙)(房協) 264

總數總數總數總數：：：： 4,9484,9484,9484,948

                                                
1 預計於 2002年 7月或 8月接受申請。
2 預計於 2003年 2月或 3月接受申請



附件附件附件附件 B

劃撥土㆞供房屋發展劃撥土㆞供房屋發展劃撥土㆞供房屋發展劃撥土㆞供房屋發展

(規劃㆞政局局長在 2002 年 3 月 4 日作出宣布)

政府會採用㆒套準則，決定個別房屋用㆞應該發展私㆟樓

宇，還是公營房屋。

這準則主要為 –

(a) 土㆞ - 善用有限的土㆞資源，使土㆞運用能達致最佳的經濟和

社會效益；

(b) 規劃 – 讓市區和新市鎮興建不同密度的房屋，當㆗包括適㆗的
公屋和私㆟房屋比例、整體的建築形式、與及在社會㆖及視覺

㆖，都能達到和諧及多姿多釆的效果；及

(c) 效益 – 要達致規模效益，並為社區提供足夠的設施。

㆒個由規劃㆞政局局長擔任主席的委員會，將負責應用這

套準則，而房屋局在考慮房委會的意見後，會就公營房屋用㆞應

該發展租住公屋，還是資助自置居所房屋，提供建議。而所有土

㆞的用途，㆒概要獲得現時由政務司司長擔任主席的房屋用㆞供

應督導委員會批准。政府會在撥㆞的過程㆗，取得適當平衡，以

符合整個社會的利益。


