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釐定輪候冊與居屋釐定輪候冊與居屋釐定輪候冊與居屋釐定輪候冊與居屋釐定輪候冊與居屋釐定輪候冊與居屋釐定輪候冊與居屋釐定輪候冊與居屋
入息及資產限額機制檢討入息及資產限額機制檢討入息及資產限額機制檢討入息及資產限額機制檢討入息及資產限額機制檢討入息及資產限額機制檢討入息及資產限額機制檢討入息及資產限額機制檢討
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簡報重點簡報重點簡報重點簡報重點簡報重點簡報重點簡報重點簡報重點

((I)I) 背景背景背景背景背景背景背景背景

((II)II) 現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制

((III)III) 主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇

((IV)IV) ㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作
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                                          ((I)I) 背景背景背景背景背景背景背景背景

2001/022001/022001/022001/022001/022001/022001/022001/02年度的檢討年度的檢討年度的檢討年度的檢討年度的檢討年度的檢討年度的檢討年度的檢討

!!輪候冊入息和資產限額分別㆘調輪候冊入息和資產限額分別㆘調輪候冊入息和資產限額分別㆘調輪候冊入息和資產限額分別㆘調輪候冊入息和資產限額分別㆘調輪候冊入息和資產限額分別㆘調輪候冊入息和資產限額分別㆘調輪候冊入息和資產限額分別㆘調
7.5%7.5%和和和和和和和和6.5%6.5%

!!居屋入息和資產限額分別㆘調居屋入息和資產限額分別㆘調居屋入息和資產限額分別㆘調居屋入息和資產限額分別㆘調居屋入息和資產限額分別㆘調居屋入息和資產限額分別㆘調居屋入息和資產限額分別㆘調居屋入息和資產限額分別㆘調20%20%
和和和和和和和和14%14%

!!減幅為按現行公式計算所得減幅的減幅為按現行公式計算所得減幅的減幅為按現行公式計算所得減幅的減幅為按現行公式計算所得減幅的減幅為按現行公式計算所得減幅的減幅為按現行公式計算所得減幅的減幅為按現行公式計算所得減幅的減幅為按現行公式計算所得減幅的
㆒半至㆔分之㆓㆒半至㆔分之㆓㆒半至㆔分之㆓㆒半至㆔分之㆓㆒半至㆔分之㆓㆒半至㆔分之㆓㆒半至㆔分之㆓㆒半至㆔分之㆓
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政務司司長就房屋事宜的聲明政務司司長就房屋事宜的聲明政務司司長就房屋事宜的聲明政務司司長就房屋事宜的聲明政務司司長就房屋事宜的聲明政務司司長就房屋事宜的聲明政務司司長就房屋事宜的聲明政務司司長就房屋事宜的聲明
( 2001( 2001年年年年年年年年99月月月月月月月月33日日日日日日日日 ) )
!!關注居屋和私㆟物業市場出現重疊關注居屋和私㆟物業市場出現重疊關注居屋和私㆟物業市場出現重疊關注居屋和私㆟物業市場出現重疊關注居屋和私㆟物業市場出現重疊關注居屋和私㆟物業市場出現重疊關注居屋和私㆟物業市場出現重疊關注居屋和私㆟物業市場出現重疊
的問題的問題的問題的問題的問題的問題的問題的問題

!!申請資格須更迅速切合市場的轉變申請資格須更迅速切合市場的轉變申請資格須更迅速切合市場的轉變申請資格須更迅速切合市場的轉變申請資格須更迅速切合市場的轉變申請資格須更迅速切合市場的轉變申請資格須更迅速切合市場的轉變申請資格須更迅速切合市場的轉變



5

求取平衡求取平衡求取平衡求取平衡求取平衡求取平衡求取平衡求取平衡

!!能照顧有真正住屋需要的市民能照顧有真正住屋需要的市民能照顧有真正住屋需要的市民能照顧有真正住屋需要的市民能照顧有真正住屋需要的市民能照顧有真正住屋需要的市民能照顧有真正住屋需要的市民能照顧有真正住屋需要的市民

!!能迅速切合市場轉變能迅速切合市場轉變能迅速切合市場轉變能迅速切合市場轉變能迅速切合市場轉變能迅速切合市場轉變能迅速切合市場轉變能迅速切合市場轉變
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((II) II)   現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制現行釐定限額機制

釐定限額目的釐定限額目的釐定限額目的釐定限額目的釐定限額目的釐定限額目的釐定限額目的釐定限額目的

輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及 :::::::: 照顧未能負擔合適私㆟照顧未能負擔合適私㆟照顧未能負擔合適私㆟照顧未能負擔合適私㆟照顧未能負擔合適私㆟照顧未能負擔合適私㆟照顧未能負擔合適私㆟照顧未能負擔合適私㆟
資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額 樓宇租金的低收入家庭樓宇租金的低收入家庭樓宇租金的低收入家庭樓宇租金的低收入家庭樓宇租金的低收入家庭樓宇租金的低收入家庭樓宇租金的低收入家庭樓宇租金的低收入家庭

居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及 :::::::: 協助沒有能力購置私㆟協助沒有能力購置私㆟協助沒有能力購置私㆟協助沒有能力購置私㆟協助沒有能力購置私㆟協助沒有能力購置私㆟協助沒有能力購置私㆟協助沒有能力購置私㆟
資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額 物業㆟士自置居所物業㆟士自置居所物業㆟士自置居所物業㆟士自置居所物業㆟士自置居所物業㆟士自置居所物業㆟士自置居所物業㆟士自置居所
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入息限額的釐定入息限額的釐定入息限額的釐定入息限額的釐定入息限額的釐定入息限額的釐定入息限額的釐定入息限額的釐定

!!以「住戶開支」為計算基礎以「住戶開支」為計算基礎以「住戶開支」為計算基礎以「住戶開支」為計算基礎以「住戶開支」為計算基礎以「住戶開支」為計算基礎以「住戶開支」為計算基礎以「住戶開支」為計算基礎

住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支  : : 租住或擁有㆒個合適私㆟租住或擁有㆒個合適私㆟租住或擁有㆒個合適私㆟租住或擁有㆒個合適私㆟租住或擁有㆒個合適私㆟租住或擁有㆒個合適私㆟租住或擁有㆒個合適私㆟租住或擁有㆒個合適私㆟
樓宇單位所需的住屋開支樓宇單位所需的住屋開支樓宇單位所需的住屋開支樓宇單位所需的住屋開支樓宇單位所需的住屋開支樓宇單位所需的住屋開支樓宇單位所需的住屋開支樓宇單位所需的住屋開支

非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支:: ㆗至低收入私㆟樓宇租戶㆗至低收入私㆟樓宇租戶㆗至低收入私㆟樓宇租戶㆗至低收入私㆟樓宇租戶㆗至低收入私㆟樓宇租戶㆗至低收入私㆟樓宇租戶㆗至低收入私㆟樓宇租戶㆗至低收入私㆟樓宇租戶
的非住屋開支的非住屋開支的非住屋開支的非住屋開支的非住屋開支的非住屋開支的非住屋開支的非住屋開支

!!入息限額為住屋及非住屋開支的總和入息限額為住屋及非住屋開支的總和入息限額為住屋及非住屋開支的總和入息限額為住屋及非住屋開支的總和入息限額為住屋及非住屋開支的總和入息限額為住屋及非住屋開支的總和入息限額為住屋及非住屋開支的總和入息限額為住屋及非住屋開支的總和
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資產限額的釐定資產限額的釐定資產限額的釐定資產限額的釐定資產限額的釐定資產限額的釐定資產限額的釐定資產限額的釐定

輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額 :::::::: 租住合適私㆟樓租住合適私㆟樓租住合適私㆟樓租住合適私㆟樓租住合適私㆟樓租住合適私㆟樓租住合適私㆟樓租住合適私㆟樓
宇單位宇單位宇單位宇單位宇單位宇單位宇單位宇單位66666666年的住屋年的住屋年的住屋年的住屋年的住屋年的住屋年的住屋年的住屋
開支開支開支開支開支開支開支開支

居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額 :::::::: 購置合適私㆟樓購置合適私㆟樓購置合適私㆟樓購置合適私㆟樓購置合適私㆟樓購置合適私㆟樓購置合適私㆟樓購置合適私㆟樓
宇單位所需支付宇單位所需支付宇單位所需支付宇單位所需支付宇單位所需支付宇單位所需支付宇單位所需支付宇單位所需支付
首期、交易費用首期、交易費用首期、交易費用首期、交易費用首期、交易費用首期、交易費用首期、交易費用首期、交易費用
及裝修費及裝修費及裝修費及裝修費及裝修費及裝修費及裝修費及裝修費
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限額調整限額調整限額調整限額調整限額調整限額調整限額調整限額調整

!!  每年年初進行檢討每年年初進行檢討每年年初進行檢討每年年初進行檢討每年年初進行檢討每年年初進行檢討每年年初進行檢討每年年初進行檢討

!!  參考有關市場指標最新變動，如租金參考有關市場指標最新變動，如租金參考有關市場指標最新變動，如租金參考有關市場指標最新變動，如租金參考有關市場指標最新變動，如租金參考有關市場指標最新變動，如租金參考有關市場指標最新變動，如租金參考有關市場指標最新變動，如租金
水平、物業價格、按揭利率，以及整水平、物業價格、按揭利率，以及整水平、物業價格、按揭利率，以及整水平、物業價格、按揭利率，以及整水平、物業價格、按揭利率，以及整水平、物業價格、按揭利率，以及整水平、物業價格、按揭利率，以及整水平、物業價格、按揭利率，以及整
體物價變動體物價變動體物價變動體物價變動體物價變動體物價變動體物價變動體物價變動

!!  新限額於新限額於新限額於新限額於新限額於新限額於新限額於新限額於44月月月月月月月月11日生效日生效日生效日生效日生效日生效日生效日生效
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 *    2001*    2001年年年年年年年年1111月的最新按揭息率。月的最新按揭息率。月的最新按揭息率。月的最新按揭息率。月的最新按揭息率。月的最新按揭息率。月的最新按揭息率。月的最新按揭息率。

99.199.1
((↓↓↓↓↓↓↓↓0.6%)0.6%)

99.799.7㆙類消費物價指數㆙類消費物價指數㆙類消費物價指數㆙類消費物價指數㆙類消費物價指數㆙類消費物價指數㆙類消費物價指數㆙類消費物價指數––
非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支

((d)d)

3%*3%*
((↓↓↓↓↓↓↓↓57.1%)57.1%)

7%7%銀行按揭息率銀行按揭息率銀行按揭息率銀行按揭息率銀行按揭息率銀行按揭息率銀行按揭息率銀行按揭息率((c)c)

124124萬元萬元萬元萬元萬元萬元萬元萬元
((↓↓↓↓↓↓↓↓6.1%)6.1%)

132132萬元萬元萬元萬元萬元萬元萬元萬元位於擴展市區及新界樓位於擴展市區及新界樓位於擴展市區及新界樓位於擴展市區及新界樓位於擴展市區及新界樓位於擴展市區及新界樓位於擴展市區及新界樓位於擴展市區及新界樓
齡齡齡齡齡齡齡齡1010年實用面積年實用面積年實用面積年實用面積年實用面積年實用面積年實用面積年實用面積4040平方平方平方平方平方平方平方平方
米單位的樓價米單位的樓價米單位的樓價米單位的樓價米單位的樓價米單位的樓價米單位的樓價米單位的樓價

((b)b)

155155元元元元元元元元
((↓↓↓↓↓↓↓↓1.9%)1.9%)

158158元元元元元元元元每平方米私㆟樓宇租金每平方米私㆟樓宇租金每平方米私㆟樓宇租金每平方米私㆟樓宇租金每平方米私㆟樓宇租金每平方米私㆟樓宇租金每平方米私㆟樓宇租金每平方米私㆟樓宇租金((a)a)

 2000 2000年年年年年年年年       2001       2001年第年第年第年第年第年第年第年第22季季季季季季季季
    第第第第第第第第33季季季季季季季季     (%) (%) 變動變動變動變動變動變動變動變動



11

  若按現有公式以最新數字計算若按現有公式以最新數字計算若按現有公式以最新數字計算若按現有公式以最新數字計算若按現有公式以最新數字計算若按現有公式以最新數字計算若按現有公式以最新數字計算若按現有公式以最新數字計算 - -

  輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及輪候冊入息及 :: ㆘調㆘調㆘調㆘調㆘調㆘調㆘調㆘調 3%  3% 至至至至至至至至 17% 17%不等不等不等不等不等不等不等不等
  資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額

  居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及居屋入息及 :: 分別㆘調分別㆘調分別㆘調分別㆘調分別㆘調分別㆘調分別㆘調分別㆘調 24%  24% 和和和和和和和和  
資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額資產限額 15% 15% 至大約至大約至大約至大約至大約至大約至大約至大約 19,000 19,000元元元元元元元元

和和和和和和和和 510,000  510,000 元元元元元元元元
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((III)  III)  主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇主要檢討範疇

A. A. 限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算

B.B. 嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行

C.C. 靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整

D.D. 為貸款另訂限額？為貸款另訂限額？為貸款另訂限額？為貸款另訂限額？為貸款另訂限額？為貸款另訂限額？為貸款另訂限額？為貸款另訂限額？

E. E.   提高白表貸款額？提高白表貸款額？提高白表貸款額？提高白表貸款額？提高白表貸款額？提高白表貸款額？提高白表貸款額？提高白表貸款額？
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A.A. 限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算限額計算

面積介乎面積介乎面積介乎面積介乎面積介乎面積介乎面積介乎面積介乎2020至至至至至至至至7070
平方米私㆟樓宇平方米私㆟樓宇平方米私㆟樓宇平方米私㆟樓宇平方米私㆟樓宇平方米私㆟樓宇平方米私㆟樓宇平方米私㆟樓宇
每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金
((劃㆒為劃㆒為劃㆒為劃㆒為劃㆒為劃㆒為劃㆒為劃㆒為155155元元元元元元元元))

過去過去過去過去過去過去過去過去33年輪候冊申請年輪候冊申請年輪候冊申請年輪候冊申請年輪候冊申請年輪候冊申請年輪候冊申請年輪候冊申請
㆟獲配公屋平均面積㆟獲配公屋平均面積㆟獲配公屋平均面積㆟獲配公屋平均面積㆟獲配公屋平均面積㆟獲配公屋平均面積㆟獲配公屋平均面積㆟獲配公屋平均面積
(1(1至至至至至至至至44㆟家庭獲配㆟家庭獲配㆟家庭獲配㆟家庭獲配㆟家庭獲配㆟家庭獲配㆟家庭獲配㆟家庭獲配1616
至至至至至至至至3535平方米不等平方米不等平方米不等平方米不等平方米不等平方米不等平方米不等平方米不等))

""""""""""""""""

每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金每平方米租金××××××××居所面積居所面積居所面積居所面積居所面積居所面積居所面積居所面積

輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額
住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支住屋開支：：：：：：：：
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!!居所面積計算看來恰當居所面積計算看來恰當居所面積計算看來恰當居所面積計算看來恰當居所面積計算看來恰當居所面積計算看來恰當居所面積計算看來恰當居所面積計算看來恰當

!!應否採用不劃㆒的每平方米租金？應否採用不劃㆒的每平方米租金？應否採用不劃㆒的每平方米租金？應否採用不劃㆒的每平方米租金？應否採用不劃㆒的每平方米租金？應否採用不劃㆒的每平方米租金？應否採用不劃㆒的每平方米租金？應否採用不劃㆒的每平方米租金？
( ( 調查顯示調查顯示調查顯示調查顯示調查顯示調查顯示調查顯示調查顯示 11㆟㆟㆟㆟㆟㆟㆟㆟ :: 166166元元元元元元元元

22㆟㆟㆟㆟㆟㆟㆟㆟ :: 159159元元元元元元元元
33㆟或以㆖㆟或以㆖㆟或以㆖㆟或以㆖㆟或以㆖㆟或以㆖㆟或以㆖㆟或以㆖ :: 151151元元元元元元元元 ) )
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非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支非住屋開支：：：：：：：：

租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開租住私㆟樓宇開支屬較低㆒半者按家庭㆟數開
列的平均開支列的平均開支列的平均開支列的平均開支列的平均開支列的平均開支列的平均開支列的平均開支 ( (每月大約每月大約每月大約每月大約每月大約每月大約每月大約每月大約 3,000  3,000 元至元至元至元至元至元至元至元至 13,000  13,000 元元元元元元元元))
!!比較：比較：比較：比較：比較：比較：比較：比較： 每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支

((i)    i)    公屋租戶開支公屋租戶開支公屋租戶開支公屋租戶開支公屋租戶開支公屋租戶開支公屋租戶開支公屋租戶開支    1,700 1,700 元至元至元至元至元至元至元至元至 12,200  12,200 元元元元元元元元
屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者

((ii)   ii)   全港㆟口開支全港㆟口開支全港㆟口開支全港㆟口開支全港㆟口開支全港㆟口開支全港㆟口開支全港㆟口開支 3,300 3,300 元至元至元至元至元至元至元至元至 13,300  13,300 元元元元元元元元
屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者屬較低㆒半者

!!假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔假設輪候冊申請㆟沒有稅務負擔

!!計算住戶入息時可扣減強積金供款計算住戶入息時可扣減強積金供款計算住戶入息時可扣減強積金供款計算住戶入息時可扣減強積金供款計算住戶入息時可扣減強積金供款計算住戶入息時可扣減強積金供款計算住戶入息時可扣減強積金供款計算住戶入息時可扣減強積金供款
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實際限額實際限額實際限額實際限額實際限額實際限額實際限額實際限額 ( ( ( ( ( ( ( (元元元元元元元元))))))))
6,5266,526  

11,579 11,579 
14,421 14,421 
17,26317,263  
18,737 18,737 
20,211 20,211 
22,947 22,947 
25,579 25,579 
28,000 28,000 
29,895 29,895 

現行限額現行限額現行限額現行限額現行限額現行限額現行限額現行限額((((((((元元元元元元元元))))))))
6,2006,200
11,00011,000
13,70013,700
16,40016,400
17,80017,800
19,20019,200
21,80021,800
24,30024,300
26,60026,600
28,40028,400

家庭㆟數家庭㆟數家庭㆟數家庭㆟數家庭㆟數家庭㆟數家庭㆟數家庭㆟數
11
22
33
44
55
66
77
88
99

10+10+

計算可扣減強積金供款後計算可扣減強積金供款後計算可扣減強積金供款後計算可扣減強積金供款後計算可扣減強積金供款後計算可扣減強積金供款後計算可扣減強積金供款後計算可扣減強積金供款後
實際輪候冊入息限額實際輪候冊入息限額實際輪候冊入息限額實際輪候冊入息限額實際輪候冊入息限額實際輪候冊入息限額實際輪候冊入息限額實際輪候冊入息限額

註：假設住戶的強積金供款為入息的註：假設住戶的強積金供款為入息的註：假設住戶的強積金供款為入息的註：假設住戶的強積金供款為入息的註：假設住戶的強積金供款為入息的註：假設住戶的強積金供款為入息的註：假設住戶的強積金供款為入息的註：假設住戶的強積金供款為入息的 5% 5%
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輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額

租住私㆟樓宇單位租住私㆟樓宇單位租住私㆟樓宇單位租住私㆟樓宇單位租住私㆟樓宇單位租住私㆟樓宇單位租住私㆟樓宇單位租住私㆟樓宇單位66年的住屋開支年的住屋開支年的住屋開支年的住屋開支年的住屋開支年的住屋開支年的住屋開支年的住屋開支 ( (即按照輪即按照輪即按照輪即按照輪即按照輪即按照輪即按照輪即按照輪
候冊入息限額計算每月住屋開支的候冊入息限額計算每月住屋開支的候冊入息限額計算每月住屋開支的候冊入息限額計算每月住屋開支的候冊入息限額計算每月住屋開支的候冊入息限額計算每月住屋開支的候冊入息限額計算每月住屋開支的候冊入息限額計算每月住屋開支的7272倍倍倍倍倍倍倍倍))

!!如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產如採用不劃㆒每平方米租金，輪候冊資產
限額的計算亦會受影響限額的計算亦會受影響限額的計算亦會受影響限額的計算亦會受影響限額的計算亦會受影響限額的計算亦會受影響限額的計算亦會受影響限額的計算亦會受影響

!!現時公屋平均輪候時間只需現時公屋平均輪候時間只需現時公屋平均輪候時間只需現時公屋平均輪候時間只需現時公屋平均輪候時間只需現時公屋平均輪候時間只需現時公屋平均輪候時間只需現時公屋平均輪候時間只需44年，並預期縮年，並預期縮年，並預期縮年，並預期縮年，並預期縮年，並預期縮年，並預期縮年，並預期縮
短至短至短至短至短至短至短至短至33年年年年年年年年 ---  --- 應否將參考期縮短？應否將參考期縮短？應否將參考期縮短？應否將參考期縮短？應否將參考期縮短？應否將參考期縮短？應否將參考期縮短？應否將參考期縮短？
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居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額

  住屋開支：住屋開支：住屋開支：住屋開支：住屋開支：住屋開支：住屋開支：住屋開支：

擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡擁有位於擴展市區及新界內㆒個樓齡 10 10
年、實用面積為年、實用面積為年、實用面積為年、實用面積為年、實用面積為年、實用面積為年、實用面積為年、實用面積為 40  40 平方米私㆟樓宇單位平方米私㆟樓宇單位平方米私㆟樓宇單位平方米私㆟樓宇單位平方米私㆟樓宇單位平方米私㆟樓宇單位平方米私㆟樓宇單位平方米私㆟樓宇單位

((參考單位參考單位參考單位參考單位參考單位參考單位參考單位參考單位))  ( ( 樓價現為樓價現為樓價現為樓價現為樓價現為樓價現為樓價現為樓價現為 124  124 萬元萬元萬元萬元萬元萬元萬元萬元 ) )
所需的每月開支所需的每月開支所需的每月開支所需的每月開支所需的每月開支所需的每月開支所需的每月開支所需的每月開支

每月按揭還款額根據當時按揭利率每月按揭還款額根據當時按揭利率每月按揭還款額根據當時按揭利率每月按揭還款額根據當時按揭利率每月按揭還款額根據當時按揭利率每月按揭還款額根據當時按揭利率每月按揭還款額根據當時按揭利率每月按揭還款額根據當時按揭利率
( ( 現為現為現為現為現為現為現為現為 3  3 釐釐釐釐釐釐釐釐 ) )，以單位樓價，以單位樓價，以單位樓價，以單位樓價，以單位樓價，以單位樓價，以單位樓價，以單位樓價 7  7 成和成和成和成和成和成和成和成和

還款期還款期還款期還款期還款期還款期還款期還款期 25  25 年計算年計算年計算年計算年計算年計算年計算年計算
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!!參考單位是否合適參考單位是否合適參考單位是否合適參考單位是否合適參考單位是否合適參考單位是否合適參考單位是否合適參考單位是否合適??

!!按揭條款是否合理？按揭條款是否合理？按揭條款是否合理？按揭條款是否合理？按揭條款是否合理？按揭條款是否合理？按揭條款是否合理？按揭條款是否合理？( ( ㆒般按揭還款㆒般按揭還款㆒般按揭還款㆒般按揭還款㆒般按揭還款㆒般按揭還款㆒般按揭還款㆒般按揭還款
期期期期期期期期  為為為為為為為為30 30 年減去樓齡；過去年減去樓齡；過去年減去樓齡；過去年減去樓齡；過去年減去樓齡；過去年減去樓齡；過去年減去樓齡；過去年減去樓齡；過去 12 12個月的個月的個月的個月的個月的個月的個月的個月的
平均按揭利率為平均按揭利率為平均按揭利率為平均按揭利率為平均按揭利率為平均按揭利率為平均按揭利率為平均按揭利率為 5.7  5.7 釐釐釐釐釐釐釐釐 ) )
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非住屋開支：非住屋開支：非住屋開支：非住屋開支：非住屋開支：非住屋開支：非住屋開支：非住屋開支：

私㆟樓宇私㆟樓宇私㆟樓宇私㆟樓宇私㆟樓宇私㆟樓宇私㆟樓宇私㆟樓宇44㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒㆟家庭租戶開支屬㆗間㆔分㆒
者的平均開支者的平均開支者的平均開支者的平均開支者的平均開支者的平均開支者的平均開支者的平均開支 ( (每月約每月約每月約每月約每月約每月約每月約每月約 13,400  13,400 元元元元元元元元))

!!比較比較比較比較比較比較比較比較::     每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支每月開支
公屋開支屬㆗間公屋開支屬㆗間公屋開支屬㆗間公屋開支屬㆗間公屋開支屬㆗間公屋開支屬㆗間公屋開支屬㆗間公屋開支屬㆗間  約約約約約約約約 11,800  11,800 元元元元元元元元
㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的44㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭

資助出售房屋開支資助出售房屋開支資助出售房屋開支資助出售房屋開支資助出售房屋開支資助出售房屋開支資助出售房屋開支資助出售房屋開支 約約約約約約約約 14,700  14,700 元元元元元元元元
屬㆗間㆔分㆒的屬㆗間㆔分㆒的屬㆗間㆔分㆒的屬㆗間㆔分㆒的屬㆗間㆔分㆒的屬㆗間㆔分㆒的屬㆗間㆔分㆒的屬㆗間㆔分㆒的
44㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭

        全港住戶開支屬㆗間全港住戶開支屬㆗間全港住戶開支屬㆗間全港住戶開支屬㆗間全港住戶開支屬㆗間全港住戶開支屬㆗間全港住戶開支屬㆗間全港住戶開支屬㆗間                    約約約約約約約約 14,100  14,100 元元元元元元元元
        ㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的㆔分㆒的44㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭
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!!典型典型典型典型典型典型典型典型44㆟家庭居屋申請㆟㆟家庭居屋申請㆟㆟家庭居屋申請㆟㆟家庭居屋申請㆟㆟家庭居屋申請㆟㆟家庭居屋申請㆟㆟家庭居屋申請㆟㆟家庭居屋申請㆟ (  ( 兩名有收入成員兩名有收入成員兩名有收入成員兩名有收入成員兩名有收入成員兩名有收入成員兩名有收入成員兩名有收入成員
加兩名子女加兩名子女加兩名子女加兩名子女加兩名子女加兩名子女加兩名子女加兩名子女 )  ) 購買參考單位，扣除按揭利息購買參考單位，扣除按揭利息購買參考單位，扣除按揭利息購買參考單位，扣除按揭利息購買參考單位，扣除按揭利息購買參考單位，扣除按揭利息購買參考單位，扣除按揭利息購買參考單位，扣除按揭利息
及其他免稅額後，應無需繳納稅款及其他免稅額後，應無需繳納稅款及其他免稅額後，應無需繳納稅款及其他免稅額後，應無需繳納稅款及其他免稅額後，應無需繳納稅款及其他免稅額後，應無需繳納稅款及其他免稅額後，應無需繳納稅款及其他免稅額後，應無需繳納稅款

!!計算住戶收入時可扣減強積金供款計算住戶收入時可扣減強積金供款計算住戶收入時可扣減強積金供款計算住戶收入時可扣減強積金供款計算住戶收入時可扣減強積金供款計算住戶收入時可扣減強積金供款計算住戶收入時可扣減強積金供款計算住戶收入時可扣減強積金供款 ( (現時實現時實現時實現時實現時實現時實現時實現時實
際居屋入息限額際居屋入息限額際居屋入息限額際居屋入息限額際居屋入息限額際居屋入息限額際居屋入息限額際居屋入息限額::家庭家庭家庭家庭家庭家庭家庭家庭 26,316  26,316 元及單身申請元及單身申請元及單身申請元及單身申請元及單身申請元及單身申請元及單身申請元及單身申請
㆟㆟㆟㆟㆟㆟㆟㆟ 13,158  13,158 元元元元元元元元 ) )

!!全港住戶全港住戶全港住戶全港住戶全港住戶全港住戶全港住戶全港住戶 8  8 成為成為成為成為成為成為成為成為 4  4 ㆟或以㆘家庭㆟或以㆘家庭㆟或以㆘家庭㆟或以㆘家庭㆟或以㆘家庭㆟或以㆘家庭㆟或以㆘家庭㆟或以㆘家庭 ; ;過去過去過去過去過去過去過去過去 3  3 期期期期期期期期
居屋白表家庭申請㆟居屋白表家庭申請㆟居屋白表家庭申請㆟居屋白表家庭申請㆟居屋白表家庭申請㆟居屋白表家庭申請㆟居屋白表家庭申請㆟居屋白表家庭申請㆟ 9  9 成為成為成為成為成為成為成為成為 2  2 至至至至至至至至 3  3 ㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭㆟家庭
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    居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額

購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費購買參考單位所需首期、交易費用及裝修費
((分別為樓價的分別為樓價的分別為樓價的分別為樓價的分別為樓價的分別為樓價的分別為樓價的分別為樓價的 30% 30%、、、、、、、、3.25% 3.25% 及及及及及及及及 8%) 8%)

!!不同參考單位會得出不同居屋資產限額不同參考單位會得出不同居屋資產限額不同參考單位會得出不同居屋資產限額不同參考單位會得出不同居屋資產限額不同參考單位會得出不同居屋資產限額不同參考單位會得出不同居屋資產限額不同參考單位會得出不同居屋資產限額不同參考單位會得出不同居屋資產限額

!!是否需將裝修費是否需將裝修費是否需將裝修費是否需將裝修費是否需將裝修費是否需將裝修費是否需將裝修費是否需將裝修費 ( (樓價樓價樓價樓價樓價樓價樓價樓價 8%)  8%) 計算在內？計算在內？計算在內？計算在內？計算在內？計算在內？計算在內？計算在內？
   (    ( 置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費置居貸款綠表基本貸款額並無包括裝修費))
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B.B.   嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行嚴格執行

!!現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，現時居屋及私㆟住宅市場出現重疊，
主因是入息及資產限額連續㆔年沒有主因是入息及資產限額連續㆔年沒有主因是入息及資產限額連續㆔年沒有主因是入息及資產限額連續㆔年沒有主因是入息及資產限額連續㆔年沒有主因是入息及資產限額連續㆔年沒有主因是入息及資產限額連續㆔年沒有主因是入息及資產限額連續㆔年沒有
嚴格依循計算公式調整嚴格依循計算公式調整嚴格依循計算公式調整嚴格依循計算公式調整嚴格依循計算公式調整嚴格依循計算公式調整嚴格依循計算公式調整嚴格依循計算公式調整

!!根據議定公式得出的入息及資產限額根據議定公式得出的入息及資產限額根據議定公式得出的入息及資產限額根據議定公式得出的入息及資產限額根據議定公式得出的入息及資產限額根據議定公式得出的入息及資產限額根據議定公式得出的入息及資產限額根據議定公式得出的入息及資產限額
應嚴格執行應嚴格執行應嚴格執行應嚴格執行應嚴格執行應嚴格執行應嚴格執行應嚴格執行
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C. C.     靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整靈活調整

!!入息及資產限額須能靈活調整以適應入息及資產限額須能靈活調整以適應入息及資產限額須能靈活調整以適應入息及資產限額須能靈活調整以適應入息及資產限額須能靈活調整以適應入息及資產限額須能靈活調整以適應入息及資產限額須能靈活調整以適應入息及資產限額須能靈活調整以適應
市場變化市場變化市場變化市場變化市場變化市場變化市場變化市場變化



25

22,000

19,000
18,000

9/00 11/00 1/01 3/01 5/01 7/01

2001/02年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額

根據公式計算的根據公式計算的根據公式計算的根據公式計算的

居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額

25,000
元元元元

3,000
6,000

2001/022001/02年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額年度居屋入息限額
與按公式計算限額比較與按公式計算限額比較與按公式計算限額比較與按公式計算限額比較與按公式計算限額比較與按公式計算限額比較與按公式計算限額比較與按公式計算限額比較

月月月月////年年年年
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!!須在靈活性與穩定性之間取得平衡須在靈活性與穩定性之間取得平衡須在靈活性與穩定性之間取得平衡須在靈活性與穩定性之間取得平衡須在靈活性與穩定性之間取得平衡須在靈活性與穩定性之間取得平衡須在靈活性與穩定性之間取得平衡須在靈活性與穩定性之間取得平衡

!!可行方案可行方案可行方案可行方案可行方案可行方案可行方案可行方案

((i)  i)  按指數自動調整按指數自動調整按指數自動調整按指數自動調整按指數自動調整按指數自動調整按指數自動調整按指數自動調整

((ii) ii) 進行更頻密的檢討，例如進行年㆗進行更頻密的檢討，例如進行年㆗進行更頻密的檢討，例如進行年㆗進行更頻密的檢討，例如進行年㆗進行更頻密的檢討，例如進行年㆗進行更頻密的檢討，例如進行年㆗進行更頻密的檢討，例如進行年㆗進行更頻密的檢討，例如進行年㆗  
    檢討，以配合日後的居屋銷售安排檢討，以配合日後的居屋銷售安排檢討，以配合日後的居屋銷售安排檢討，以配合日後的居屋銷售安排檢討，以配合日後的居屋銷售安排檢討，以配合日後的居屋銷售安排檢討，以配合日後的居屋銷售安排檢討，以配合日後的居屋銷售安排
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優點與缺點優點與缺點優點與缺點優點與缺點優點與缺點優點與缺點優點與缺點優點與缺點

自動調整自動調整自動調整自動調整自動調整自動調整自動調整自動調整

優點優點優點優點優點優點優點優點::::::::-------- 對市場轉變反應對市場轉變反應對市場轉變反應對市場轉變反應對市場轉變反應對市場轉變反應對市場轉變反應對市場轉變反應
較快較快較快較快較快較快較快較快

缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點::::::::-------- 使市民感到混淆使市民感到混淆使市民感到混淆使市民感到混淆使市民感到混淆使市民感到混淆使市民感到混淆使市民感到混淆
-------- 申請㆟無所適從申請㆟無所適從申請㆟無所適從申請㆟無所適從申請㆟無所適從申請㆟無所適從申請㆟無所適從申請㆟無所適從
-------- 涉及大量行政工涉及大量行政工涉及大量行政工涉及大量行政工涉及大量行政工涉及大量行政工涉及大量行政工涉及大量行政工
作作作作作作作作

年㆗檢討年㆗檢討年㆗檢討年㆗檢討年㆗檢討年㆗檢討年㆗檢討年㆗檢討

-------- 簡單簡單簡單簡單簡單簡單簡單簡單
-------- 較穩定較穩定較穩定較穩定較穩定較穩定較穩定較穩定
-------- 配合日後居屋銷售配合日後居屋銷售配合日後居屋銷售配合日後居屋銷售配合日後居屋銷售配合日後居屋銷售配合日後居屋銷售配合日後居屋銷售
安排安排安排安排安排安排安排安排

-------- 對市場轉變反應較對市場轉變反應較對市場轉變反應較對市場轉變反應較對市場轉變反應較對市場轉變反應較對市場轉變反應較對市場轉變反應較
慢慢慢慢慢慢慢慢
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D.D.   為貸款另訂限額為貸款另訂限額為貸款另訂限額為貸款另訂限額為貸款另訂限額為貸款另訂限額為貸款另訂限額為貸款另訂限額？？？？？？？？

!!貸款角色日重貸款角色日重貸款角色日重貸款角色日重貸款角色日重貸款角色日重貸款角色日重貸款角色日重

!!申領貸款負擔較重申領貸款負擔較重申領貸款負擔較重申領貸款負擔較重申領貸款負擔較重申領貸款負擔較重申領貸款負擔較重申領貸款負擔較重
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        考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮

!!應否以同㆒套資格準則去界定居屋和應否以同㆒套資格準則去界定居屋和應否以同㆒套資格準則去界定居屋和應否以同㆒套資格準則去界定居屋和應否以同㆒套資格準則去界定居屋和應否以同㆒套資格準則去界定居屋和應否以同㆒套資格準則去界定居屋和應否以同㆒套資格準則去界定居屋和

置居貸款的申請㆟置居貸款的申請㆟置居貸款的申請㆟置居貸款的申請㆟置居貸款的申請㆟置居貸款的申請㆟置居貸款的申請㆟置居貸款的申請㆟????????

!!如採用兩套資格準則，可會令市民感如採用兩套資格準則，可會令市民感如採用兩套資格準則，可會令市民感如採用兩套資格準則，可會令市民感如採用兩套資格準則，可會令市民感如採用兩套資格準則，可會令市民感如採用兩套資格準則，可會令市民感如採用兩套資格準則，可會令市民感

到混淆到混淆到混淆到混淆到混淆到混淆到混淆到混淆????????

!!會否涉及複雜的行政工作會否涉及複雜的行政工作會否涉及複雜的行政工作會否涉及複雜的行政工作會否涉及複雜的行政工作會否涉及複雜的行政工作會否涉及複雜的行政工作會否涉及複雜的行政工作????????

!!會否與首置貸款計劃重疊會否與首置貸款計劃重疊會否與首置貸款計劃重疊會否與首置貸款計劃重疊會否與首置貸款計劃重疊會否與首置貸款計劃重疊會否與首置貸款計劃重疊會否與首置貸款計劃重疊????????
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E.E.     提高白表貸款額提高白表貸款額提高白表貸款額提高白表貸款額提高白表貸款額提高白表貸款額提高白表貸款額提高白表貸款額？？？？？？？？

!!綠表與白表申請人獲不同貸款額綠表與白表申請人獲不同貸款額綠表與白表申請人獲不同貸款額綠表與白表申請人獲不同貸款額綠表與白表申請人獲不同貸款額綠表與白表申請人獲不同貸款額綠表與白表申請人獲不同貸款額綠表與白表申請人獲不同貸款額

例如例如例如例如例如例如例如例如:: 基本貸款額基本貸款額基本貸款額基本貸款額基本貸款額基本貸款額基本貸款額基本貸款額((分分分分分分分分2020年攤還年攤還年攤還年攤還年攤還年攤還年攤還年攤還) -) -
綠表綠表綠表綠表綠表綠表綠表綠表 -  - 參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格 30% 30%連交易連交易連交易連交易連交易連交易連交易連交易

  費用費用費用費用費用費用費用費用
白表白表白表白表白表白表白表白表 -  - 參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格參考單位價格20%20%

!!目的目的目的目的目的目的目的目的:: 鼓勵更多綠表申請人申請置居貸鼓勵更多綠表申請人申請置居貸鼓勵更多綠表申請人申請置居貸鼓勵更多綠表申請人申請置居貸鼓勵更多綠表申請人申請置居貸鼓勵更多綠表申請人申請置居貸鼓勵更多綠表申請人申請置居貸鼓勵更多綠表申請人申請置居貸
款，款，款，款，款，款，款，款，以加快收回租住公屋單位，以加快收回租住公屋單位，以加快收回租住公屋單位，以加快收回租住公屋單位，以加快收回租住公屋單位，以加快收回租住公屋單位，以加快收回租住公屋單位，以加快收回租住公屋單位，
重新重新重新重新重新重新重新重新分配予其他有需要的家庭分配予其他有需要的家庭分配予其他有需要的家庭分配予其他有需要的家庭分配予其他有需要的家庭分配予其他有需要的家庭分配予其他有需要的家庭分配予其他有需要的家庭
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提高白表申請㆟貸款額的論據提高白表申請㆟貸款額的論據提高白表申請㆟貸款額的論據提高白表申請㆟貸款額的論據提高白表申請㆟貸款額的論據提高白表申請㆟貸款額的論據提高白表申請㆟貸款額的論據提高白表申請㆟貸款額的論據

!!減建居屋，令白表申請㆟資助置業機減建居屋，令白表申請㆟資助置業機減建居屋，令白表申請㆟資助置業機減建居屋，令白表申請㆟資助置業機減建居屋，令白表申請㆟資助置業機減建居屋，令白表申請㆟資助置業機減建居屋，令白表申請㆟資助置業機減建居屋，令白表申請㆟資助置業機
會減少會減少會減少會減少會減少會減少會減少會減少

!!白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔白表申請㆟申領置居貸款的財政負擔
較購買居屋為重較購買居屋為重較購買居屋為重較購買居屋為重較購買居屋為重較購買居屋為重較購買居屋為重較購買居屋為重

!!物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調物業市場繼續㆘滑，貸款額可能㆘調



32

考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮

!!綠表申請㆟有大量資助置業機會，例綠表申請㆟有大量資助置業機會，例綠表申請㆟有大量資助置業機會，例綠表申請㆟有大量資助置業機會，例綠表申請㆟有大量資助置業機會，例綠表申請㆟有大量資助置業機會，例綠表申請㆟有大量資助置業機會，例綠表申請㆟有大量資助置業機會，例
如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可如租置計劃、居屋第㆓巿場，以及可
優先購買優先購買優先購買優先購買優先購買優先購買優先購買優先購買//申領居屋和置居貸款等申領居屋和置居貸款等申領居屋和置居貸款等申領居屋和置居貸款等申領居屋和置居貸款等申領居屋和置居貸款等申領居屋和置居貸款等申領居屋和置居貸款等

!!財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響
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((IV)IV)        ㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作㆘㆒步工作

20022002年年初年年初年年初年年初年年初年年初年年初年年初

20022002年年年年年年年年44月前月前月前月前月前月前月前月前

20022002年年年年年年年年44月月月月月月月月11日日日日日日日日

與房屋委員會及有關小組委員會與房屋委員會及有關小組委員會與房屋委員會及有關小組委員會與房屋委員會及有關小組委員會與房屋委員會及有關小組委員會與房屋委員會及有關小組委員會與房屋委員會及有關小組委員會與房屋委員會及有關小組委員會
議定初步建議議定初步建議議定初步建議議定初步建議議定初步建議議定初步建議議定初步建議議定初步建議

將改善建議及新機制㆘所訂將改善建議及新機制㆘所訂將改善建議及新機制㆘所訂將改善建議及新機制㆘所訂將改善建議及新機制㆘所訂將改善建議及新機制㆘所訂將改善建議及新機制㆘所訂將改善建議及新機制㆘所訂
2002/032002/03年度的限額提交租住房屋年度的限額提交租住房屋年度的限額提交租住房屋年度的限額提交租住房屋年度的限額提交租住房屋年度的限額提交租住房屋年度的限額提交租住房屋年度的限額提交租住房屋
小組委員會小組委員會小組委員會小組委員會小組委員會小組委員會小組委員會小組委員會//居者有其屋小組委員居者有其屋小組委員居者有其屋小組委員居者有其屋小組委員居者有其屋小組委員居者有其屋小組委員居者有其屋小組委員居者有其屋小組委員
會聯席會議通過會聯席會議通過會聯席會議通過會聯席會議通過會聯席會議通過會聯席會議通過會聯席會議通過會聯席會議通過

實施新限額實施新限額實施新限額實施新限額實施新限額實施新限額實施新限額實施新限額



34

請發表意見請發表意見請發表意見請發表意見請發表意見請發表意見請發表意見請發表意見



( 1 )

MI557A/T2

附件附件附件附件

釐定輪候冊及居屋的入息及資產限額釐定輪候冊及居屋的入息及資產限額釐定輪候冊及居屋的入息及資產限額釐定輪候冊及居屋的入息及資產限額

輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額輪候冊入息限額

!  輪候冊入息限額以「住戶開支」(包括住屋開支及非住屋開支 )作為計
算基準－

(a)  住屋開支：包括住戶租住私㆟樓宇所需付出的租金、㆞租、差餉
和管理費，而有關樓宇面積相等於過去 3 年輪候冊申請㆟獲配公
屋的平均面積。

(b)  非住屋開支：私㆟樓宇租戶㆗開支屬較低㆒半者的平均住戶開
支。

!  不同㆟數家庭的輪候冊入息限額為相應㆟數家庭的住屋和非住屋開

支的總和。

輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額輪候冊資產限額

!  輪候冊資產限額定在足以讓有關家庭租用私㆟樓宇單位 6 年的水
平。

居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額居屋入息限額

!  居屋入息限額也是採用「住戶開支」作為計算基準，住戶開支亦包

括住屋開支及非住屋開支－

(a)  住屋開支：指擁有位於擴展市區及新界區內㆒個樓齡 10 年、
實用面積為 40 平方米的私㆟樓宇單位 (參考單位 )所需的每月
開支，包括按揭還款、㆞租、差餉和管理費。按揭還款以參考

單位經估定的現行市值，並假設以現行按揭利率作七成按揭，

還款期 25 年為基準計算。



(b)  非住屋開支：指私㆟樓宇租戶㆗ 4 ㆟家庭的住戶開支屬㆗間㆔
分㆒者的平均住戶開支。

!  居屋入息限額 (家庭限額 )為㆖述兩項主要開支的總和。

居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額居屋資產限額

!  居屋資產限額，定於足夠㆒個家庭在購買㆖述參考單位時支付首

期、交易費用及裝修費用的水平。首期假定為樓價的㆔成，而其他

費用則假定為樓價的 11.25%。

單身人士和大家庭的限額單身人士和大家庭的限額單身人士和大家庭的限額單身人士和大家庭的限額

!  居屋單身申請㆟的入息及資產限額是家庭申請㆟的㆒半。至於大家

庭，如相應的輪候冊入息及資產限額，高於居屋計劃家庭申請㆟的

限額，則會採用該較高的入息及資產限額。

每年調整每年調整每年調整每年調整

!  每年年初，輪候冊及居屋入息及資產限額，會以最新的統計數字 (㆒

般來說為㆖㆒年度第㆔季的統計數字 )為依據，進行調整。


