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檢討檢討檢討檢討收地的收地的收地的收地的行政安排行政安排行政安排行政安排及與及與及與及與徵徵徵徵收工業收工業收工業收工業樓宇有關的樓宇有關的樓宇有關的樓宇有關的特惠津貼特惠津貼特惠津貼特惠津貼

目的目的目的目的

本文件闡述政府所採取進一步改善收地安排的行政措施，以

及政府對目前徵收工業樓宇的特惠津貼所持的立場。

背景背景背景背景

2. 在 2001 年 7 月 5 日舉行的議案辯論中，政府當局表示會檢討

收地程序及與徵收工業樓宇有關的特惠津貼。

3. 政府可以徵收私人土地，包括工業樓宇，以進行公共工程，

例如興建道路和鐵路、改善渠務等工程。收地程序必須依照有關法例

的法定條文進行。

4. 根據現行安排，政府會在受影響土地復歸政府之前三個月，

將收地通告刊登憲報，並在受影響物業或其附近張貼收地通告。政府

若有受影響業權人的聯絡地址，便會以記錄派遞方式，將通告寄給有

關人士。

5. 任何擁有受徵收物業的可獲補償權益的人士，均可根據有關

法例，向政府要求得到法定補償。由於受清拆影響人士可能需要時間

提出法定申索，並可能在申索過程中需要專業人士的協助，因此，政

府的一貫做法，是向合資格的受清拆影響人士，提供特惠津貼，作為

較快使他們得到補償的方法。在某些情況下，沒有業權的人士，若能

符合指定的條件，也會獲給予有關的特惠津貼。特惠津貼的計算方

法，是依照立法會財務委員會通過的方程式。
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6. 受政府徵收的工業樓宇的合法業主和佔用人會獲給予補償，

補償金額按照該等人士擁有受影響樓宇的權益的公開市值計算(例
如：業主可獲物業市值，租客可獲餘下租期的市值)。合資格的受清

拆影響人士，亦會獲給予特惠津貼(代替法定申索)，以補償他們因收

地所引致的生意損失。

7. 受清拆影響人士如不接納政府的補償建議作為全數及最終的

補償金額，可先接受政府的補償建議作為暫付款項，然後繼續與政府

商討他提出與徵收工業樓宇有關的申索。假若雙方未能就該申索達成

協議，任何一方均可將申索提交土地審裁處作裁決。

與收地有關的新行政安排與收地有關的新行政安排與收地有關的新行政安排與收地有關的新行政安排

8. 地政總署已採取多項新措施，進一步改善收地安排。這些措

施的詳情如下：

(a) 印製一本關於收地程序和補償安排的小冊子，派發給有

關人士，例如測計師行、受收地影響的業主和租戶，為

他們提供指引。該小冊子能增進有關人士對收地過程的

了解。隨本文件付上小冊子一份，以供參考；

(b) 在各區地政處放置標準通知書供公眾索取，以方便受清

拆影響人士向地政總署提供更改地址的資料。有關資料

確保收地通告和補償/特惠津貼建議書能準時送達受清

拆影響人士；

(c) 在受影響土地之上或附近的當眼處，張貼更多的收地通

告，使受清拆影響人士完全知道收地的時間表，並相應

地就搬遷安排進行籌備；

(d) 向不接納政府的特惠分區補償建議並選擇提出法定申

索的新界農地業權人，提供農地補償暫付款項；

(e) 採取更大彈性容許農地業權人將聘請測計師協助處理
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申索的費用，包括在申索的補償金額之內；

(f) 更頻密地與拒絕接納補償/特惠津貼建議或未作出回覆

的受清拆影響人士進行跟進。較複雜的個案，則安排受

清拆影響人士與有關部門會面，一起商討個案；

(g) 成立由一位地政總署助理署長擔任主席的特別小組，專

責加快處理因大規模徵收工業樓宇而收到的生意損失

申索。特別小組會與個別申索人士及其測計師，一起商

討有關的申索；

(h) 向因徵收工業樓宇而提出生意損失的申索人，提供地政

總署所評估的主要申索項目分項資料。過去，地政總署

只提供評估結果，而不引述個別項目；及

(i) 在支付補償金之後的 28 天內，發放該筆補償金的利

息。利息追溯至土地復歸政府當日起計。以往並無具體

時限，規定政府必須在某時限內支付利息。

檢討與徵收工業樓宇有關的特惠津貼檢討與徵收工業樓宇有關的特惠津貼檢討與徵收工業樓宇有關的特惠津貼檢討與徵收工業樓宇有關的特惠津貼

9. 政府已探討現行受徵收合法工業樓宇影響的業主和佔用人所

得的特惠津貼。在這方面，一些與徵收華基工業中心有關的申索仍未

得到解決，而當中部分個案仍有待土地審裁處聆訊，因此，政府認為

目前不宜考慮任何進一步的改變，更改與徵收合法工業樓宇有關的特

惠津貼。

地政總署地政總署地政總署地政總署

房屋及規劃地政局房屋及規劃地政局房屋及規劃地政局房屋及規劃地政局
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