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簡介大綱簡介大綱簡介大綱簡介大綱簡介大綱簡介大綱簡介大綱簡介大綱

•• 檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景

•• 一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料

•• 檢討構思檢討構思檢討構思檢討構思檢討構思檢討構思檢討構思檢討構思

•• 影響影響影響影響影響影響影響影響

•• 下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作
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司法覆核司法覆核司法覆核司法覆核司法覆核司法覆核司法覆核司法覆核

((I)I) 檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景檢討背景

•• 20022002年，兩位居住在葵涌?的租戶就年，兩位居住在葵涌?的租戶就年，兩位居住在葵涌?的租戶就年，兩位居住在葵涌?的租戶就年，兩位居住在葵涌?的租戶就年，兩位居住在葵涌?的租戶就年，兩位居住在葵涌?的租戶就年，兩位居住在葵涌?的租戶就
房委會押後檢討租金的決定申請司房委會押後檢討租金的決定申請司房委會押後檢討租金的決定申請司房委會押後檢討租金的決定申請司房委會押後檢討租金的決定申請司房委會押後檢討租金的決定申請司房委會押後檢討租金的決定申請司房委會押後檢討租金的決定申請司
法覆核。法覆核。法覆核。法覆核。法覆核。法覆核。法覆核。法覆核。

•• 20032003年年年年年年年年77月月月月月月月月1111日，高等法院原訟庭判日，高等法院原訟庭判日，高等法院原訟庭判日，高等法院原訟庭判日，高等法院原訟庭判日，高等法院原訟庭判日，高等法院原訟庭判日，高等法院原訟庭判
申請㆟得直，並於申請㆟得直，並於申請㆟得直，並於申請㆟得直，並於申請㆟得直，並於申請㆟得直，並於申請㆟得直，並於申請㆟得直，並於88月月月月月月月月1212日作出判令。日作出判令。日作出判令。日作出判令。日作出判令。日作出判令。日作出判令。日作出判令。
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判令內容判令內容判令內容判令內容判令內容判令內容判令內容判令內容
•• 在不影響房委會根據法庭判令以過往在不影響房委會根據法庭判令以過往在不影響房委會根據法庭判令以過往在不影響房委會根據法庭判令以過往在不影響房委會根據法庭判令以過往在不影響房委會根據法庭判令以過往在不影響房委會根據法庭判令以過往在不影響房委會根據法庭判令以過往
的方式作出租金檢討的權益下，房委的方式作出租金檢討的權益下，房委的方式作出租金檢討的權益下，房委的方式作出租金檢討的權益下，房委的方式作出租金檢討的權益下，房委的方式作出租金檢討的權益下，房委的方式作出租金檢討的權益下，房委的方式作出租金檢討的權益下，房委
會須立刻檢討包括申請人在內的一批會須立刻檢討包括申請人在內的一批會須立刻檢討包括申請人在內的一批會須立刻檢討包括申請人在內的一批會須立刻檢討包括申請人在內的一批會須立刻檢討包括申請人在內的一批會須立刻檢討包括申請人在內的一批會須立刻檢討包括申請人在內的一批
公屋單位的租金，並作出更改租金的公屋單位的租金，並作出更改租金的公屋單位的租金，並作出更改租金的公屋單位的租金，並作出更改租金的公屋單位的租金，並作出更改租金的公屋單位的租金，並作出更改租金的公屋單位的租金，並作出更改租金的公屋單位的租金，並作出更改租金的
釐定，以符合釐定，以符合釐定，以符合釐定，以符合釐定，以符合釐定，以符合釐定，以符合釐定，以符合《《《《《《《《房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例》第》第》第》第》第》第》第》第16(116(1A)A)
條的真正意思及規定。條的真正意思及規定。條的真正意思及規定。條的真正意思及規定。條的真正意思及規定。條的真正意思及規定。條的真正意思及規定。條的真正意思及規定。
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上訴及上訴及上訴及上訴及上訴及上訴及上訴及上訴及暫緩執行判令暫緩執行判令暫緩執行判令暫緩執行判令暫緩執行判令暫緩執行判令暫緩執行判令暫緩執行判令
•• 由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利由於是次司法覆核影響深遠，為?公眾利
益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重益?想，房委會決定提出㆖訴，以釐?重
要的法律觀點。要的法律觀點。要的法律觀點。要的法律觀點。要的法律觀點。要的法律觀點。要的法律觀點。要的法律觀點。

•• 20032003年年年年年年年年88月月月月月月月月2626日日日日日日日日，房委會獲法院批准於㆖，房委會獲法院批准於㆖，房委會獲法院批准於㆖，房委會獲法院批准於㆖，房委會獲法院批准於㆖，房委會獲法院批准於㆖，房委會獲法院批准於㆖，房委會獲法院批准於㆖
訴完結前可暫緩執行判令，訴完結前可暫緩執行判令，訴完結前可暫緩執行判令，訴完結前可暫緩執行判令，訴完結前可暫緩執行判令，訴完結前可暫緩執行判令，訴完結前可暫緩執行判令，訴完結前可暫緩執行判令，  但須先為有但須先為有但須先為有但須先為有但須先為有但須先為有但須先為有但須先為有
關公屋單位進行租金檢討。關公屋單位進行租金檢討。關公屋單位進行租金檢討。關公屋單位進行租金檢討。關公屋單位進行租金檢討。關公屋單位進行租金檢討。關公屋單位進行租金檢討。關公屋單位進行租金檢討。

•• ㆖訴庭將於㆖訴庭將於㆖訴庭將於㆖訴庭將於㆖訴庭將於㆖訴庭將於㆖訴庭將於㆖訴庭將於20042004年年年年年年年年44月月月月月月月月2020至至至至至至至至2222日就㆖訴進日就㆖訴進日就㆖訴進日就㆖訴進日就㆖訴進日就㆖訴進日就㆖訴進日就㆖訴進
行聆訊。行聆訊。行聆訊。行聆訊。行聆訊。行聆訊。行聆訊。行聆訊。
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現時現時現時現時現時現時現時現時租金水平租金水平租金水平租金水平租金水平租金水平租金水平租金水平
•• 房委會自房委會自房委會自房委會自房委會自房委會自房委會自房委會自19981998年以來並沒有實施任何租金調年以來並沒有實施任何租金調年以來並沒有實施任何租金調年以來並沒有實施任何租金調年以來並沒有實施任何租金調年以來並沒有實施任何租金調年以來並沒有實施任何租金調年以來並沒有實施任何租金調
整。整。整。整。整。整。整。整。

•• 現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會644,700644,700個公屋單位當中，最低個公屋單位當中，最低個公屋單位當中，最低個公屋單位當中，最低個公屋單位當中，最低個公屋單位當中，最低個公屋單位當中，最低個公屋單位當中，最低
租金為牛頭角下?一個室內樓面面積租金為牛頭角下?一個室內樓面面積租金為牛頭角下?一個室內樓面面積租金為牛頭角下?一個室內樓面面積租金為牛頭角下?一個室內樓面面積租金為牛頭角下?一個室內樓面面積租金為牛頭角下?一個室內樓面面積租金為牛頭角下?一個室內樓面面積8.28.2平方平方平方平方平方平方平方平方
米的單位，月租米的單位，月租米的單位，月租米的單位，月租米的單位，月租米的單位，月租米的單位，月租米的單位，月租252252元，而最高租金單位則元，而最高租金單位則元，而最高租金單位則元，而最高租金單位則元，而最高租金單位則元，而最高租金單位則元，而最高租金單位則元，而最高租金單位則
位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達位於柴灣翠樂?，室內樓面面積達6060平方米，平方米，平方米，平方米，平方米，平方米，平方米，平方米，
月租為月租為月租為月租為月租為月租為月租為月租為3,8103,810元。元。元。元。元。元。元。元。

•• 現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會現時房委會61%61%的住戶的住戶的住戶的住戶的住戶的住戶的住戶的住戶((約約約約約約約約379,400379,400戶戶戶戶戶戶戶戶))每月所每月所每月所每月所每月所每月所每月所每月所
繳付租金少於繳付租金少於繳付租金少於繳付租金少於繳付租金少於繳付租金少於繳付租金少於繳付租金少於1,5001,500元，而整體平均租金為元，而整體平均租金為元，而整體平均租金為元，而整體平均租金為元，而整體平均租金為元，而整體平均租金為元，而整體平均租金為元，而整體平均租金為
1,4791,479元。元。元。元。元。元。元。元。

((II)II)   一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料一般資料
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•• 公屋租金經已包括了差餉以至管理及維公屋租金經已包括了差餉以至管理及維公屋租金經已包括了差餉以至管理及維公屋租金經已包括了差餉以至管理及維公屋租金經已包括了差餉以至管理及維公屋租金經已包括了差餉以至管理及維公屋租金經已包括了差餉以至管理及維公屋租金經已包括了差餉以至管理及維
修的費用。修的費用。修的費用。修的費用。修的費用。修的費用。修的費用。修的費用。

•• 租金佔入息租金佔入息租金佔入息租金佔入息租金佔入息租金佔入息租金佔入息租金佔入息25%25%以上的一般住戶以及租以上的一般住戶以及租以上的一般住戶以及租以上的一般住戶以及租以上的一般住戶以及租以上的一般住戶以及租以上的一般住戶以及租以上的一般住戶以及租
金佔入息金佔入息金佔入息金佔入息金佔入息金佔入息金佔入息金佔入息20%20%以上的長者住戶，可申請以上的長者住戶，可申請以上的長者住戶，可申請以上的長者住戶，可申請以上的長者住戶，可申請以上的長者住戶，可申請以上的長者住戶，可申請以上的長者住戶，可申請
租金援助計劃，減一半租金。租金援助計劃，減一半租金。租金援助計劃，減一半租金。租金援助計劃，減一半租金。租金援助計劃，減一半租金。租金援助計劃，減一半租金。租金援助計劃，減一半租金。租金援助計劃，減一半租金。

•• 面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往面對租金負擔問題的租戶亦可申請遷往
租金較低的單位。租金較低的單位。租金較低的單位。租金較低的單位。租金較低的單位。租金較低的單位。租金較低的單位。租金較低的單位。
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MRIRMRIR作為租戶負擔能力參考數據作為租戶負擔能力參考數據作為租戶負擔能力參考數據作為租戶負擔能力參考數據作為租戶負擔能力參考數據作為租戶負擔能力參考數據作為租戶負擔能力參考數據作為租戶負擔能力參考數據
•• 租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金租戶負擔能力是房委會釐定公屋租金
時的一項重要考慮因素。房委會多年時的一項重要考慮因素。房委會多年時的一項重要考慮因素。房委會多年時的一項重要考慮因素。房委會多年時的一項重要考慮因素。房委會多年時的一項重要考慮因素。房委會多年時的一項重要考慮因素。房委會多年時的一項重要考慮因素。房委會多年
來均採用租金與入息比例中位數來均採用租金與入息比例中位數來均採用租金與入息比例中位數來均採用租金與入息比例中位數來均採用租金與入息比例中位數來均採用租金與入息比例中位數來均採用租金與入息比例中位數來均採用租金與入息比例中位數
[[Median Rent-to-income Ratio (MRIR)]Median Rent-to-income Ratio (MRIR)]
以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。以作為衡量租戶負擔能力的一項指標。
一般來說，現時新落成屋?是以準租戶一般來說，現時新落成屋?是以準租戶一般來說，現時新落成屋?是以準租戶一般來說，現時新落成屋?是以準租戶一般來說，現時新落成屋?是以準租戶一般來說，現時新落成屋?是以準租戶一般來說，現時新落成屋?是以準租戶一般來說，現時新落成屋?是以準租戶
MRIRMRIR不超過不超過不超過不超過不超過不超過不超過不超過  18.5%18.5%作為基準。作為基準。作為基準。作為基準。作為基準。作為基準。作為基準。作為基準。



9

中位數計算中位數計算中位數計算中位數計算中位數計算中位數計算中位數計算中位數計算
•• 按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比按個別住戶所繳付的租金佔其家庭總收入的比
重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」重，可計算出每個住戶的「租金與入息比例」
[[Rent-to-income Ratio (RIR)]Rent-to-income Ratio (RIR)]。。。。。。。。將這些比例從將這些比例從將這些比例從將這些比例從將這些比例從將這些比例從將這些比例從將這些比例從
大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶大至小排列，處於中間的數值，便是整體租戶
的「租金與入息比例中位數」的「租金與入息比例中位數」的「租金與入息比例中位數」的「租金與入息比例中位數」的「租金與入息比例中位數」的「租金與入息比例中位數」的「租金與入息比例中位數」的「租金與入息比例中位數」((MRIR) MRIR) 。。。。。。。。

•• 由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公由於中位數是位處中間的數值，故此約一半公
屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位屋住戶的「租金與入息比例」數值會高於中位
數，而另一半住戶的數值則低於中位數。數，而另一半住戶的數值則低於中位數。數，而另一半住戶的數值則低於中位數。數，而另一半住戶的數值則低於中位數。數，而另一半住戶的數值則低於中位數。數，而另一半住戶的數值則低於中位數。數，而另一半住戶的數值則低於中位數。數，而另一半住戶的數值則低於中位數。

•• 《房屋條例《房屋條例《房屋條例《房屋條例《房屋條例《房屋條例《房屋條例《房屋條例》第》第》第》第》第》第》第》第16(116(1A)A)條只規定房委會在更改條只規定房委會在更改條只規定房委會在更改條只規定房委會在更改條只規定房委會在更改條只規定房委會在更改條只規定房委會在更改條只規定房委會在更改
租金後要確保整體中位數不超過租金後要確保整體中位數不超過租金後要確保整體中位數不超過租金後要確保整體中位數不超過租金後要確保整體中位數不超過租金後要確保整體中位數不超過租金後要確保整體中位數不超過租金後要確保整體中位數不超過10%10%；條例並；條例並；條例並；條例並；條例並；條例並；條例並；條例並
無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。無規定租金不能超過個別租戶的一成收入。
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((一一一一一一一一)) 公屋住戶的人均居住面積，由公屋住戶的人均居住面積，由公屋住戶的人均居住面積，由公屋住戶的人均居住面積，由公屋住戶的人均居住面積，由公屋住戶的人均居住面積，由公屋住戶的人均居住面積，由公屋住戶的人均居住面積，由9.89.8平方平方平方平方平方平方平方平方
米室內樓面面積上升至米室內樓面面積上升至米室內樓面面積上升至米室內樓面面積上升至米室內樓面面積上升至米室內樓面面積上升至米室內樓面面積上升至米室內樓面面積上升至11.411.4平方米。平方米。平方米。平方米。平方米。平方米。平方米。平方米。
居民居住面積得到改善的同時居民居住面積得到改善的同時居民居住面積得到改善的同時居民居住面積得到改善的同時居民居住面積得到改善的同時居民居住面積得到改善的同時居民居住面積得到改善的同時居民居住面積得到改善的同時，租金，租金，租金，租金，租金，租金，租金，租金
亦相對較高。亦相對較高。亦相對較高。亦相對較高。亦相對較高。亦相對較高。亦相對較高。亦相對較高。

((二二二二二二二二)) 共建成共建成共建成共建成共建成共建成共建成共建成141,500141,500個新公屋單位，而拆卸個新公屋單位，而拆卸個新公屋單位，而拆卸個新公屋單位，而拆卸個新公屋單位，而拆卸個新公屋單位，而拆卸個新公屋單位，而拆卸個新公屋單位，而拆卸
單位則達單位則達單位則達單位則達單位則達單位則達單位則達單位則達78,90078,900個。新建公屋設施及個。新建公屋設施及個。新建公屋設施及個。新建公屋設施及個。新建公屋設施及個。新建公屋設施及個。新建公屋設施及個。新建公屋設施及
質素較佳質素較佳質素較佳質素較佳質素較佳質素較佳質素較佳質素較佳，但租金亦較高。，但租金亦較高。，但租金亦較高。，但租金亦較高。，但租金亦較高。，但租金亦較高。，但租金亦較高。，但租金亦較高。

中位數上升原因中位數上升原因中位數上升原因中位數上升原因中位數上升原因中位數上升原因中位數上升原因中位數上升原因  ((自自自自自自自自19981998年起計年起計年起計年起計年起計年起計年起計年起計))
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  ((㆔㆔㆔㆔㆔㆔㆔㆔))公屋住戶領取綜援的數目，由公屋住戶領取綜援的數目，由公屋住戶領取綜援的數目，由公屋住戶領取綜援的數目，由公屋住戶領取綜援的數目，由公屋住戶領取綜援的數目，由公屋住戶領取綜援的數目，由公屋住戶領取綜援的數目，由75,20075,200戶戶戶戶戶戶戶戶
((佔整體佔整體佔整體佔整體佔整體佔整體佔整體佔整體12.4%12.4%) ) 大幅㆖升至大幅㆖升至大幅㆖升至大幅㆖升至大幅㆖升至大幅㆖升至大幅㆖升至大幅㆖升至117,300117,300戶戶戶戶戶戶戶戶
(19.3(19.3%)%)。。。。。。。。  由於得到政府補助由於得到政府補助由於得到政府補助由於得到政府補助由於得到政府補助由於得到政府補助由於得到政府補助由於得到政府補助，綜援戶並，綜援戶並，綜援戶並，綜援戶並，綜援戶並，綜援戶並，綜援戶並，綜援戶並
沒有租金負擔問題，但他們的租金與入沒有租金負擔問題，但他們的租金與入沒有租金負擔問題，但他們的租金與入沒有租金負擔問題，但他們的租金與入沒有租金負擔問題，但他們的租金與入沒有租金負擔問題，但他們的租金與入沒有租金負擔問題，但他們的租金與入沒有租金負擔問題，但他們的租金與入
息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。息比例郤包括在㆗位數的計算㆗。

((㆕㆕㆕㆕㆕㆕㆕㆕)) 約約約約約約約約143,000143,000個收入較高住戶透過各項自置個收入較高住戶透過各項自置個收入較高住戶透過各項自置個收入較高住戶透過各項自置個收入較高住戶透過各項自置個收入較高住戶透過各項自置個收入較高住戶透過各項自置個收入較高住戶透過各項自置
居所計劃離開公屋居所計劃離開公屋居所計劃離開公屋居所計劃離開公屋居所計劃離開公屋居所計劃離開公屋居所計劃離開公屋居所計劃離開公屋，而，而，而，而，而，而，而，而長者住戶及小家長者住戶及小家長者住戶及小家長者住戶及小家長者住戶及小家長者住戶及小家長者住戶及小家長者住戶及小家
庭的比例，則由庭的比例，則由庭的比例，則由庭的比例，則由庭的比例，則由庭的比例，則由庭的比例，則由庭的比例，則由11.2%11.2%及及及及及及及及24.7%24.7%分別上升分別上升分別上升分別上升分別上升分別上升分別上升分別上升
((即二人或以下即二人或以下即二人或以下即二人或以下即二人或以下即二人或以下即二人或以下即二人或以下))至至至至至至至至14.1%14.1%及及及及及及及及31.7%31.7%。由於。由於。由於。由於。由於。由於。由於。由於
長者住戶一般收入較低長者住戶一般收入較低長者住戶一般收入較低長者住戶一般收入較低長者住戶一般收入較低長者住戶一般收入較低長者住戶一般收入較低長者住戶一般收入較低，而小家庭的㆟，而小家庭的㆟，而小家庭的㆟，而小家庭的㆟，而小家庭的㆟，而小家庭的㆟，而小家庭的㆟，而小家庭的㆟
均居住面積較高，令到整體租金與入息均居住面積較高，令到整體租金與入息均居住面積較高，令到整體租金與入息均居住面積較高，令到整體租金與入息均居住面積較高，令到整體租金與入息均居住面積較高，令到整體租金與入息均居住面積較高，令到整體租金與入息均居住面積較高，令到整體租金與入息
比例㆗位數㆖升比例㆗位數㆖升比例㆗位數㆖升比例㆗位數㆖升比例㆗位數㆖升比例㆗位數㆖升比例㆗位數㆖升比例㆗位數㆖升。。。。。。。。
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觀察及分析觀察及分析觀察及分析觀察及分析觀察及分析觀察及分析觀察及分析觀察及分析
•• 租金與入息比例中位數上升，很大程度租金與入息比例中位數上升，很大程度租金與入息比例中位數上升，很大程度租金與入息比例中位數上升，很大程度租金與入息比例中位數上升，很大程度租金與入息比例中位數上升，很大程度租金與入息比例中位數上升，很大程度租金與入息比例中位數上升，很大程度
是由於與公屋租金或租戶收入無關的其是由於與公屋租金或租戶收入無關的其是由於與公屋租金或租戶收入無關的其是由於與公屋租金或租戶收入無關的其是由於與公屋租金或租戶收入無關的其是由於與公屋租金或租戶收入無關的其是由於與公屋租金或租戶收入無關的其是由於與公屋租金或租戶收入無關的其
他因素所導致。因此，在現時計算的方他因素所導致。因此，在現時計算的方他因素所導致。因此，在現時計算的方他因素所導致。因此，在現時計算的方他因素所導致。因此，在現時計算的方他因素所導致。因此，在現時計算的方他因素所導致。因此，在現時計算的方他因素所導致。因此，在現時計算的方
式下，租金與入息比例中位數往往不能式下，租金與入息比例中位數往往不能式下，租金與入息比例中位數往往不能式下，租金與入息比例中位數往往不能式下，租金與入息比例中位數往往不能式下，租金與入息比例中位數往往不能式下，租金與入息比例中位數往往不能式下，租金與入息比例中位數往往不能
準確反映租戶負擔能力的變化。準確反映租戶負擔能力的變化。準確反映租戶負擔能力的變化。準確反映租戶負擔能力的變化。準確反映租戶負擔能力的變化。準確反映租戶負擔能力的變化。準確反映租戶負擔能力的變化。準確反映租戶負擔能力的變化。

•• 事實上，租金與入息比例中位數近年大事實上，租金與入息比例中位數近年大事實上，租金與入息比例中位數近年大事實上，租金與入息比例中位數近年大事實上，租金與入息比例中位數近年大事實上，租金與入息比例中位數近年大事實上，租金與入息比例中位數近年大事實上，租金與入息比例中位數近年大
幅上升，很大程度上是反映房委會過往幅上升，很大程度上是反映房委會過往幅上升，很大程度上是反映房委會過往幅上升，很大程度上是反映房委會過往幅上升，很大程度上是反映房委會過往幅上升，很大程度上是反映房委會過往幅上升，很大程度上是反映房委會過往幅上升，很大程度上是反映房委會過往
改善公屋居民居住環境及人均居住面積改善公屋居民居住環境及人均居住面積改善公屋居民居住環境及人均居住面積改善公屋居民居住環境及人均居住面積改善公屋居民居住環境及人均居住面積改善公屋居民居住環境及人均居住面積改善公屋居民居住環境及人均居住面積改善公屋居民居住環境及人均居住面積
的後果。的後果。的後果。的後果。的後果。的後果。的後果。的後果。
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與與與與與與與與既定政策及其他既定政策及其他既定政策及其他既定政策及其他既定政策及其他既定政策及其他既定政策及其他既定政策及其他
法定責任的潛在衝突法定責任的潛在衝突法定責任的潛在衝突法定責任的潛在衝突法定責任的潛在衝突法定責任的潛在衝突法定責任的潛在衝突法定責任的潛在衝突

•• 以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負以往房委會在調整租金時，會考慮租戶的負
擔能力、屋擔能力、屋擔能力、屋擔能力、屋擔能力、屋擔能力、屋擔能力、屋擔能力、屋 的價值、㆞點、差餉、物價指的價值、㆞點、差餉、物價指的價值、㆞點、差餉、物價指的價值、㆞點、差餉、物價指的價值、㆞點、差餉、物價指的價值、㆞點、差餉、物價指的價值、㆞點、差餉、物價指的價值、㆞點、差餉、物價指
數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況數走勢、維修及管理費以至房委會財政狀況
等多項因素。等多項因素。等多項因素。等多項因素。等多項因素。等多項因素。等多項因素。等多項因素。

•• 租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾租金與入息比例㆗位數㆒旦超逾10%10%的法定的法定的法定的法定的法定的法定的法定的法定
㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至㆖限，該㆗位數便會成為是否調整租金以至
調整幅度的唯㆒決定因素調整幅度的唯㆒決定因素調整幅度的唯㆒決定因素調整幅度的唯㆒決定因素調整幅度的唯㆒決定因素調整幅度的唯㆒決定因素調整幅度的唯㆒決定因素調整幅度的唯㆒決定因素，，，，，，，，扭曲整體租金政扭曲整體租金政扭曲整體租金政扭曲整體租金政扭曲整體租金政扭曲整體租金政扭曲整體租金政扭曲整體租金政
策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。策及嚴重影響公營房屋發展計劃的持續性。

租金政策方面租金政策方面租金政策方面租金政策方面租金政策方面租金政策方面租金政策方面租金政策方面
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房委會重要法定責任房委會重要法定責任房委會重要法定責任房委會重要法定責任房委會重要法定責任房委會重要法定責任房委會重要法定責任房委會重要法定責任

•• 《《《《《《《《房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例》第》第》第》第》第》第》第》第4(1)4(1)條訂明房委會須「確條訂明房委會須「確條訂明房委會須「確條訂明房委會須「確條訂明房委會須「確條訂明房委會須「確條訂明房委會須「確條訂明房委會須「確
保」向房委會決定及行政長官批准的人士保」向房委會決定及行政長官批准的人士保」向房委會決定及行政長官批准的人士保」向房委會決定及行政長官批准的人士保」向房委會決定及行政長官批准的人士保」向房委會決定及行政長官批准的人士保」向房委會決定及行政長官批准的人士保」向房委會決定及行政長官批准的人士
「提供房屋」「提供房屋」「提供房屋」「提供房屋」「提供房屋」「提供房屋」「提供房屋」「提供房屋」((secure the provision ofsecure the provision of
housing) housing) 。。。。。。。。第第第第第第第第4(4)4(4)條則進一步訂明條則進一步訂明條則進一步訂明條則進一步訂明條則進一步訂明條則進一步訂明條則進一步訂明條則進一步訂明，房，房，房，房，房，房，房，房委委委委委委委委
會須確保從屋?所得的收入會須確保從屋?所得的收入會須確保從屋?所得的收入會須確保從屋?所得的收入會須確保從屋?所得的收入會須確保從屋?所得的收入會須確保從屋?所得的收入會須確保從屋?所得的收入，足以應付屋?，足以應付屋?，足以應付屋?，足以應付屋?，足以應付屋?，足以應付屋?，足以應付屋?，足以應付屋?
的經常開支。的經常開支。的經常開支。的經常開支。的經常開支。的經常開支。的經常開支。的經常開支。

•• 假若房委會須不顧㆒假若房委會須不顧㆒假若房委會須不顧㆒假若房委會須不顧㆒假若房委會須不顧㆒假若房委會須不顧㆒假若房委會須不顧㆒假若房委會須不顧㆒  切，硬性執行第切，硬性執行第切，硬性執行第切，硬性執行第切，硬性執行第切，硬性執行第切，硬性執行第切，硬性執行第
16(116(1A)A)條有關㆗位數不能超過條有關㆗位數不能超過條有關㆗位數不能超過條有關㆗位數不能超過條有關㆗位數不能超過條有關㆗位數不能超過條有關㆗位數不能超過條有關㆗位數不能超過10%10%的規定，的規定，的規定，的規定，的規定，的規定，的規定，的規定，
是否能夠同時做到以㆖第是否能夠同時做到以㆖第是否能夠同時做到以㆖第是否能夠同時做到以㆖第是否能夠同時做到以㆖第是否能夠同時做到以㆖第是否能夠同時做到以㆖第是否能夠同時做到以㆖第4(1)4(1)條及第條及第條及第條及第條及第條及第條及第條及第4(4)4(4)
條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求  ，實，實，實，實，實，實，實，實成疑問。成疑問。成疑問。成疑問。成疑問。成疑問。成疑問。成疑問。
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公屋租金政策檢討公屋租金政策檢討公屋租金政策檢討公屋租金政策檢討公屋租金政策檢討公屋租金政策檢討公屋租金政策檢討公屋租金政策檢討
•• 為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒為了徹底解決困局，房委會已經成立了㆒
個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，個專責小組，全面檢討現行公屋租金政策，
以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負以尋求㆒套可行、合理、更能反映居民負
擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃擔能力的租金釐訂機制，以確保公屋計劃
能持續發展。能持續發展。能持續發展。能持續發展。能持續發展。能持續發展。能持續發展。能持續發展。

•• 小組初步的構思是參考消費物價指數或公小組初步的構思是參考消費物價指數或公小組初步的構思是參考消費物價指數或公小組初步的構思是參考消費物價指數或公小組初步的構思是參考消費物價指數或公小組初步的構思是參考消費物價指數或公小組初步的構思是參考消費物價指數或公小組初步的構思是參考消費物價指數或公
屋居民的收入而釐屋居民的收入而釐屋居民的收入而釐屋居民的收入而釐屋居民的收入而釐屋居民的收入而釐屋居民的收入而釐屋居民的收入而釐定㆒個「可加可減」的定㆒個「可加可減」的定㆒個「可加可減」的定㆒個「可加可減」的定㆒個「可加可減」的定㆒個「可加可減」的定㆒個「可加可減」的定㆒個「可加可減」的
指標以調整公屋租金。指標以調整公屋租金。指標以調整公屋租金。指標以調整公屋租金。指標以調整公屋租金。指標以調整公屋租金。指標以調整公屋租金。指標以調整公屋租金。

•• 小組將於小組將於小組將於小組將於小組將於小組將於小組將於小組將於今年稍後時間提出具體方案諮詢今年稍後時間提出具體方案諮詢今年稍後時間提出具體方案諮詢今年稍後時間提出具體方案諮詢今年稍後時間提出具體方案諮詢今年稍後時間提出具體方案諮詢今年稍後時間提出具體方案諮詢今年稍後時間提出具體方案諮詢
公眾。公眾。公眾。公眾。公眾。公眾。公眾。公眾。
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((III)  III)  租金水平檢討構思租金水平檢討構思租金水平檢討構思租金水平檢討構思租金水平檢討構思租金水平檢討構思租金水平檢討構思租金水平檢討構思

基本原則基本原則基本原則基本原則基本原則基本原則基本原則基本原則
((一一一一一一一一)) 使中位數降至使中位數降至使中位數降至使中位數降至使中位數降至使中位數降至使中位數降至使中位數降至10%10%以內以內以內以內以內以內以內以內
((二二二二二二二二)) 不影響正在進行的上訴不影響正在進行的上訴不影響正在進行的上訴不影響正在進行的上訴不影響正在進行的上訴不影響正在進行的上訴不影響正在進行的上訴不影響正在進行的上訴

((三三三三三三三三)) 考慮公屋住戶的負擔能力考慮公屋住戶的負擔能力考慮公屋住戶的負擔能力考慮公屋住戶的負擔能力考慮公屋住戶的負擔能力考慮公屋住戶的負擔能力考慮公屋住戶的負擔能力考慮公屋住戶的負擔能力

((四四四四四四四四)) 實際而且易於執行實際而且易於執行實際而且易於執行實際而且易於執行實際而且易於執行實際而且易於執行實際而且易於執行實際而且易於執行

((五五五五五五五五)) 符合善用公共資源的原則並將房符合善用公共資源的原則並將房符合善用公共資源的原則並將房符合善用公共資源的原則並將房符合善用公共資源的原則並將房符合善用公共資源的原則並將房符合善用公共資源的原則並將房符合善用公共資源的原則並將房
委會的財政損失減至最低委會的財政損失減至最低委會的財政損失減至最低委會的財政損失減至最低委會的財政損失減至最低委會的財政損失減至最低委會的財政損失減至最低委會的財政損失減至最低

((六六六六六六六六)) 平衡公屋住戶及整體社會利益平衡公屋住戶及整體社會利益平衡公屋住戶及整體社會利益平衡公屋住戶及整體社會利益平衡公屋住戶及整體社會利益平衡公屋住戶及整體社會利益平衡公屋住戶及整體社會利益平衡公屋住戶及整體社會利益
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涵蓋單位涵蓋單位涵蓋單位涵蓋單位涵蓋單位涵蓋單位涵蓋單位涵蓋單位
•• 法院裁定房委會有責任每三年檢討租金法院裁定房委會有責任每三年檢討租金法院裁定房委會有責任每三年檢討租金法院裁定房委會有責任每三年檢討租金法院裁定房委會有責任每三年檢討租金法院裁定房委會有責任每三年檢討租金法院裁定房委會有責任每三年檢討租金法院裁定房委會有責任每三年檢討租金
一次。一次。一次。一次。一次。一次。一次。一次。

•• 為審慎起見，是次檢討應包括在三年租為審慎起見，是次檢討應包括在三年租為審慎起見，是次檢討應包括在三年租為審慎起見，是次檢討應包括在三年租為審慎起見，是次檢討應包括在三年租為審慎起見，是次檢討應包括在三年租為審慎起見，是次檢討應包括在三年租為審慎起見，是次檢討應包括在三年租
金檢討周期下，所有於金檢討周期下，所有於金檢討周期下，所有於金檢討周期下，所有於金檢討周期下，所有於金檢討周期下，所有於金檢討周期下，所有於金檢討周期下，所有於2003/042003/04年度到期年度到期年度到期年度到期年度到期年度到期年度到期年度到期
檢討租金的公共屋檢討租金的公共屋檢討租金的公共屋檢討租金的公共屋檢討租金的公共屋檢討租金的公共屋檢討租金的公共屋檢討租金的公共屋 中的單位，約共中的單位，約共中的單位，約共中的單位，約共中的單位，約共中的單位，約共中的單位，約共中的單位，約共
547,700547,700個，當中包括兩名司法覆核申請個，當中包括兩名司法覆核申請個，當中包括兩名司法覆核申請個，當中包括兩名司法覆核申請個，當中包括兩名司法覆核申請個，當中包括兩名司法覆核申請個，當中包括兩名司法覆核申請個，當中包括兩名司法覆核申請
人所居住位於葵涌人所居住位於葵涌人所居住位於葵涌人所居住位於葵涌 的單位。的單位。的單位。的單位。人所居住位於葵涌人所居住位於葵涌人所居住位於葵涌人所居住位於葵涌 的單位。的單位。的單位。的單位。
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租金調整辦法租金調整辦法租金調整辦法租金調整辦法租金調整辦法租金調整辦法租金調整辦法租金調整辦法
•• 法院判令房委會要進行更改租金的釐法院判令房委會要進行更改租金的釐法院判令房委會要進行更改租金的釐法院判令房委會要進行更改租金的釐法院判令房委會要進行更改租金的釐法院判令房委會要進行更改租金的釐法院判令房委會要進行更改租金的釐法院判令房委會要進行更改租金的釐
定，使中位數下降至定，使中位數下降至定，使中位數下降至定，使中位數下降至定，使中位數下降至定，使中位數下降至定，使中位數下降至定，使中位數下降至10%10%以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。

•• 由於不同的公屋居民租金負擔情況存由於不同的公屋居民租金負擔情況存由於不同的公屋居民租金負擔情況存由於不同的公屋居民租金負擔情況存由於不同的公屋居民租金負擔情況存由於不同的公屋居民租金負擔情況存由於不同的公屋居民租金負擔情況存由於不同的公屋居民租金負擔情況存
有差異，理論上可以有很多不同的租有差異，理論上可以有很多不同的租有差異，理論上可以有很多不同的租有差異，理論上可以有很多不同的租有差異，理論上可以有很多不同的租有差異，理論上可以有很多不同的租有差異，理論上可以有很多不同的租有差異，理論上可以有很多不同的租
金調整辦法，去達到判令的要求。金調整辦法，去達到判令的要求。金調整辦法，去達到判令的要求。金調整辦法，去達到判令的要求。金調整辦法，去達到判令的要求。金調整辦法，去達到判令的要求。金調整辦法，去達到判令的要求。金調整辦法，去達到判令的要求。
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兩個主要方向兩個主要方向兩個主要方向兩個主要方向兩個主要方向兩個主要方向兩個主要方向兩個主要方向
((一一一一一一一一))一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整

((二二二二二二二二))針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整
•• 按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金

•• 新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋 //大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅

•• 豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調
低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金

•• 豁免所有綜援住戶租金並同時調豁免所有綜援住戶租金並同時調豁免所有綜援住戶租金並同時調豁免所有綜援住戶租金並同時調豁免所有綜援住戶租金並同時調豁免所有綜援住戶租金並同時調豁免所有綜援住戶租金並同時調豁免所有綜援住戶租金並同時調
低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金
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方向一方向一方向一方向一方向一方向一方向一方向一  : : 一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整一刀切租金調整

•• 為使中位數降至為使中位數降至為使中位數降至為使中位數降至為使中位數降至為使中位數降至為使中位數降至為使中位數降至10%10%，估計須將，估計須將，估計須將，估計須將，估計須將，估計須將，估計須將，估計須將547,700547,700
個單位的租金個單位的租金個單位的租金個單位的租金個單位的租金個單位的租金個單位的租金個單位的租金  一律下調一律下調一律下調一律下調一律下調一律下調一律下調一律下調32% 32% 。。。。。。。。

•• 一年租金收入損失為一年租金收入損失為一年租金收入損失為一年租金收入損失為一年租金收入損失為一年租金收入損失為一年租金收入損失為一年租金收入損失為29.829.8億元億元億元億元億元億元億元億元。。。。。。。。

具體辦法具體辦法具體辦法具體辦法具體辦法具體辦法具體辦法具體辦法

問題問題問題問題問題問題問題問題

•• 由於明年及後年分別只有由於明年及後年分別只有由於明年及後年分別只有由於明年及後年分別只有由於明年及後年分別只有由於明年及後年分別只有由於明年及後年分別只有由於明年及後年分別只有 6 0 , 2 0 06 0 , 2 0 0個及個及個及個及個及個及個及個及
19,10019,100個單位進行租金檢討，要將中位數個單位進行租金檢討，要將中位數個單位進行租金檢討，要將中位數個單位進行租金檢討，要將中位數個單位進行租金檢討，要將中位數個單位進行租金檢討，要將中位數個單位進行租金檢討，要將中位數個單位進行租金檢討，要將中位數

維持在維持在維持在維持在維持在維持在維持在維持在10%10%會有很大困難會有很大困難會有很大困難會有很大困難會有很大困難會有很大困難會有很大困難會有很大困難。。。。。。。。
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預計未來六年租金檢討時間表預計未來六年租金檢討時間表預計未來六年租金檢討時間表預計未來六年租金檢討時間表預計未來六年租金檢討時間表預計未來六年租金檢討時間表預計未來六年租金檢討時間表預計未來六年租金檢討時間表::

第第第第第第第第33組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計20052005年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位43,60043,6002008200866

第第第第第第第第22組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計組別及預計20042004年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位7979,300,3002007200755

扣除?拆扣除?拆扣除?拆扣除?拆扣除?拆扣除?拆扣除?拆扣除?拆//出售單位後第出售單位後第出售單位後第出售單位後第出售單位後第出售單位後第出售單位後第出售單位後第11組別及組別及組別及組別及組別及組別及組別及組別及
預計預計預計預計預計預計預計預計20032003年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位

521,900521,9002006200644

為為為為為為為為20022002年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位19,10019,1002005200533

為為為為為為為為20012001年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位年入伙單位60,20060,2002004200422

除除除除除除除除20012001至至至至至至至至20032003年入伙公屋單位外年入伙公屋單位外年入伙公屋單位外年入伙公屋單位外年入伙公屋單位外年入伙公屋單位外年入伙公屋單位外年入伙公屋單位外
的所有單位的所有單位的所有單位的所有單位的所有單位的所有單位的所有單位的所有單位

547,700547,7002003200311
備註備註備註備註備註備註備註備註

租金檢討涉及租金檢討涉及租金檢討涉及租金檢討涉及租金檢討涉及租金檢討涉及租金檢討涉及租金檢討涉及
的單位數目的單位數目的單位數目的單位數目的單位數目的單位數目的單位數目的單位數目

租金檢討租金檢討租金檢討租金檢討租金檢討租金檢討租金檢討租金檢討
年份年份年份年份年份年份年份年份組別組別組別組別組別組別組別組別

•• 假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整假若租金檢討涉及的單位數目太少，無論如何調整
租金，也未必可以使整體㆗位數回落至租金，也未必可以使整體㆗位數回落至租金，也未必可以使整體㆗位數回落至租金，也未必可以使整體㆗位數回落至租金，也未必可以使整體㆗位數回落至租金，也未必可以使整體㆗位數回落至租金，也未必可以使整體㆗位數回落至租金，也未必可以使整體㆗位數回落至10%10%以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。
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解決辦法解決辦法解決辦法解決辦法解決辦法解決辦法解決辦法解決辦法
•• 於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中於今年租金檢討進行更大幅度減租，使中
位數低於位數低於位數低於位數低於位數低於位數低於位數低於位數低於10%10%，並留下空間，讓未來兩年，並留下空間，讓未來兩年，並留下空間，讓未來兩年，並留下空間，讓未來兩年，並留下空間，讓未來兩年，並留下空間，讓未來兩年，並留下空間，讓未來兩年，並留下空間，讓未來兩年
的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整的租金檢討可以採取相若幅度的租金調整
而仍然能夠將中位數維持在而仍然能夠將中位數維持在而仍然能夠將中位數維持在而仍然能夠將中位數維持在而仍然能夠將中位數維持在而仍然能夠將中位數維持在而仍然能夠將中位數維持在而仍然能夠將中位數維持在10%10%以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。

•• 假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入假設經濟狀況維持穩定，而公屋居民收入
及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時及領取綜援家庭的比例亦大約維持在現時
水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢水平，估計在今次以及未來兩年的租金檢
討中同?採用討中同?採用討中同?採用討中同?採用討中同?採用討中同?採用討中同?採用討中同?採用38%38%的減幅，應可以在整體的減幅，應可以在整體的減幅，應可以在整體的減幅，應可以在整體的減幅，應可以在整體的減幅，應可以在整體的減幅，應可以在整體的減幅，應可以在整體
三年租金檢討周期內，使中位數維持在三年租金檢討周期內，使中位數維持在三年租金檢討周期內，使中位數維持在三年租金檢討周期內，使中位數維持在三年租金檢討周期內，使中位數維持在三年租金檢討周期內，使中位數維持在三年租金檢討周期內，使中位數維持在三年租金檢討周期內，使中位數維持在
10%10%以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。
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財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響  ((億元億元億元億元億元億元億元億元))

        19.119.15.65.6政府政府政府政府政府政府政府政府 * *

   -92.9   -92.9--28.828.8整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑

--112.0112.0--34.434.4房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會

㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年首年首年首年首年首年首年首年首年

** 預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府預計社署將相應調低有關住戶的綜援金額，減省政府
的開支。的開支。的開支。的開支。的開支。的開支。的開支。的開支。

- - 一刀切減租一刀切減租一刀切減租一刀切減租一刀切減租一刀切減租一刀切減租一刀切減租38%38%
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優點優點優點優點優點優點優點優點

•• 簡單直接達到判令要求。簡單直接達到判令要求。簡單直接達到判令要求。簡單直接達到判令要求。簡單直接達到判令要求。簡單直接達到判令要求。簡單直接達到判令要求。簡單直接達到判令要求。

•• 不會影響現時租金架構，實行亦相對不會影響現時租金架構，實行亦相對不會影響現時租金架構，實行亦相對不會影響現時租金架構，實行亦相對不會影響現時租金架構，實行亦相對不會影響現時租金架構，實行亦相對不會影響現時租金架構，實行亦相對不會影響現時租金架構，實行亦相對
容易。容易。容易。容易。容易。容易。容易。容易。

•• 為公屋租戶所歡迎。為公屋租戶所歡迎。為公屋租戶所歡迎。為公屋租戶所歡迎。為公屋租戶所歡迎。為公屋租戶所歡迎。為公屋租戶所歡迎。為公屋租戶所歡迎。
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•• 造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧造成巨大財政損失，令房委會難以兼顧《《《《《《《《房房房房房房房房

屋條例屋條例屋條例屋條例屋條例屋條例屋條例屋條例》第》第》第》第》第》第》第》第4(1)4(1)條及第條及第條及第條及第條及第條及第條及第條及第4(4)4(4)條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求。。。。。。。。

•• 公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房公屋租戶已獲巨額公帑補貼，加㆖政府及房
委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會委會財政緊絀，租戶如享有更多補貼，社會
㆟士可能難以接受。㆟士可能難以接受。㆟士可能難以接受。㆟士可能難以接受。㆟士可能難以接受。㆟士可能難以接受。㆟士可能難以接受。㆟士可能難以接受。

•• 租金水平太低難以應付公屋的管理及保養租金水平太低難以應付公屋的管理及保養租金水平太低難以應付公屋的管理及保養租金水平太低難以應付公屋的管理及保養租金水平太低難以應付公屋的管理及保養租金水平太低難以應付公屋的管理及保養租金水平太低難以應付公屋的管理及保養租金水平太低難以應付公屋的管理及保養，，，，，，，，
更遑論為興建新屋更遑論為興建新屋更遑論為興建新屋更遑論為興建新屋 注入大筆資本，最終可注入大筆資本，最終可注入大筆資本，最終可注入大筆資本，最終可更遑論為興建新屋更遑論為興建新屋更遑論為興建新屋更遑論為興建新屋 注入大筆資本，最終可注入大筆資本，最終可注入大筆資本，最終可注入大筆資本，最終可
能無法維持平均㆔年的輪候時間。能無法維持平均㆔年的輪候時間。能無法維持平均㆔年的輪候時間。能無法維持平均㆔年的輪候時間。能無法維持平均㆔年的輪候時間。能無法維持平均㆔年的輪候時間。能無法維持平均㆔年的輪候時間。能無法維持平均㆔年的輪候時間。

•• 無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分無考慮到現時租金水平是否真的超出大部分

租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租租戶的負擔能力，以致必須如此大幅減租。。。。。。。。

缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點
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•• 每個租戶的租金負擔情況每個租戶的租金負擔情況每個租戶的租金負擔情況每個租戶的租金負擔情況每個租戶的租金負擔情況每個租戶的租金負擔情況每個租戶的租金負擔情況每個租戶的租金負擔情況((反映於個別的租金與反映於個別的租金與反映於個別的租金與反映於個別的租金與反映於個別的租金與反映於個別的租金與反映於個別的租金與反映於個別的租金與
入息比例入息比例入息比例入息比例入息比例入息比例入息比例入息比例((RIR)RIR)㆖㆖㆖㆖㆖㆖㆖㆖))均有所不同。均有所不同。均有所不同。均有所不同。均有所不同。均有所不同。均有所不同。均有所不同。

•• 只要為所有租金與入息例高於只要為所有租金與入息例高於只要為所有租金與入息例高於只要為所有租金與入息例高於只要為所有租金與入息例高於只要為所有租金與入息例高於只要為所有租金與入息例高於只要為所有租金與入息例高於10%10%的住戶減租的住戶減租的住戶減租的住戶減租的住戶減租的住戶減租的住戶減租的住戶減租
㆒定的百分比，而無須調減比例低於㆒定的百分比，而無須調減比例低於㆒定的百分比，而無須調減比例低於㆒定的百分比，而無須調減比例低於㆒定的百分比，而無須調減比例低於㆒定的百分比，而無須調減比例低於㆒定的百分比，而無須調減比例低於㆒定的百分比，而無須調減比例低於10%10%住戶住戶住戶住戶住戶住戶住戶住戶
的租金，便可以將整體㆗位數降至的租金，便可以將整體㆗位數降至的租金，便可以將整體㆗位數降至的租金，便可以將整體㆗位數降至的租金，便可以將整體㆗位數降至的租金，便可以將整體㆗位數降至的租金，便可以將整體㆗位數降至的租金，便可以將整體㆗位數降至10%10%以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。

•• 假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入假設將是次租金檢討涵蓋單位㆗所有租金與入
息比例超過息比例超過息比例超過息比例超過息比例超過息比例超過息比例超過息比例超過10%10%住戶住戶住戶住戶住戶住戶住戶住戶((共共共共共共共共346,700346,700戶戶戶戶戶戶戶戶))的租金調減的租金調減的租金調減的租金調減的租金調減的租金調減的租金調減的租金調減
40% 40% ，估計可將㆗位數於㆔年內維持在，估計可將㆗位數於㆔年內維持在，估計可將㆗位數於㆔年內維持在，估計可將㆗位數於㆔年內維持在，估計可將㆗位數於㆔年內維持在，估計可將㆗位數於㆔年內維持在，估計可將㆗位數於㆔年內維持在，估計可將㆗位數於㆔年內維持在10%10%以以以以以以以以
內。內。內。內。內。內。內。內。

((i)i) 按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金按住戶個別情況調整租金
構思構思構思構思構思構思構思構思

方向二方向二方向二方向二方向二方向二方向二方向二  : : 針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整
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財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響  ((億元億元億元億元億元億元億元億元))

1818.2.25.45.4政府政府政府政府政府政府政府政府 * *

--61.361.3-18-18.2.2整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑

--79.579.5--23.623.6房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會

㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年首年首年首年首年首年首年首年首年

** 是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過是次租金檢討涵蓋單位而其㆗租金與入息比例超過
10%10%的的的的的的的的346,700346,700個住戶㆗，約有個住戶㆗，約有個住戶㆗，約有個住戶㆗，約有個住戶㆗，約有個住戶㆗，約有個住戶㆗，約有個住戶㆗，約有89,80089,800戶為綜援戶。戶為綜援戶。戶為綜援戶。戶為綜援戶。戶為綜援戶。戶為綜援戶。戶為綜援戶。戶為綜援戶。

- - 租金佔入息超過一成住戶減租租金佔入息超過一成住戶減租租金佔入息超過一成住戶減租租金佔入息超過一成住戶減租租金佔入息超過一成住戶減租租金佔入息超過一成住戶減租租金佔入息超過一成住戶減租租金佔入息超過一成住戶減租40%40%
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•• 能針對租金負擔較大的住戶施行減能針對租金負擔較大的住戶施行減能針對租金負擔較大的住戶施行減能針對租金負擔較大的住戶施行減能針對租金負擔較大的住戶施行減能針對租金負擔較大的住戶施行減能針對租金負擔較大的住戶施行減能針對租金負擔較大的住戶施行減
租，理念㆖較為合理租，理念㆖較為合理租，理念㆖較為合理租，理念㆖較為合理租，理念㆖較為合理租，理念㆖較為合理租，理念㆖較為合理租，理念㆖較為合理。。。。。。。。

•• 由於不需為租金與入息比例低於由於不需為租金與入息比例低於由於不需為租金與入息比例低於由於不需為租金與入息比例低於由於不需為租金與入息比例低於由於不需為租金與入息比例低於由於不需為租金與入息比例低於由於不需為租金與入息比例低於
10%10%的租戶減租，財政損失較㆒刀的租戶減租，財政損失較㆒刀的租戶減租，財政損失較㆒刀的租戶減租，財政損失較㆒刀的租戶減租，財政損失較㆒刀的租戶減租，財政損失較㆒刀的租戶減租，財政損失較㆒刀的租戶減租，財政損失較㆒刀
切減租切減租切減租切減租切減租切減租切減租切減租38%38%辦法為少辦法為少辦法為少辦法為少辦法為少辦法為少辦法為少辦法為少。。。。。。。。

優點優點優點優點優點優點優點優點
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•• 須於每次租金檢討前為須於每次租金檢討前為須於每次租金檢討前為須於每次租金檢討前為須於每次租金檢討前為須於每次租金檢討前為須於每次租金檢討前為須於每次租金檢討前為6060多萬戶公屋居民進行入息多萬戶公屋居民進行入息多萬戶公屋居民進行入息多萬戶公屋居民進行入息多萬戶公屋居民進行入息多萬戶公屋居民進行入息多萬戶公屋居民進行入息多萬戶公屋居民進行入息
審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難審查，不單止擾民，行政費用亦將十分高昂，更難
以有效確保住戶所呈報資料的準確性以有效確保住戶所呈報資料的準確性以有效確保住戶所呈報資料的準確性以有效確保住戶所呈報資料的準確性以有效確保住戶所呈報資料的準確性以有效確保住戶所呈報資料的準確性以有效確保住戶所呈報資料的準確性以有效確保住戶所呈報資料的準確性。。。。。。。。

•• 租金與入息比例超過租金與入息比例超過租金與入息比例超過租金與入息比例超過租金與入息比例超過租金與入息比例超過租金與入息比例超過租金與入息比例超過10%10%的住戶，能夠得到可觀的的住戶，能夠得到可觀的的住戶，能夠得到可觀的的住戶，能夠得到可觀的的住戶，能夠得到可觀的的住戶，能夠得到可觀的的住戶，能夠得到可觀的的住戶，能夠得到可觀的
租金減幅，但比例僅略低於租金減幅，但比例僅略低於租金減幅，但比例僅略低於租金減幅，但比例僅略低於租金減幅，但比例僅略低於租金減幅，但比例僅略低於租金減幅，但比例僅略低於租金減幅，但比例僅略低於10%10%的住戶，郤得不到的住戶，郤得不到的住戶，郤得不到的住戶，郤得不到的住戶，郤得不到的住戶，郤得不到的住戶，郤得不到的住戶，郤得不到
任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為任何租金調減，造成不公平現象。例如比例為11%11%
的住戶，減租後其比例將跌至的住戶，減租後其比例將跌至的住戶，減租後其比例將跌至的住戶，減租後其比例將跌至的住戶，減租後其比例將跌至的住戶，減租後其比例將跌至的住戶，減租後其比例將跌至的住戶，減租後其比例將跌至6.6%6.6%，但原來比例為，但原來比例為，但原來比例為，但原來比例為，但原來比例為，但原來比例為，但原來比例為，但原來比例為
7%7%至至至至至至至至9%9%的住戶反而得不到任何紓緩。的住戶反而得不到任何紓緩。的住戶反而得不到任何紓緩。的住戶反而得不到任何紓緩。的住戶反而得不到任何紓緩。的住戶反而得不到任何紓緩。的住戶反而得不到任何紓緩。的住戶反而得不到任何紓緩。

•• 租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租租金佔超過㆒成入息便能得到減租，間接鼓勵準租
戶選擇租金較高單位戶選擇租金較高單位戶選擇租金較高單位戶選擇租金較高單位戶選擇租金較高單位戶選擇租金較高單位戶選擇租金較高單位戶選擇租金較高單位，，，，，，，，嚴重影響整體編配政策嚴重影響整體編配政策嚴重影響整體編配政策嚴重影響整體編配政策嚴重影響整體編配政策嚴重影響整體編配政策嚴重影響整體編配政策嚴重影響整體編配政策。。。。。。。。

•• 個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難個別租戶入息不時轉變，但政策㆖以至執行㆖郤難
以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這以容許租金緊隨作出頻密調整，而法例是否容許這
樣做亦成疑問樣做亦成疑問樣做亦成疑問樣做亦成疑問樣做亦成疑問樣做亦成疑問樣做亦成疑問樣做亦成疑問。。。。。。。。

缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點
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•• 有意見指新屋有意見指新屋有意見指新屋有意見指新屋有意見指新屋有意見指新屋有意見指新屋有意見指新屋 //大廈租金水平偏高，尤大廈租金水平偏高，尤大廈租金水平偏高，尤大廈租金水平偏高，尤大廈租金水平偏高，尤大廈租金水平偏高，尤大廈租金水平偏高，尤大廈租金水平偏高，尤
其是對於重建戶來說，其是對於重建戶來說，其是對於重建戶來說，其是對於重建戶來說，其是對於重建戶來說，其是對於重建戶來說，其是對於重建戶來說，其是對於重建戶來說，  新舊租金差距太新舊租金差距太新舊租金差距太新舊租金差距太新舊租金差距太新舊租金差距太新舊租金差距太新舊租金差距太
大，令㆟難以適應大，令㆟難以適應大，令㆟難以適應大，令㆟難以適應大，令㆟難以適應大，令㆟難以適應大，令㆟難以適應大，令㆟難以適應  。。。。。。。。

•• 或可按屋或可按屋或可按屋或可按屋或可按屋或可按屋或可按屋或可按屋 //大廈新舊年期採取不同減租大廈新舊年期採取不同減租大廈新舊年期採取不同減租大廈新舊年期採取不同減租大廈新舊年期採取不同減租大廈新舊年期採取不同減租大廈新舊年期採取不同減租大廈新舊年期採取不同減租
幅度。幅度。幅度。幅度。幅度。幅度。幅度。幅度。

((ii)ii) 新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋 //大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅

構思構思構思構思構思構思構思構思
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•• 估計可將㆗位數於㆔年內維持於估計可將㆗位數於㆔年內維持於估計可將㆗位數於㆔年內維持於估計可將㆗位數於㆔年內維持於估計可將㆗位數於㆔年內維持於估計可將㆗位數於㆔年內維持於估計可將㆗位數於㆔年內維持於估計可將㆗位數於㆔年內維持於10%10%以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。以內。

41%41%      153,000153,0009393年及以後年及以後年及以後年及以後年及以後年及以後年及以後年及以後
((主要為和諧式及由主要為和諧式及由主要為和諧式及由主要為和諧式及由主要為和諧式及由主要為和諧式及由主要為和諧式及由主要為和諧式及由
居屋轉為公屋單位居屋轉為公屋單位居屋轉為公屋單位居屋轉為公屋單位居屋轉為公屋單位居屋轉為公屋單位居屋轉為公屋單位居屋轉為公屋單位))

547,700547,700總數總數總數總數總數總數總數總數

 350,500 350,500

      44,10044,100
單位數目單位數目單位數目單位數目單位數目單位數目單位數目單位數目((個個個個個個個個))

36%36%19741974年至年至年至年至年至年至年至年至9292年年年年年年年年

31%31%19731973年及以前年及以前年及以前年及以前年及以前年及以前年及以前年及以前
((房委會成立前建成房委會成立前建成房委會成立前建成房委會成立前建成房委會成立前建成房委會成立前建成房委會成立前建成房委會成立前建成
單位單位單位單位單位單位單位單位))

減租減租減租減租減租減租減租減租幅度幅度幅度幅度幅度幅度幅度幅度落成年份落成年份落成年份落成年份落成年份落成年份落成年份落成年份

•• 可可可可可可可可考慮方案考慮方案考慮方案考慮方案考慮方案考慮方案考慮方案考慮方案::
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財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響  ((億元億元億元億元億元億元億元億元))

      1818.5.5      5.75.7政府政府政府政府政府政府政府政府 * *

    --91.491.4-27-27.8.8整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑

--109.9109.9-33-33.5.5房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會

㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年首年首年首年首年首年首年首年首年

** 考慮到不同年期屋?考慮到不同年期屋?考慮到不同年期屋?考慮到不同年期屋?考慮到不同年期屋?考慮到不同年期屋?考慮到不同年期屋?考慮到不同年期屋?//大廈當㆗綜援戶的數目大廈當㆗綜援戶的數目大廈當㆗綜援戶的數目大廈當㆗綜援戶的數目大廈當㆗綜援戶的數目大廈當㆗綜援戶的數目大廈當㆗綜援戶的數目大廈當㆗綜援戶的數目

- - 新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋 //大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅大廈採用不同租金減幅
  (  (由由由由由由由由31%31%至至至至至至至至41%41%不等不等不等不等不等不等不等不等))
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•• 能回應部分居民所指新屋能回應部分居民所指新屋能回應部分居民所指新屋能回應部分居民所指新屋 租金太高問題租金太高問題租金太高問題租金太高問題能回應部分居民所指新屋能回應部分居民所指新屋能回應部分居民所指新屋能回應部分居民所指新屋 租金太高問題租金太高問題租金太高問題租金太高問題。。。。。。。。

優點優點優點優點優點優點優點優點

缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點
•• 新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋 的分野及有關相對租金調整幅度的分野及有關相對租金調整幅度的分野及有關相對租金調整幅度的分野及有關相對租金調整幅度的分野及有關相對租金調整幅度的分野及有關相對租金調整幅度的分野及有關相對租金調整幅度的分野及有關相對租金調整幅度
難有客觀標準難有客觀標準難有客觀標準難有客觀標準難有客觀標準難有客觀標準難有客觀標準難有客觀標準。。。。。。。。

•• 新屋新屋新屋新屋 減租幅度較大，可能造成部分新屋減租幅度較大，可能造成部分新屋減租幅度較大，可能造成部分新屋減租幅度較大，可能造成部分新屋新屋新屋新屋新屋 減租幅度較大，可能造成部分新屋減租幅度較大，可能造成部分新屋減租幅度較大，可能造成部分新屋減租幅度較大，可能造成部分新屋
租金與舊屋租金與舊屋租金與舊屋租金與舊屋 租金相約的不合理現象，租金相約的不合理現象，租金相約的不合理現象，租金相約的不合理現象，租金與舊屋租金與舊屋租金與舊屋租金與舊屋 租金相約的不合理現象，租金相約的不合理現象，租金相約的不合理現象，租金相約的不合理現象，

扭曲整體租金結構扭曲整體租金結構扭曲整體租金結構扭曲整體租金結構扭曲整體租金結構扭曲整體租金結構扭曲整體租金結構扭曲整體租金結構。。。。。。。。

•• 財政損失巨大。財政損失巨大。財政損失巨大。財政損失巨大。財政損失巨大。財政損失巨大。財政損失巨大。財政損失巨大。
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•• 長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的長者住戶㆒般租金負擔較重，而房委會的
㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。㆒貫政策亦著重照顧長者的需要。

•• 房委會公屋㆗現有共房委會公屋㆗現有共房委會公屋㆗現有共房委會公屋㆗現有共房委會公屋㆗現有共房委會公屋㆗現有共房委會公屋㆗現有共房委會公屋㆗現有共85,80085,800個長者住戶個長者住戶個長者住戶個長者住戶個長者住戶個長者住戶個長者住戶個長者住戶((即即即即即即即即
全部成員均達全部成員均達全部成員均達全部成員均達全部成員均達全部成員均達全部成員均達全部成員均達6060歲或以㆖的住戶歲或以㆖的住戶歲或以㆖的住戶歲或以㆖的住戶歲或以㆖的住戶歲或以㆖的住戶歲或以㆖的住戶歲或以㆖的住戶) ) 。假若他。假若他。假若他。假若他。假若他。假若他。假若他。假若他
們全部不用交租金們全部不用交租金們全部不用交租金們全部不用交租金們全部不用交租金們全部不用交租金們全部不用交租金們全部不用交租金**，估計可使㆗位數降至，估計可使㆗位數降至，估計可使㆗位數降至，估計可使㆗位數降至，估計可使㆗位數降至，估計可使㆗位數降至，估計可使㆗位數降至，估計可使㆗位數降至
10.9%10.9%。。。。。。。。

•• 為達到㆔年內㆗位數不超出為達到㆔年內㆗位數不超出為達到㆔年內㆗位數不超出為達到㆔年內㆗位數不超出為達到㆔年內㆗位數不超出為達到㆔年內㆗位數不超出為達到㆔年內㆗位數不超出為達到㆔年內㆗位數不超出10%10%，其他住，其他住，其他住，其他住，其他住，其他住，其他住，其他住
戶須減租戶須減租戶須減租戶須減租戶須減租戶須減租戶須減租戶須減租1717%%。。。。。。。。

((iii)iii)豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調豁免所有長者住戶租金並同時調
低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金

構思構思構思構思構思構思構思構思

** 根據根據根據根據根據根據根據根據《《《《《《《《房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例》第》第》第》第》第》第》第》第1717條所賦與房委會減免租戶租金的權力條所賦與房委會減免租戶租金的權力條所賦與房委會減免租戶租金的權力條所賦與房委會減免租戶租金的權力條所賦與房委會減免租戶租金的權力條所賦與房委會減免租戶租金的權力條所賦與房委會減免租戶租金的權力條所賦與房委會減免租戶租金的權力
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財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響  ((億元億元億元億元億元億元億元億元))

27.127.18.98.9政府政府政府政府政府政府政府政府 * *

--47.047.0-14-14.7.7整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑

--74.174.1-23-23.6.6房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會

㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年首年首年首年首年首年首年首年首年

** 估計估計估計估計估計估計估計估計85,80085,800個長者住戶當㆗個長者住戶當㆗個長者住戶當㆗個長者住戶當㆗個長者住戶當㆗個長者住戶當㆗個長者住戶當㆗個長者住戶當㆗48,70048,700戶戶戶戶戶戶戶戶(57%)(57%)為綜援戶為綜援戶為綜援戶為綜援戶為綜援戶為綜援戶為綜援戶為綜援戶

--豁免長者住戶租金同時調低其他豁免長者住戶租金同時調低其他豁免長者住戶租金同時調低其他豁免長者住戶租金同時調低其他豁免長者住戶租金同時調低其他豁免長者住戶租金同時調低其他豁免長者住戶租金同時調低其他豁免長者住戶租金同時調低其他
  住戶租金住戶租金住戶租金住戶租金住戶租金住戶租金住戶租金住戶租金17%17%
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優點優點優點優點優點優點優點優點
•• 表面看來可針對長者住戶一般租金負擔表面看來可針對長者住戶一般租金負擔表面看來可針對長者住戶一般租金負擔表面看來可針對長者住戶一般租金負擔表面看來可針對長者住戶一般租金負擔表面看來可針對長者住戶一般租金負擔表面看來可針對長者住戶一般租金負擔表面看來可針對長者住戶一般租金負擔
較高的問題。較高的問題。較高的問題。較高的問題。較高的問題。較高的問題。較高的問題。較高的問題。

•• 只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不只需按照房委會租戶紀錄減租，實行不
太困難。太困難。太困難。太困難。太困難。太困難。太困難。太困難。

•• 財政損失相對較少。財政損失相對較少。財政損失相對較少。財政損失相對較少。財政損失相對較少。財政損失相對較少。財政損失相對較少。財政損失相對較少。
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缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點
•• 無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負無視部分經濟能力較佳的長者住戶有能力負
擔正常租金，有違資源合理分配原則。擔正常租金，有違資源合理分配原則。擔正常租金，有違資源合理分配原則。擔正常租金，有違資源合理分配原則。擔正常租金，有違資源合理分配原則。擔正常租金，有違資源合理分配原則。擔正常租金，有違資源合理分配原則。擔正常租金，有違資源合理分配原則。

•• 事實上，超過一半的長者住戶事實上，超過一半的長者住戶事實上，超過一半的長者住戶事實上，超過一半的長者住戶事實上，超過一半的長者住戶事實上，超過一半的長者住戶事實上，超過一半的長者住戶事實上，超過一半的長者住戶(48,700(48,700戶，佔戶，佔戶，佔戶，佔戶，佔戶，佔戶，佔戶，佔
總數總數總數總數總數總數總數總數57%)57%)已領取綜援，而另外已領取綜援，而另外已領取綜援，而另外已領取綜援，而另外已領取綜援，而另外已領取綜援，而另外已領取綜援，而另外已領取綜援，而另外4,0004,000戶戶戶戶戶戶戶戶(5%(5%))則則則則則則則則
正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，正接受租金援助。有需要長者既已得到照顧，
實無需進一步全面豁免他們的租金。實無需進一步全面豁免他們的租金。實無需進一步全面豁免他們的租金。實無需進一步全面豁免他們的租金。實無需進一步全面豁免他們的租金。實無需進一步全面豁免他們的租金。實無需進一步全面豁免他們的租金。實無需進一步全面豁免他們的租金。

•• 對其他住戶減租對其他住戶減租對其他住戶減租對其他住戶減租對其他住戶減租對其他住戶減租對其他住戶減租對其他住戶減租17%17%，並無清晰的客觀理據。，並無清晰的客觀理據。，並無清晰的客觀理據。，並無清晰的客觀理據。，並無清晰的客觀理據。，並無清晰的客觀理據。，並無清晰的客觀理據。，並無清晰的客觀理據。

•• 間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出間接鼓勵年青一輩不與長者居住，更可能出
現假退戶籍的濫用情況。現假退戶籍的濫用情況。現假退戶籍的濫用情況。現假退戶籍的濫用情況。現假退戶籍的濫用情況。現假退戶籍的濫用情況。現假退戶籍的濫用情況。現假退戶籍的濫用情況。

•• 公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠公屋中長者住戶數目預計將不斷增加，長遠
造成更大財政損失。造成更大財政損失。造成更大財政損失。造成更大財政損失。造成更大財政損失。造成更大財政損失。造成更大財政損失。造成更大財政損失。
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•• 公屋綜援戶大幅增加公屋綜援戶大幅增加公屋綜援戶大幅增加公屋綜援戶大幅增加公屋綜援戶大幅增加公屋綜援戶大幅增加公屋綜援戶大幅增加公屋綜援戶大幅增加，為㆗位數?升的其㆗㆒，為㆗位數?升的其㆗㆒，為㆗位數?升的其㆗㆒，為㆗位數?升的其㆗㆒，為㆗位數?升的其㆗㆒，為㆗位數?升的其㆗㆒，為㆗位數?升的其㆗㆒，為㆗位數?升的其㆗㆒
個主要因素個主要因素個主要因素個主要因素個主要因素個主要因素個主要因素個主要因素。。。。。。。。

•• 由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜由於現時他們的租金㆒般全數由社署支付，綜
援戶基本㆖沒有租金負擔問題援戶基本㆖沒有租金負擔問題援戶基本㆖沒有租金負擔問題援戶基本㆖沒有租金負擔問題援戶基本㆖沒有租金負擔問題援戶基本㆖沒有租金負擔問題援戶基本㆖沒有租金負擔問題援戶基本㆖沒有租金負擔問題。。。。。。。。

•• 這做法需要房委會根據這做法需要房委會根據這做法需要房委會根據這做法需要房委會根據這做法需要房委會根據這做法需要房委會根據這做法需要房委會根據這做法需要房委會根據《《《《《《《《房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例》》》》》》》》第第第第第第第第1717條，條，條，條，條，條，條，條，
將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比將他們的租金減至零，使他們的租金佔入息比
例例例例例例例例((RIR)RIR)亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有亦降至零，從而反映他們實際㆖沒有
租金負擔的問題存在租金負擔的問題存在租金負擔的問題存在租金負擔的問題存在租金負擔的問題存在租金負擔的問題存在租金負擔的問題存在租金負擔的問題存在。。。。。。。。

理據理據理據理據理據理據理據理據

((iv)iv) 豁免綜援住戶的租金，並同時調豁免綜援住戶的租金，並同時調豁免綜援住戶的租金，並同時調豁免綜援住戶的租金，並同時調豁免綜援住戶的租金，並同時調豁免綜援住戶的租金，並同時調豁免綜援住戶的租金，並同時調豁免綜援住戶的租金，並同時調
低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金低其他住戶租金
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•• 由於綜援戶的租金減至零，預計可將整由於綜援戶的租金減至零，預計可將整由於綜援戶的租金減至零，預計可將整由於綜援戶的租金減至零，預計可將整由於綜援戶的租金減至零，預計可將整由於綜援戶的租金減至零，預計可將整由於綜援戶的租金減至零，預計可將整由於綜援戶的租金減至零，預計可將整
體㆗位數㆘調至體㆗位數㆘調至體㆗位數㆘調至體㆗位數㆘調至體㆗位數㆘調至體㆗位數㆘調至體㆗位數㆘調至體㆗位數㆘調至10.1% 10.1% 。。。。。。。。

•• 為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能為了將㆗位數在㆔年租金檢討周期內能
維持於維持於維持於維持於維持於維持於維持於維持於10%10%以內，可將其餘有關住戶的以內，可將其餘有關住戶的以內，可將其餘有關住戶的以內，可將其餘有關住戶的以內，可將其餘有關住戶的以內，可將其餘有關住戶的以內，可將其餘有關住戶的以內，可將其餘有關住戶的
租金㆘調租金㆘調租金㆘調租金㆘調租金㆘調租金㆘調租金㆘調租金㆘調10%10%。這個減幅與。這個減幅與。這個減幅與。這個減幅與。這個減幅與。這個減幅與。這個減幅與。這個減幅與19991999年最後年最後年最後年最後年最後年最後年最後年最後
㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。㆒次進行租金檢討以來的通縮幅度相若。

調整幅度調整幅度調整幅度調整幅度調整幅度調整幅度調整幅度調整幅度

** 根據統計署資料，現時估計全港約有根據統計署資料，現時估計全港約有根據統計署資料，現時估計全港約有根據統計署資料，現時估計全港約有根據統計署資料，現時估計全港約有根據統計署資料，現時估計全港約有根據統計署資料，現時估計全港約有根據統計署資料，現時估計全港約有117,300117,300綜援戶居住於公屋，當㆗綜援戶居住於公屋，當㆗綜援戶居住於公屋，當㆗綜援戶居住於公屋，當㆗綜援戶居住於公屋，當㆗綜援戶居住於公屋，當㆗綜援戶居住於公屋，當㆗綜援戶居住於公屋，當㆗
包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須包括並未納入今次租金檢討的屋?內的綜援戶，但實際有關住戶數目須
與社會福利署核實。與社會福利署核實。與社會福利署核實。與社會福利署核實。與社會福利署核實。與社會福利署核實。與社會福利署核實。與社會福利署核實。
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財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響((億元億元億元億元億元億元億元億元)*)*

-24-24.2.2-7.4-7.4整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑

 53.4 53.417.817.8政府政府政府政府政府政府政府政府

㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年

-77-77.6.6

首首首首首首首首年年年年年年年年

-25.2-25.2房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會

* *   實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並實際財政影響會受到公屋㆗綜援戶的確實數目及變化所影響，並
要視乎是否所有綜援均豁免全部租金要視乎是否所有綜援均豁免全部租金要視乎是否所有綜援均豁免全部租金要視乎是否所有綜援均豁免全部租金要視乎是否所有綜援均豁免全部租金要視乎是否所有綜援均豁免全部租金要視乎是否所有綜援均豁免全部租金要視乎是否所有綜援均豁免全部租金

--豁免綜援戶租金同時調低其他住戶豁免綜援戶租金同時調低其他住戶豁免綜援戶租金同時調低其他住戶豁免綜援戶租金同時調低其他住戶豁免綜援戶租金同時調低其他住戶豁免綜援戶租金同時調低其他住戶豁免綜援戶租金同時調低其他住戶豁免綜援戶租金同時調低其他住戶
  租金租金租金租金租金租金租金租金10%10%
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•• 能夠能夠能夠能夠能夠能夠能夠能夠對症㆘藥對症㆘藥對症㆘藥對症㆘藥對症㆘藥對症㆘藥對症㆘藥對症㆘藥，糾正綜援戶大幅?加，糾正綜援戶大幅?加，糾正綜援戶大幅?加，糾正綜援戶大幅?加，糾正綜援戶大幅?加，糾正綜援戶大幅?加，糾正綜援戶大幅?加，糾正綜援戶大幅?加
引致中位數上升這種扭曲的現象。引致中位數上升這種扭曲的現象。引致中位數上升這種扭曲的現象。引致中位數上升這種扭曲的現象。引致中位數上升這種扭曲的現象。引致中位數上升這種扭曲的現象。引致中位數上升這種扭曲的現象。引致中位數上升這種扭曲的現象。

•• 可以在現有法例的限制㆘實施幅度較可以在現有法例的限制㆘實施幅度較可以在現有法例的限制㆘實施幅度較可以在現有法例的限制㆘實施幅度較可以在現有法例的限制㆘實施幅度較可以在現有法例的限制㆘實施幅度較可以在現有法例的限制㆘實施幅度較可以在現有法例的限制㆘實施幅度較
為合理的租金調整，較易為市民大眾為合理的租金調整，較易為市民大眾為合理的租金調整，較易為市民大眾為合理的租金調整，較易為市民大眾為合理的租金調整，較易為市民大眾為合理的租金調整，較易為市民大眾為合理的租金調整，較易為市民大眾為合理的租金調整，較易為市民大眾
所接受。所接受。所接受。所接受。所接受。所接受。所接受。所接受。

•• 對整體公帑的財政損失為各減租方法對整體公帑的財政損失為各減租方法對整體公帑的財政損失為各減租方法對整體公帑的財政損失為各減租方法對整體公帑的財政損失為各減租方法對整體公帑的財政損失為各減租方法對整體公帑的財政損失為各減租方法對整體公帑的財政損失為各減租方法
㆗最少的㆒個。㆗最少的㆒個。㆗最少的㆒個。㆗最少的㆒個。㆗最少的㆒個。㆗最少的㆒個。㆗最少的㆒個。㆗最少的㆒個。

優點優點優點優點優點優點優點優點
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注意注意注意注意注意注意注意注意
•• 整體㆗位數計算方法並無更改整體㆗位數計算方法並無更改整體㆗位數計算方法並無更改整體㆗位數計算方法並無更改整體㆗位數計算方法並無更改整體㆗位數計算方法並無更改整體㆗位數計算方法並無更改整體㆗位數計算方法並無更改  - -- -個別個別個別個別個別個別個別個別
綜援戶的租金與入息比例綜援戶的租金與入息比例綜援戶的租金與入息比例綜援戶的租金與入息比例綜援戶的租金與入息比例綜援戶的租金與入息比例綜援戶的租金與入息比例綜援戶的租金與入息比例( ( RIR)RIR)仍然仍然仍然仍然仍然仍然仍然仍然
包括在整體㆗位數的計算內，只是由包括在整體㆗位數的計算內，只是由包括在整體㆗位數的計算內，只是由包括在整體㆗位數的計算內，只是由包括在整體㆗位數的計算內，只是由包括在整體㆗位數的計算內，只是由包括在整體㆗位數的計算內，只是由包括在整體㆗位數的計算內，只是由
於他們的租金降至零，以致㆗位數適於他們的租金降至零，以致㆗位數適於他們的租金降至零，以致㆗位數適於他們的租金降至零，以致㆗位數適於他們的租金降至零，以致㆗位數適於他們的租金降至零，以致㆗位數適於他們的租金降至零，以致㆗位數適於他們的租金降至零，以致㆗位數適
當㆞㆘降。當㆞㆘降。當㆞㆘降。當㆞㆘降。當㆞㆘降。當㆞㆘降。當㆞㆘降。當㆞㆘降。

•• 無論採取任何減租方法，社署均會相無論採取任何減租方法，社署均會相無論採取任何減租方法，社署均會相無論採取任何減租方法，社署均會相無論採取任何減租方法，社署均會相無論採取任何減租方法，社署均會相無論採取任何減租方法，社署均會相無論採取任何減租方法，社署均會相
應調低綜援金額，故此不會對綜援戶應調低綜援金額，故此不會對綜援戶應調低綜援金額，故此不會對綜援戶應調低綜援金額，故此不會對綜援戶應調低綜援金額，故此不會對綜援戶應調低綜援金額，故此不會對綜援戶應調低綜援金額，故此不會對綜援戶應調低綜援金額，故此不會對綜援戶
構成任何財政影響。構成任何財政影響。構成任何財政影響。構成任何財政影響。構成任何財政影響。構成任何財政影響。構成任何財政影響。構成任何財政影響。
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缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點缺點
•• 可能被誤解為針對綜援戶，又或對他可能被誤解為針對綜援戶，又或對他可能被誤解為針對綜援戶，又或對他可能被誤解為針對綜援戶，又或對他可能被誤解為針對綜援戶，又或對他可能被誤解為針對綜援戶，又或對他可能被誤解為針對綜援戶，又或對他可能被誤解為針對綜援戶，又或對他
們提供更多的房屋資助。們提供更多的房屋資助。們提供更多的房屋資助。們提供更多的房屋資助。們提供更多的房屋資助。們提供更多的房屋資助。們提供更多的房屋資助。們提供更多的房屋資助。

•• 由於綜援戶的租金與入息比例將降至由於綜援戶的租金與入息比例將降至由於綜援戶的租金與入息比例將降至由於綜援戶的租金與入息比例將降至由於綜援戶的租金與入息比例將降至由於綜援戶的租金與入息比例將降至由於綜援戶的租金與入息比例將降至由於綜援戶的租金與入息比例將降至
零而仍然包括在整體中位數的計算內，零而仍然包括在整體中位數的計算內，零而仍然包括在整體中位數的計算內，零而仍然包括在整體中位數的計算內，零而仍然包括在整體中位數的計算內，零而仍然包括在整體中位數的計算內，零而仍然包括在整體中位數的計算內，零而仍然包括在整體中位數的計算內，
可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。可能被指為取巧或玩弄數字遊戲。

•• 有關細節需與社署商討和落實有關細節需與社署商討和落實有關細節需與社署商討和落實有關細節需與社署商討和落實有關細節需與社署商討和落實有關細節需與社署商討和落實有關細節需與社署商討和落實有關細節需與社署商討和落實((如只有如只有如只有如只有如只有如只有如只有如只有
部分成員申領綜援的家庭是否應豁免部分成員申領綜援的家庭是否應豁免部分成員申領綜援的家庭是否應豁免部分成員申領綜援的家庭是否應豁免部分成員申領綜援的家庭是否應豁免部分成員申領綜援的家庭是否應豁免部分成員申領綜援的家庭是否應豁免部分成員申領綜援的家庭是否應豁免
全部或只是部分租金全部或只是部分租金全部或只是部分租金全部或只是部分租金全部或只是部分租金全部或只是部分租金全部或只是部分租金全部或只是部分租金))。。。。。。。。
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--79.579.5--23.623.6((i)i) 租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減
租租租租租租租租40%40%

((㆓㆓㆓㆓㆓㆓㆓㆓)) 針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整

--77.677.6  -25.2  -25.2((iv)iv)豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其
他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金10%10%

--74.174.1--23.623.6((iii)iii)豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低
其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金17%17%

--109.9109.9--33.533.5((ii)ii) 新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋 //大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租
金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅((由由由由由由由由31%31%至至至至至至至至41%41%不等不等不等不等不等不等不等不等))

--112.0112.0--34.434.4㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租38%38%
((㆒㆒㆒㆒㆒㆒㆒㆒)) ㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整

㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年首年首年首年首年首年首年首年首年

各方案對房委會財政的影響各方案對房委會財政的影響各方案對房委會財政的影響各方案對房委會財政的影響各方案對房委會財政的影響各方案對房委會財政的影響各方案對房委會財政的影響各方案對房委會財政的影響((億元億元億元億元億元億元億元億元))
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--61.361.3--18.218.2((i)i) 租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減租金佔入息超過一成住戶減
租租租租租租租租40%40%

((㆓㆓㆓㆓㆓㆓㆓㆓)) 針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整針對性租金調整

--24.224.2  -7.4  -7.4((iv)iv)豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其豁免綜援戶租金同時調低其
他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金他住戶租金10%10%

--47.047.0--14.714.7((iii)iii)豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低豁免長者住戶租金同時調低
其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金其他住戶租金17%17%

--91.491.4--27.827.8((ii)ii) 新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋新舊屋 //大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租大廈採用不同租
金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅金減幅((由由由由由由由由31%31%至至至至至至至至41%41%不等不等不等不等不等不等不等不等))

--92.992.9--28.828.8㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租38%38%
((㆒㆒㆒㆒㆒㆒㆒㆒)) ㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整㆒刀切租金調整

㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年首年首年首年首年首年首年首年首年

各方案對整體公帑的影響各方案對整體公帑的影響各方案對整體公帑的影響各方案對整體公帑的影響各方案對整體公帑的影響各方案對整體公帑的影響各方案對整體公帑的影響各方案對整體公帑的影響((億元億元億元億元億元億元億元億元))
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•• 以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清以㆖㆕個針對性減租方案，前㆔者不是欠缺清
晰的理據晰的理據晰的理據晰的理據晰的理據晰的理據晰的理據晰的理據((如新舊屋?如新舊屋?如新舊屋?如新舊屋?如新舊屋?如新舊屋?如新舊屋?如新舊屋?//大廈採用不同減租幅度大廈採用不同減租幅度大廈採用不同減租幅度大廈採用不同減租幅度大廈採用不同減租幅度大廈採用不同減租幅度大廈採用不同減租幅度大廈採用不同減租幅度))，便，便，便，便，便，便，便，便
是難以實行是難以實行是難以實行是難以實行是難以實行是難以實行是難以實行是難以實行((如按住戶個別情況調整租金如按住戶個別情況調整租金如按住戶個別情況調整租金如按住戶個別情況調整租金如按住戶個別情況調整租金如按住戶個別情況調整租金如按住戶個別情況調整租金如按住戶個別情況調整租金) ) ，甚或可，甚或可，甚或可，甚或可，甚或可，甚或可，甚或可，甚或可
能引致濫用的情況能引致濫用的情況能引致濫用的情況能引致濫用的情況能引致濫用的情況能引致濫用的情況能引致濫用的情況能引致濫用的情況((如豁免長者住戶的租金如豁免長者住戶的租金如豁免長者住戶的租金如豁免長者住戶的租金如豁免長者住戶的租金如豁免長者住戶的租金如豁免長者住戶的租金如豁免長者住戶的租金))，與現，與現，與現，與現，與現，與現，與現，與現
行租金政策亦難以銜接。行租金政策亦難以銜接。行租金政策亦難以銜接。行租金政策亦難以銜接。行租金政策亦難以銜接。行租金政策亦難以銜接。行租金政策亦難以銜接。行租金政策亦難以銜接。

•• 至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可至於第㆕個針對性減租方案，雖然較為合理可
行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能行，而對整體公帑亦帶來最少衝擊，但亦可能
招致取巧的誤會和批評。招致取巧的誤會和批評。招致取巧的誤會和批評。招致取巧的誤會和批評。招致取巧的誤會和批評。招致取巧的誤會和批評。招致取巧的誤會和批評。招致取巧的誤會和批評。

•• 平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金平衡以㆖考慮，委員可集㆗考慮兩個主要租金
調整方案，即㆒刀切減租調整方案，即㆒刀切減租調整方案，即㆒刀切減租調整方案，即㆒刀切減租調整方案，即㆒刀切減租調整方案，即㆒刀切減租調整方案，即㆒刀切減租調整方案，即㆒刀切減租38%38%或先把綜援戶的或先把綜援戶的或先把綜援戶的或先把綜援戶的或先把綜援戶的或先把綜援戶的或先把綜援戶的或先把綜援戶的
租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶租金減免至零並以此計算㆗位數，另其他住戶
減租減租減租減租減租減租減租減租10%10%。。。。。。。。

總結總結總結總結總結總結總結總結
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((IV)  IV)  影響影響影響影響影響影響影響影響
財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響財政影響 ( (億元億元億元億元億元億元億元億元))

-401.2-401.2
 191.3 191.3
-209.9-209.9

-77.6-77.6
 53.4 53.4
-24.2-24.2

-25.2-25.2
 17.8 17.8
 -7.4 -7.4

-541.2-541.2
   95.6   95.6
-445.6-445.6

-112.0-112.0
  19.1  19.1
-92.9-92.9

-34.4-34.4
   5.6   5.6
-28.8-28.8

房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會房委會

政府政府政府政府政府政府政府政府

整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑整體公帑

十年十年十年十年十年十年十年十年      ㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年㆔年    ㆒年㆒年㆒年㆒年㆒年㆒年㆒年㆒年    十十十十十十十十年年年年年年年年      ㆔㆔㆔㆔㆔㆔㆔㆔年年年年年年年年    ㆒㆒㆒㆒㆒㆒㆒㆒年年年年年年年年

綜援戶免租綜援戶免租綜援戶免租綜援戶免租綜援戶免租綜援戶免租綜援戶免租綜援戶免租

並調低其他住戶租金並調低其他住戶租金並調低其他住戶租金並調低其他住戶租金並調低其他住戶租金並調低其他住戶租金並調低其他住戶租金並調低其他住戶租金

㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租㆒刀切減租
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長遠長遠長遠長遠長遠長遠長遠長遠考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮
•• 一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使一刀切減租會大幅降低整體公屋基本租金。即使
他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整他日修改法例，引入「可加可減」機制適度調整
租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有租金，亦只可以基於一個很低的租金水平作出有
限度調整。限度調整。限度調整。限度調整。限度調整。限度調整。限度調整。限度調整。

•• 換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨換句話說，一刀切大幅減租，不單只即時帶來巨
大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處大財政損失，長遠而言，亦會令租金水平長期處
於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。於偏低水平，影響公屋計劃的可持續性。

•• 綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦綜援戶租金降至零並調低其他住戶租金的辦法亦
面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作面對同樣問題，但由於整體公屋基本租金只須作
較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響較?和的下調，對公屋計劃可持續性所造成的影響
亦較易處理。亦較易處理。亦較易處理。亦較易處理。亦較易處理。亦較易處理。亦較易處理。亦較易處理。

•• 這方案亦使社署每年節省約這方案亦使社署每年節省約這方案亦使社署每年節省約這方案亦使社署每年節省約這方案亦使社署每年節省約這方案亦使社署每年節省約這方案亦使社署每年節省約這方案亦使社署每年節省約1818億公帑，從而提升億公帑，從而提升億公帑，從而提升億公帑，從而提升億公帑，從而提升億公帑，從而提升億公帑，從而提升億公帑，從而提升
政府在財政上支援房委會的能力。政府在財政上支援房委會的能力。政府在財政上支援房委會的能力。政府在財政上支援房委會的能力。政府在財政上支援房委會的能力。政府在財政上支援房委會的能力。政府在財政上支援房委會的能力。政府在財政上支援房委會的能力。
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法律方面法律方面法律方面法律方面法律方面法律方面法律方面法律方面
•• 法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令法律意見指兩項減租辦法皆符合法院判令
及及及及及及及及《《《《《《《《房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例》第》第》第》第》第》第》第》第16(116(1A)A)條的規定。條的規定。條的規定。條的規定。條的規定。條的規定。條的規定。條的規定。

•• 租金與入息比例㆗位數的變動租金與入息比例㆗位數的變動租金與入息比例㆗位數的變動租金與入息比例㆗位數的變動租金與入息比例㆗位數的變動租金與入息比例㆗位數的變動租金與入息比例㆗位數的變動租金與入息比例㆗位數的變動，不單受租，不單受租，不單受租，不單受租，不單受租，不單受租，不單受租，不單受租
金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多金和家庭入息變化所影響，亦同時受眾多
外在因素所影響。外在因素所影響。外在因素所影響。外在因素所影響。外在因素所影響。外在因素所影響。外在因素所影響。外在因素所影響。

•• 現行法例把現行法例把現行法例把現行法例把現行法例把現行法例把現行法例把現行法例把㆗位數㆖限硬性規定為㆗位數㆖限硬性規定為㆗位數㆖限硬性規定為㆗位數㆖限硬性規定為㆗位數㆖限硬性規定為㆗位數㆖限硬性規定為㆗位數㆖限硬性規定為㆗位數㆖限硬性規定為10%10%，，，，，，，，
不但理據模糊且不合理和短視，更令房委不但理據模糊且不合理和短視，更令房委不但理據模糊且不合理和短視，更令房委不但理據模糊且不合理和短視，更令房委不但理據模糊且不合理和短視，更令房委不但理據模糊且不合理和短視，更令房委不但理據模糊且不合理和短視，更令房委不但理據模糊且不合理和短視，更令房委
會難以做到第會難以做到第會難以做到第會難以做到第會難以做到第會難以做到第會難以做到第會難以做到第4(1)4(1)條及第條及第條及第條及第條及第條及第條及第條及第4(4)4(4)條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求條的要求  。。。。。。。。

•• 《《《《《《《《房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例》第》第》第》第》第》第》第》第16(116(1A)A)條有關調整租金的條有關調整租金的條有關調整租金的條有關調整租金的條有關調整租金的條有關調整租金的條有關調整租金的條有關調整租金的
條文必須作出修改，才可以建立更公平和條文必須作出修改，才可以建立更公平和條文必須作出修改，才可以建立更公平和條文必須作出修改，才可以建立更公平和條文必須作出修改，才可以建立更公平和條文必須作出修改，才可以建立更公平和條文必須作出修改，才可以建立更公平和條文必須作出修改，才可以建立更公平和
可持續的租金檢討程序。可持續的租金檢討程序。可持續的租金檢討程序。可持續的租金檢討程序。可持續的租金檢討程序。可持續的租金檢討程序。可持續的租金檢討程序。可持續的租金檢討程序。
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意見收集意見收集意見收集意見收集意見收集意見收集意見收集意見收集
•• 無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴無論採取哪個辦法調整租金，都會嚴
重損害房委會的財政狀況，但對整體重損害房委會的財政狀況，但對整體重損害房委會的財政狀況，但對整體重損害房委會的財政狀況，但對整體重損害房委會的財政狀況，但對整體重損害房委會的財政狀況，但對整體重損害房委會的財政狀況，但對整體重損害房委會的財政狀況，但對整體
公帑的影響則可以有很大的分別。公帑的影響則可以有很大的分別。公帑的影響則可以有很大的分別。公帑的影響則可以有很大的分別。公帑的影響則可以有很大的分別。公帑的影響則可以有很大的分別。公帑的影響則可以有很大的分別。公帑的影響則可以有很大的分別。

•• 由於影響深遠，我們認為須聽取各界由於影響深遠，我們認為須聽取各界由於影響深遠，我們認為須聽取各界由於影響深遠，我們認為須聽取各界由於影響深遠，我們認為須聽取各界由於影響深遠，我們認為須聽取各界由於影響深遠，我們認為須聽取各界由於影響深遠，我們認為須聽取各界
人士意見才作出決定。人士意見才作出決定。人士意見才作出決定。人士意見才作出決定。人士意見才作出決定。人士意見才作出決定。人士意見才作出決定。人士意見才作出決定。

•• 期望最終決定能得到社會理解和接納，期望最終決定能得到社會理解和接納，期望最終決定能得到社會理解和接納，期望最終決定能得到社會理解和接納，期望最終決定能得到社會理解和接納，期望最終決定能得到社會理解和接納，期望最終決定能得到社會理解和接納，期望最終決定能得到社會理解和接納，
符合整體社會的長遠利益。符合整體社會的長遠利益。符合整體社會的長遠利益。符合整體社會的長遠利益。符合整體社會的長遠利益。符合整體社會的長遠利益。符合整體社會的長遠利益。符合整體社會的長遠利益。

((V)  V)  下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作下一步工作
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聲明聲明聲明聲明聲明聲明聲明聲明

•• 是次租金檢討是按照法院判令、假設原是次租金檢討是按照法院判令、假設原是次租金檢討是按照法院判令、假設原是次租金檢討是按照法院判令、假設原是次租金檢討是按照法院判令、假設原是次租金檢討是按照法院判令、假設原是次租金檢討是按照法院判令、假設原是次租金檢討是按照法院判令、假設原
訟庭對訟庭對訟庭對訟庭對訟庭對訟庭對訟庭對訟庭對《《《《《《《《房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例房屋條例》》》》》》》》的解釋為正確的前的解釋為正確的前的解釋為正確的前的解釋為正確的前的解釋為正確的前的解釋為正確的前的解釋為正確的前的解釋為正確的前
提下進行。進行是次租金檢討，不代表提下進行。進行是次租金檢討，不代表提下進行。進行是次租金檢討，不代表提下進行。進行是次租金檢討，不代表提下進行。進行是次租金檢討，不代表提下進行。進行是次租金檢討，不代表提下進行。進行是次租金檢討，不代表提下進行。進行是次租金檢討，不代表
房委會同意原訟庭對條例的解釋。房委會同意原訟庭對條例的解釋。房委會同意原訟庭對條例的解釋。房委會同意原訟庭對條例的解釋。房委會同意原訟庭對條例的解釋。房委會同意原訟庭對條例的解釋。房委會同意原訟庭對條例的解釋。房委會同意原訟庭對條例的解釋。

•• 房委會會於上訴中陳述己方對房委會會於上訴中陳述己方對房委會會於上訴中陳述己方對房委會會於上訴中陳述己方對房委會會於上訴中陳述己方對房委會會於上訴中陳述己方對房委會會於上訴中陳述己方對房委會會於上訴中陳述己方對《《《《《《《《房屋條房屋條房屋條房屋條房屋條房屋條房屋條房屋條
例例例例例例例例》》》》》》》》正確解釋的立場。正確解釋的立場。正確解釋的立場。正確解釋的立場。正確解釋的立場。正確解釋的立場。正確解釋的立場。正確解釋的立場。

•• 倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上倘房委會在上訴中勝訴，可無須依據上
述判令執行所釐定的租金更改。述判令執行所釐定的租金更改。述判令執行所釐定的租金更改。述判令執行所釐定的租金更改。述判令執行所釐定的租金更改。述判令執行所釐定的租金更改。述判令執行所釐定的租金更改。述判令執行所釐定的租金更改。
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