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香港中區  
昃臣道 8 號  
立法會大樓  
立法會秘書處  
房屋事務委員會秘書  
余麗琼女士  
 
 
余女士：  

 
房屋事務委員會  

 
 多謝你於本年 5 月 12 日的來信。現因應要求，將現行
市區重建局 (市建局 )向受該局重建發展項目影響的住宅租客
所提供的補償政策，詳列如下。  
 
市區重建局條例  
 
 在 2000 年 6 月恢復二讀辯論《市區重建局條例草案》
時，前規劃地政局局長曾就市建局向受該局重建發展項目影

響的住宅租客所作出的補償，作出以下承諾：  
 

“該筆現金津貼的數額，不會少於業主或私人發展
商，根據《業主與租客 (綜合 )條例》 (《條例》 )的
規定，向被收樓重建的租戶所發放的補償。 ” 

 
簡而言之，政府上述的承諾是指市建局向受影響住宅租客發

放的現金補償，不會少於實行中的《條例》所要求的法定補

償。  
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《 2004 年業主與租客 (綜合 )(修訂 )條例》     
 
 《 2004 年業主與租客 (綜合 )(修訂 )條例》 (該修訂條例 )
在 2004 年 7 月 9 日生效。該修訂條例的其中一項條訂是撤
消住宅租客的租住權保障及為重建而收回物業時須向有關

租客所提供的法定補償。  
 
 在審議該修訂條例時，部份立法會議員關注到尚未開展

的前土地發展公司 (前土發公司 )項目內的住宅租客，在前土
發公司於 1998 年公布有關項目後便一直等待重建發展，以
及認為市建局向這些租客所提供的補償應按該修訂條例實

施前有效的方法計算。有鑑於議員的關注，市建局承諾透過

行政措施，向受餘下的前土發公司項目影響的合資格住宅租

客提供安置或特惠補償，有關特惠補償額會按《條例》在修

訂前所載的補償方法釐定。市建局作出有關承諾的立法會會

議過程正式紀錄節錄本載於附件 I。  
 
 市建局向受其重建發展項目影響的住宅租客提供的補

償政策的詳情已於 2004 年 11 月 23 日向立法會規劃地政及
工程事務委員會匯報，該委員會亦就此進行了詳細討論 (請參
閱立法會文件 CB(1)263/04-05(02))。在上述會議討論的市建
局租客補償政策的撮要載於附件 II。市建局尊重業主在法律
上有權收回物業，但在訂定補償政策時，已確保業主不會因

要求租客遷出而額外獲益。事實上，市建局較早時已公布取

消出租單位與空置單位在處理補償上的分別，以避免業主因

有關差異而要求租客遷出，以獲取較高的補償額。此項措施

令市建局須為餘下的前土發公司項目額外支付 2 千 7 百萬元

補償。 

 
  為了進一步保障餘下的前土發公司項目內的住宅租

客，可能在項目開展前，其租約及過渡性終止通知書屆滿，

並被業主要求遷出，市建局已於 2005 年 5 月中對所有這些
項目 (除了不涉及住戶的麥花臣球場項目外 )的住宅租客進
行調查。調查的目的是收集符合資格的住宅租客的資料，

以備該局提供適當並且符合該局就該修訂條例所作出的承

諾的補償或安置。  
 
 市建局會向受該局重建發展項目影響的合資格住宅租

客提供適當的特惠補償或安置，請議員放心。  
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 本函及附件的軟複本已透過電郵傳送給你。  
 
 
  房屋及規劃地政局局長  
 
 
  (羅翠薇女士      代行 ) 
 
 
 
副本送：市建局 (經辦人：  祁能賢先生 ) 
 
 
 
內部人員  
助理署長 (政策統籌 ) 
助理署長 (私營房屋 ) 
高級行政主任 (行政 ) 
 
HPLB(CR)(PL)1-150/03 
HPLB(CR)(PL)31/46 
 
 
 
 
 
 
 
 
2005 年 5 月 25 日  







 
 

附件 II 

 

市建局對受該局重建發展項目影響的住宅租客所提供的補償政策 

 

前土地發展公司的項目 

! 在《2004年業主與租客(綜合)(修訂)條例》(該修訂條例)實施前
已經居於前土地發展公司(前土發公司)項目內的住宅租客，而
在項目清場時仍居於原址，可獲按 “7/5/3/1” 方法計算的補
償，並加上該補償額的 70%(上限是 200,000元)作為鼓勵他們早
日接納市建局的建議而遷離有關處所的誘因。符合資格的租客

也可選擇接受安置。 
 
! 在該修訂條例實施前已經居於前土發公司項目內的住宅租客，

而在租約及過渡性終止通知書屆滿後被業主要求遷出，可獲按 
“7/5/3/1” 方法計算的補償。符合資格的租客亦可選擇接受安
置。 

 
! 在該修訂條例實施後遷入前土發公司項目內的住宅租客，而在

項目清場時仍居於原址，可獲相等於其單位應課差餉租值三倍

的補償，另加 0.5 倍應課差餉租值作為鼓勵他們早日接納市建
局的建議而遷離有關處所的誘因。符合資格的租客也可選擇接

受安置。 
 
! 設有最低補償金額，即一人家庭最少可獲補償 70,000元，二人

或以上家庭最少可獲補償 80,000元。 
 
 
非前土地發展公司的項目* 
! 市建局會為在項目清場時仍居於項目範圍內的合資格住宅租客

提供以下的特惠補償： 
 

" 相等於其單位應課差餉租值三倍的補償，另加 0.5倍應課差
餉租值作為鼓勵租客早日接納市建局的建議而遷離有關處

所的誘因。 
 
" 設有最低補償金額，即一人家庭最少可獲補償 70,000 元，
二人或以上家庭最少可獲補償 80,000元。 
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! 符合資格的租客亦可選擇接受安置。 
 
* 為確保政策行之有效，以及防止特惠現金補償政策出現被濫用

情況，市建局董事會可能會因應當時的情況和個別項目的需

要，修訂上述政策。  
 
 
 


