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CB(1)18/06-07(01) 
 

規劃、地政及工程事務委員會  
二ＯＯ六年九月二十日特別會議的跟進事項  

 
立法會秘書處於 2006 年 9 月 22 日的來信垂詢有關資料  

 
由觀音山一短期租約引發的土地行政事宜  

 
  
(a) 根據種類而劃分的 4 542份短期租約的分項數字載於附錄 A第 (a)

項內。  
 
(b) 有關 349 宗短期租約個案的違規事項的性質及處理方法載於附

錄 A 第 (b1)及第 (b2)項內。  
 
(c) 有關 30 多宗涉及擅自更改用途的短期租約個案的處理方法載於

附錄 B。  
 
(d) 持有超過一份短期租約的承租人數目，以及他們各自持有的短期

租約數目載於附錄 C。  
 
(e) 除了觀音山的短期租約外，香灼璣先生並無持有任何其他短期租

約。  
 
(f) 現時有 35 份短期租約的用地是位於郊野公園內。當局批出兩份

短期租約給香先生時，有關用地範圍當時並沒有被劃為「綠化地

帶」或「郊野公園」。  
 
(g) 香灼璣先生獲批得觀音山用地的兩份前短期租約第 958 號及第

1150 號的副本載於附錄 D1-D2。  
 
(h) 自一九八三年起出任沙田地政專員一職的人員姓名及其任期如

下：  
 

沙田地政專員  期間  

李森* 一九八二年四月一日至一九八四年五月底  

馮桂祥* 一九八四年五月底至一九八八年十一月底  

鍾永佳  一九八八年十二月至一九九二年十月五日  
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陳國輝* 一九九二年十月六日至一九九五年八月二十八日

梁貴林* 一九九五年八月十四日至一九九九年二月二十八

日  

祈里福* 一九九九年三月一日至二ＯＯ二年六月十三日  

梁貴林  二ＯＯ二年六月十四日至二ＯＯ三年七月二十七

日  

曾偉謀  二ＯＯ三年七月二十八日至二ＯＯ五年二月十三

日  

吳月齡  二ＯＯ五年二月十四日至目前  
 

* 已先後辭職或退休離開政府  
 
(i) 發現違規情況的個案，以及就該個案所採取行動的有關文件，請

參閱附錄 E；  
 
(j) 地政總署正與律政司研究該個案，因此現時不能透露任何資料，

以免損害政府隨後採取行動的立場；  
 
(k) 該個案已轉介有關當局跟進；及  
 
(l) 地政總署會檢討土地管理制度以作出改善，並會在過程中考慮就

有關土地管理及執行工作所收到的意見和提議。  
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附錄 A 

 

 

(a) 根據種類而劃分的 4 542 份短期租約的分項數字  

 

 種類  短期租約數目

(a) 公開招標  356 

(b) 直接批租  1 561 

(c) 由規範非法佔用政府土地而來  1 572 

(d) 由政府土地租用牌照／許可證轉過來  1 053 

 合共  4 542 

 

 

 

(b1) 被發現的短期租約違規事項的性質  

 

 違規事項性質  個案數目  百分率

(a) 擅自佔用毗連的政府土地  108 31%

(b) 擅自更改用途  32 9%

(c) 擅自擴建構築物  63 18%

(d) 其他違反租約條件的情況  

例如：圍欄損毀、堆積廢物、海堤失修及雜草叢

生等。  

146 42%

 合共 349 100%
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(b2) 被發現的短期租約違規事項的處理情況  

 

 最新情況  個案數目 百分率

(a) 已糾正／已規範  159 46%

(b) 將會規範  114 33%

(c) 因發現違規情況而被地政處終止租約  4 1%

(d) 將會被終止租約  1 0%

(e) 正採取執法行動 (至書面警告階段 ) 71 20%

 合共  349 100%
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附錄 B 

 

 

擅自更改短期租約土地用途的處理方法  

 

 最新情況  個案數目 百分率

(a) 已糾正／已規範  13 41%

(b) 將會規範  5 15%

(c) 將會被終止租約  1 3%

(d) 正採取執法行動 (至書面警告階段 ) 13 41%

 合共  32 100%
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附錄 C 

 

 

持有超過一份短期租約的承租人數目  

 

持有超過一份短期租約的承租人共有 197 名 (即 99 名個人租戶及 98

名公司租戶 )，他們各自持有的短期租約數目如下：  

 

個人租戶  

(每名承租人所持有的短期租約數目 )

公司租戶  

(每名承租人所持有的短期租約數目 ) 

 

89名承租人持有 2份短期租約  

 

6名承租人持有 3份短期租約  

 

2名承租人持有 4份短期租約  

 

1名承租人持有 5份短期租約  

 

1名承租人持有 6份短期租約  

59名承租人持有 2份短期租約  

17名承租人持有 3份短期租約  

4名承租人持有 4份短期租約  

2名承租人持有 5份短期租約  

3名承租人持有 6份短期租約  

1名承租人持有 7份短期租約  

1名承租人持有 8份短期租約  

1名承租人持有 10份短期租約  

2名承租人持有 11份短期租約  

2名承租人持有 12份短期租約  

3名承租人持有 14份短期租約  

1名承租人持有 15份短期租約  

1名承租人持有 21份短期租約  

1 名承租人持有 164 份短期租約 * 

合共： 99名承租人  合共： 98名承租人  

*  此承租人為一間公用事業公司  
 

























































































































































































































 




