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立法會《2007 年房屋修訂（條例）草案》委員會︰ 

 

本人提出附件修正案的理由如下︰ 

 

1. 維持調整租金周期為 3年 

 根據現時房屋條例，房委會每三年進行租金檢討。 

 本人建議維持調整租金周期為 3 年，此舉可增加租金水平之穩定性。 

 

2. 為加租設限 

 興建公屋的原意是為有需要人士提供便宜的居所及相關設施，因此在制定租金水平時，住戶

的經濟能力應作為最主要的考慮因素。 

 本人建議調整租金周期應為 3年，而每次加租的上限應少於 10%，每年加租的幅度不得高於

3.3%，兩者以較低者為準。此建議可確保在整體平均住戶入息上升時，那些入息升幅不及整

體平均住戶入息、甚至入息不升反跌的住戶也可承擔租金開支。 

 本人並不支持為減租設限，理由是在整體平均住戶入息下跌時，部分住戶的入息下跌幅度會

比整體平均住戶入息為大，因此在住戶入息下跌時當局必須因應實際情況減租，而那些入息

較高的住戶將會按「公屋住戶資助政策」繳付較高的租金。 

 

3. 引入整體租金與收入比例平均數以限制調整租金幅度 

 根據房屋署的資料，2006 年的整體租金與收入比例平均數為 17%，本人估計在減租 11.6%後

這個平均數將下降至 14.8%，因此本人建議以此為政府與本會接受的租金水平上限，在日後

更改租金的釐定時，不得令整體租金與收入比例平均數超逾 14.8%，而以整數計算應為 15%。 

 本人認為應以整體租金與收入比例平均數取代原來的中位數，原因是平均數將更能反映整體

公屋居民的租金與收入比例水平，相對中位數容易受其他因素影響，平均數受其他因素影響
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的幅度較低，即使公屋租戶小家庭住戶及長者住戶所佔的比例增大、居住面積編配標準提高

及綜援戶數目增加等，平均數可反映真實住戶結構的租金與收入比例，此外，由於舊邨清拆

重建的數目近年已愈來愈少，因此舊屋邨陸續為新落成的屋邨所取代的影響亦相對下降。 

 然而，本人亦理解平均數較易受兩極化的數據影響，但基於那些入息較高的住戶將會按「公

屋住戶資助政策」繳付較高的租金，而有經濟困難的住戶可申請綜援，或參與租金援助計劃

以獲寬減租金 25%至 50%，再加上房委會現正逐步收緊寬敞戶政策，大部分公屋住戶將獲編配

較接近居住面積標準上限的單位，因此，極端數值對平均數的影響已被減至最低。 

 

附上有關修正案供各位參閱。 

 

 

 

立法會議員 

馮檢基 

 

二零零七年五月二十九日 
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《2007 年房屋修訂（條例）草案》 

 

委員會審議階段 

 

由馮檢基議員動議的修正案 

 

條次  建議修正案 

4 (a) 在建議的第 16(A)(1)(a)條中，刪去“ 第 2周年日 ”而代以“ 第 3 周

年日 ”。 

   

 (b)  在建議的第 16(A)(4)(a)條中，在“增加幅度為收入指數的升幅”之後

刪去“ ； ”並加入“ ，唯每次增加的幅度須少於 10%或平均每年不高

於 3.3%，兩者以低者為準； ”。 

   

 (c) 在建議的第 16(A)(5)(b)條中，刪去“ 第 2周年日 ”而代以“ 第 3 周

年日 ”。 

   

 (d)  在建議的第 16(A)(5)(b)條之後加入 — 

“ (c) 若有關租金根據第(4)款需要增加，則該增加幅度不得導致租金

與收入比例平均數超過 15%。 

(d) 若有關租金根據第(4)款需要降低，則該降低幅度必須致使租金與

收入比例平均數等同或少於 15%。 ”。 

   

 (e) 在建議的第 16(A)(9)條中，刪去“ 第二期間 ”定義中的“ 第 2周年

日 ”而代以“ 第 3周年日 ”。 

 


