
 
 
致：立法會房屋事務委員會秘書 
由：李永達議員（鄭慕貞代行） 
日期：2007 年 3 月 27 日 
 

就立法會房屋事務委員會於 2007 年 4 月 2 日召開會議討論「發水樓」問題，

李永達議員現提出以下問題，請政府部門盡快於開會前作出回覆。謝謝。 
 
1. 就擬按「同意方案」預售樓花的住宅發展項目而言，地政總署在審批有關申

請時，須經過怎樣的審批程序？包括審批哪些文件？要求發展商符合哪些條

件？官員會否審批項目的賣買合約草擬本及銷售說明書，看有否違反規定？ 
2. 在審批「同意方案」申請時，地政總署會否要求發展商提供項目獲建築事務

總監批准的總樓面面積、獲建築事務總監批准的公用面積、獲建築事務總監

批准豁免計入總樓面面積的面積、項目的總出售面積（Saleable Area），各不

同類別單位的出售面積，當中有否包括計及獲建築事務總監豁免計入總樓面

面積的部分？如不會，可否研究加入有關規定，增加政府及公眾對發展項目

出售時涉及各項計算面積的了解？ 
3. 現時「同意方案」下的標準合約沒規定要列明以出售面積計算的呎價，政府

會否研究增加這規定？ 
4. 在「同意方案」安排下，地政總署有否要求發展商須將銷售說明書全部資料

上載其網頁？若沒有，可否研究增加這規定？ 
5. 在批出「同意方案」預售樓花後，地政署會否及如何審核有關項目的發展商

有否遵守「同意方案」的規定？會否派人實地到銷售點抽查個別項目，以了

解銷售安排有否違規，包括銷售說明書所載內容是否符合「同意方案」的規

定？如有，請提供過去 3 年的數字。另請提供過去 3 年每年涉及有違反「同

意方案」規定的分項數字，以及有關的懲處數字。 
6. 就法律諮詢及田土轉易處（LACO）制訂有關審批「同意方案」的各項通函，

有否中文版本，可否上載部門網頁？如沒有，有否計劃將涉及審批「同意方

案」預售住宅樓花的主要通函，以中文版本上載網頁，讓公眾容易掌握「同

意方案」發展項目需要遵守的銷售規定。  
7. 香港地產建設商會制訂有一套有關制作未建成住宅物業銷售說明書的作業

指引，請提供過去 3 年每年商會收到有關違反作業指引的查詢及投訴分項數

字，當中有多少宗證實違反指引及違反哪些規定，以及商會處理有關投訴個

案的程序和結果。 
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8. 請提供消費者委員會及房屋局過去 3 年有關涉及住宅樓花銷售的投訴分項

數字，以及投訴結果的數字。 
9. 根據香港地產建設商會製訂的＜有關制作未建成住宅物業銷售說明書的作

業指引＞，售樓說明書內須列明單位的「出售面積」及建築面積，前者須依

照法律諮詢及田土轉易處通函 40A 內買賣合約所載出售面積的定義計算，

而後者則為出售面積、獲分攤之公用面積及該單位業主所私用的其他面積的

總和。＜指引＞有否因應法律諮詢及田土轉易處通函 47 而作出對「出售面

積」定義作更改？＜指引＞所指的「公用面積」是否就是建築事務監督就有

關項目所批准的公用面積或共用面積按比例攤分，若否，兩者相差包括哪些

組成項目？＜指引＞所指的「單位業主所私用的其他面積」包括哪些組成項

目？請以下列樓盤項目說明。 
 
樓盤項目 獲建築

事務監

督批准

的總樓

面面積 

銷售說明

書內的總

「建築面

積」 

銷售說明

書內的總

「出售面

積」 

銷售說明

書內的所

有公用面

積 

所有單位

業主私用

的其他面

積的總和 

港島區      
北角康山的 
逸樺園 

     

西灣河的 
嘉亨灣＊ 

     

九龍區      
西九龍的 
凱旋門 

     

大角咀的 
港灣豪庭 

     

大角咀的 
一號銀海 

     

新界區      
粉嶺的 
皇府山 

     

將軍澳的 
君傲灣 
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