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財務委員會  
工務小組委員會參考文件  

 
 

補充資料  
57RE－將油麻地戲院和紅磚屋改建為戲曲活動中心  

 
 
引言  
 
 在 2009 年 1 月 21 日工務小組委員會會議上，雖然委員普遍支持

擬 議 改 建 油 麻 地 戲 院 和 紅 磚 屋 為 戲 曲 活 動 中 心 的 工 程 計 劃 ； 但 亦 要 求

政府就以下事項提供補充資料  –  
 

a )  增加擬建戲曲活動中心座位數目的可行性，以及遷移毗鄰公共

廁所、 垃圾收集站和露宿者之家；  
b )  油麻地果欄的街道管理措施和交通協調；  
c )  有關擬建戲曲活動中心的人流管理和疏散措施；及  

d )  就工程計劃委聘的劇場顧問的資格。  

 
我們在這份文件載述以上的補充資料，以供委員參考。  
 
 
當局的回應  

 
油麻地戲院範圍可能作出的擴展，以及遷移公共廁所、垃圾收集站和

露宿者之家  
 
2 .  我們現正計劃在原址重置廁所設施，以及遷移垃圾收集站和露宿

者之家，作為擬議計劃的第 2 期 發 展 。 由 於 油 麻 地 戲 院 毗 鄰 的 公 共 廁

所的部分作用，是照顧油麻地果欄使用者的需要，我們認為，在遷移

垃圾收集站和露宿者之家後，在原址重置設計更佳的廁所設施，是恰

當的做法。我們初步建議，將該用地發展露天廣場連接油麻地戲院和

紅磚屋，使它們結合為一文化遺產地點。這不但可用以進行戶外推廣

活動，亦可改善鄰近一帶的整體環境。此外，我們可加建一座小型附

屬建築物，為劇場提供輔助／擴建設施，例如額外更衣區、排練室、

貯存空間，以及為劇場及鄰近一帶提供廁所設施，以便騰出空間，擴
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大劇場大堂。我們亦可考慮將廣場部分有蓋地方闢為開場前的觀眾聚

集區，以紓緩面積細小的劇場大堂的人流壓力。  
 
3 .  待確定重置安排後約 24 個 月，如 獲 批 撥 款 和 用 地 可 供 使 用，即可

展 開 建 造 露 天 廣 場 連 小 型 附 屬 建 築 物 的 工 程 。 這 個 預 計 是 假 設 有 關 工

程 對 現 有 的 油 麻 地 戲 院 不 會 造 成 重 大 影 響 ， 否 則 或 須 另 外 進 行 文 物 影

響評估。暫定的工作時間表載於附件。  
 
4 .  事 實 上 ， 即 使 我 們 將 更 衣 室 遷 移 至 毗 鄰 用 地 ， 觀 眾 席 的 座 位 數 目

也 無 法 增 加 ， 因 為 若 將 舞 台 後 移 ， 該 處 的 拱 廊 和 側 牆 會 令 舞 台 的 樓 底

高 度 和 空 間 不 足 ， 難 以 配 合 粵 劇 演 出 的 需 要 ， 因 此 並 不 切 實 可 行 。 保

存 拱 廊 和 側 牆 ， 是 已 獲 古 物 諮 詢 委 員 會 通 過 的 文 物 影 響 評 估 報 告
1
建 議

的 其 中 一 項 主 要 保 護 措 施 ， 目 的 是 保 護 已 評 級 為 歷 史 建 築 的 油 麻 地 戲

院 。 此 外 ， 如 按 建 議 將 舞 台 後 移 及 遷 移 樂 池 ， 亦 會 影 響 觀 眾 席 的 結 構

樓面、舞台設施和地底消防設施。  
 
5 .  關 於 遷 移 垃 圾 收 集 站 和 露 宿 者 之 家 的 跨 部 門 工 作 ， 油 尖 旺 民 政 事

務 處 (下 稱 「 油 尖 旺 民 政 處 」 )、 食 物 環 境 衞 生 署 (下 稱 「 食 環 署 」 )和

社會福利署 (下稱「社署」)一 直 根 據 這 些 設 施 的 具 體 規 格 和 服 務 範 圍 ，

一 起 物 色 合 適 的 重 置 地 點 。 曾 考 慮 的 地 點 包 括 附 近 的 休 憩 處 和 新 填 地

街 與 石 龍 街 交 界 處 的 一 幅 用 地 。 不 過 ， 上 述 地 點 已 遭 到 或 預 期 會 遭 到

附 近 居 民 反 對 。 上 述 部 門 現 正 研 究 可 否 將 這 兩 項 設 施 重 置 在 渡 船 街 天

橋 (介 乎 東 莞 街 與 碧 街 一 段 )下 面 的 空 地 ， 但 須 視 乎 相 關 部 門 正 在 研 究

的技術問題而定。  
 
6 .  為 加 快 程 序 ， 由 民 政 事 務 局 常 任 秘 書 長 領 導 的 跨 部 門 會 議 已 經 召

開，所涉部門包括食環署、地政總署、規劃署和社署，他們會在 2009 年

2 月 11 日視察各個可行的重置地點。我們會繼續諮詢有關各方，包括

油尖旺區議會，並會定期向立法會民政事務委員會匯報進展。  
 
 
 

 
1 參照文物影響評估報告，現將油麻地戲院和紅磚屋這兩座歷史建築的主要保護措施摘

錄如下： (a)在工地內安裝結構監察系統，確保歷史建築的結構完整； (b)在進行建築

設計時，保留原有建築特色，並盡量減少對現有構件造成的影響； (c)新建築元素應

與原有構件互相配合，設計簡潔； (d)妥為放置新的屋宇裝備，並加以遮蔽；以及 (e)
保存原有舞台的拱廊和側牆。  

_____
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7 .  我 們 會 徵 詢 粵 劇 界 及 相 關 地 區 團 體 的 意 見 ， 探 討 如 何 使 建 成 後 的

戲曲活動中心可與鄰近的社區和文化藝術活動 (例如西九文化區，以及

廟街露天廣場和油麻地「榕樹頭」一帶的傳統粵曲表演 )互相配合，進

一步推動粵劇的整體發展。  
 
 
油麻地果欄的街道管理措施和交通協調  
 
8 .  康 文 署 曾 與 油 麻 地 果 欄 營 運 商 舉 行 會 議 ， 就 施 工 期 間 方 便 施 工 車

輛 、 果 欄 營 運 商 和 市 民 使 用 道 路 的 事 宜 達 成 共 識 。 至 於 劇 場 本 部 ， 預

計 帶 來 的 行 人 流 量 將 會 集 中 在 介 乎 油 麻 地 戲 院 與 彌 敦 道 港 鐵 站 之 間 的

一 段 窩 打 老 道 。 由 於 果 欄 活 動 通 常 在 深 夜 時 分 才 開 始 ， 對 劇 場 所 帶 來

行 人 流 量 的 影 響 會 較 少 。 相 關 政 府 部 門 (包 括 警 務 處 和 食 環 署 )會 繼 續

採 取 所 需 的 執 法 行 動 ， 以 期 紓 減 油 麻 地 果 欄 在 營 運 時 對 附 近 的 交 通 和

環境造成的滋擾。  
 
9 .  油尖旺民政處會繼續在協調跨部門工作方面擔當領導角色。  
 
 
有關擬建戲曲活動中心的人羣管理和疏散措施  
 
10 .  為保存歷史建築元素，大堂的等候範圍淨面積約為 45 平方米，最

多可容納 30 人。這已是該已評級的歷史建築現有外殼範圍內可提供的

最大面積，同時亦是因應工地限制和運作需要而釐定的最佳折衷方案。 
 
11 .  鑑 於 上 述 限 制 ， 戲 曲 活 動 中 心 的 管 理 層 可 提 早 讓 觀 眾 入 場 ， 以 紓

緩 大 堂 的 人 流 壓 力 ， 直 至 毗 鄰 的 垃 圾 收 集 站 和 露 宿 者 之 家 遷 移 後 ， 戲

曲活動中心第 2 期 擴 建 部 分 落 成 並 可 供 使 用 為 止 。  
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就工程計劃委聘的劇場顧問的資格  
 
12 .  沛 然 環 境 評 估 工 程 顧 問 有 限 公 司 (下 稱 「 沛 然 顧 問 公 司 」 )獲 委 聘

為 這 項 工 程 計 劃 的 劇 場 顧 問 。 沛 然 顧 問 公 司 在 處 理 演 藝 場 地 的 舞 台 燈

光、工程和視聽設計方面有超過 10 年的經驗。沛然顧問公司負責提供

服 務 的 場 地 遍 及 香 港 以 至 海 外 多 個 演 藝 中 心 ， 包 括 音 樂 廳 、 劇 院 和 錄

播 室 。 這 項 劇 場 顧 問 服 務 由 設 計 草 圖 階 段 至 建 造 工 程 合 約 保 養 期 完

結，為期約 4 年。  
 
 
 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
 
 
民政事務局  
2009 年 2 月
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戲曲活動中心第 2 期發展  
暫定工作時間表 1 

 
 

步驟  

 

約需時 (月數 ) 

1 .  界定工程計劃的範圍   約 4 個月，包括就在騰空用地上

興 建 附 屬 建 築 物 設 施 一 事 諮 詢 區

議會和有關界別。  

 

2 .  審視工程計劃的技術可行性  

 

3 個月  

3 .  擬 備 初 步 設 計、諮 詢 區 議 會 、

深化設計及施工圖  

 

10 個月  

4 .  擬備招標文件、諮詢立法會民

政事務委員會、向工務小組委

員 會 和 財 務 委 員 會 提 交 撥 款

申請  

 

3 個月  

5 .  招標工作  

 

4 個月  

6 .  建造工程展開  

 

由步驟 1 計起 24 個月後  

 

 
1 工作時間表是基於以下假設而擬訂－ (a)  不牽涉複雜的建築結構工程； (b)無須進行大

型改移公用設施工程；(c)有關用地可按計劃供進行拆卸工程；(d)須取得拆卸工程和基本

工程項目的撥款批准；  (e)無須進行文物影響評估；以及 (f)時間表並未包括重置垃圾收

集站和露宿者之家；有關詳情待找到合適重置地點後才可制訂。  


