
香港特別行政區政府 
The Government of the Hong Kong Special Administration Region 

發展局 
香港花園道 
美利大廈九樓  

Development Bureau 
9/F, Murray Building 
Garden Road, Hong Kong 

本局檔號 Our Ref. DEVB(PL-CR) 2/15-08 電話 Tel.: 2848 6007 
來函檔號 Your Ref. CB1/BC/4/09 傳真 Fax.: 2899 2916 

 
中 環 昃 臣 道 八 號  
立 法 會 大 樓  
法 案 委 員 會 秘 書  
王 兆 宜 先 生  
 
王 先 生 ：  
 

《 2010 年建築物（修訂）條例草案》  
當局就跟進事項的回應  

 
 為 回 應 議 員 在 《 2010 年 建 築 物 （ 修 訂 ） 修 例 草 案 》（《 條

例 草 案 》） 的 法 案 委 員 會 的 過 往 會 議 上 的 討 論 ， 當 局 就 議 員 提

出 查 詢 的 事 宜 提 供 進 一 步 資 料 如 下 。  
 
現 行 違 例 建 築 物 執 法 政 策  
 
 在 法 案 委 員 會 於 2010 年 5 月 27 日 的 會 議 上 ， 議 員 詢 問

現 行 處 理 違 例 建 築 物（ 僭 建 物 ）的 執 法 政 策 。 現 行 僭 建 物 執 法

政 策 是 經 公 眾 諮 詢 後 於 2001 年 4 月 公 布 的 。 該 政 策 尋 求 達 至

保 障 公 眾 安 全 及 遏 止 僭 建 物 問 題 的 雙 重 目 標，但 同 時 最 有 效 運

用 可 應 用 的 資 源 。 政 策 詳 情 載 於 附件 A 的 小 冊 子 。  
 
財 政 支 援 計 劃  
 
 在 法 案 委 員 會 於 2010 年 6 月 8 日 的 會 議 上，議 員 詢 問 多

項 現 行 與 樓 宇 安 全 有 關 的 財 政 支 援 計 劃，以 及 在 強 制 驗 樓 計 劃

下 首 次 驗 樓 費 用 的 津 貼 的 詳 情 。  
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 現 時 ， 政 府 及 其 伙 伴 機 構 ， 即 香 港 房 屋 協 會 （ 房 協 ） 及

市 區 重 建 局 （ 市 建 局 ）， 提 供 多 項 財 政 計 劃 支 援 樓 宇 業 主 進 行

樓 宇 維 修 。 這 些 計 劃 包 括 ：  
 
 (a )  改 善 樓 宇 安 全 綜 合 貸 款 計 劃 （ 由 屋 宇 署 管 理 ）；  
 (b)  長 者 維 修 自 住 物 業 津 貼 計 劃 （ 由 房 協 管 理 ）；  
 (c )  樓 宇 維 修 資 助 計 劃 （ 房 協 ）；  
 (d)  樓 宇 管 理 資 助 計 劃 （ 房 協 ）；  
 (e )  家 居 維 修 貸 款 計 劃 （ 房 協 ）；  
 ( f )  樓 宇 復 修 物 料 資 助 計 劃 （ 市 建 局 ）； 及  
 (g)  樓 宇 復 修 貸 款 計 劃 （ 市 建 局 ）。  
 
這 些 計 劃 的 詳 情 載 於 附件 B。  
 
 正 如 在 法 案 委 員 會 文 件  “強 制 驗 樓 及 驗 窗 計 劃 下 揀 選 目

標 樓 宇 及 支 援 有 需 要 業 主 ”  （ 文 件 編 號 CB(1)1787/09-10(01)）

中 解 釋 ， 我 們 正 研 究 如 何 整 合 上 述 多 項 計 劃 。 我 們 的 目 標 是 ：

(a)更 有 效 推 廣 私 人 樓 宇 的 適 時 維 修 及 良 好 管 理 ； (b)令 多 個 機

構 的 現 有 資 源 產 生 協 同 效 應，以 更 全 面 協 助 更 多 業 主 立 案 法 團

及 個 別 業 主 ； 及 (c) 統 一 多 項 計 劃 的 申 請 資 格 及 程 序 ， 並 向 樓

宇 業 主 提 供 一 站 式 服 務。我 們 正 積 極 與 房 協 及 市 建 局 商 討 整 合

安 排 的 細 節 。  
 
 正 如 在 上 述 文 件 及 我 們 於 2010 年 5 月 20 日 的 回 覆 （ 文

件 編 號 CB(1)1983/09-10(01)）中 解 釋，我 們 已 獲 房 協 及 市 建 局

承 諾，向 合 資 格 的 業 主 就 強 制 驗 樓 計 劃 下 的 首 次（ 即 第 一 次 參

與 檢 驗 ） 驗 樓 提 供 全 費 資 助 （ 設 有 上 限 ）。 兩 個 機 構 亦 會 向 有

需 要 業 主 提 供 技 術 及 財 政 支 援，以 進 行 強 制 驗 樓 計 劃 及 強 制 驗

窗 計 劃 下 的 檢 驗 及 修 葺 工 程，而 房 協 亦 會 推 行 自 願 樓 宇 評 級 計

劃 。 連 同 有 關 的 員 工 及 行 政 開 支 ， 兩 個 機 構 已 初 步 預 留 共 約

12 億 元 ， 以 支 持 強 制 驗 樓 計 劃 及 強 制 驗 窗 計 劃 的 推 行 。  
 
對 註 冊 專 業 人 士 及 承 建 商 的 執 法 行 動  
 
 繼 我 們 於 2010 年 4 月 14 日（ 文 件 編 號 CB(1)1624/09-10(01)）
及 2010 年 6 月 4 日（ 文 件 編 號 CB(1)2168/09-10(01)）的 回 覆 後 ，

在 法 案 委 員 會 於 2010 年 6 月 8 日 的 會 議 上 ， 議 員 要 求 當 局 就
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《 建 築 物 條 例 》（ 第 123 章 ）（《 條 例 》）下 對 註 冊 專 業 人 士 及 承

建 商 的 執 法 行 動 提 供 進 一 步 詳 情 。  
 
 正 如 在 我 們 於 2010 年 4 月 14 日 的 回 覆 中 提 述 ， 自 1990
年 起，當 局 合 共 對 註 冊 專 業 人 士 及 承 建 商 提 出 110 宗 檢 控。在

這 些 個 案 中 ， 有 7 宗 是 針 對 認 可 人 士 而 提 出 的 檢 控 ， 7 宗 針 對

註 冊 結 構 工 程 師 及 96 宗 針 對 註 冊 承 建 商 。 另 一 方 面 ， 合 共 有

18 宗 紀 律 處 分 程 序，其 中 3 宗 針 對 認 可 人 士、1 宗 針 對 註 冊 結

構 工 程 師 及 14 宗 針 對 註 冊 承 建 商 。 沒 有 檢 控 或 紀 律 處 分 程 序

涉 及 註 冊 專 業 人 士 或 承 建 商 容 許 第 三 者 使 用 其 執 業 牌 照 。  
 
 議 員 亦 詢 問 因 屋 宇 署 的 監 察 機 制 而 提 出 的 檢 控 或 紀 律 處

分 程 序 的 數 字，以 及 因 屋 宇 署 在 收 到 投 訴 或 發 生 事 故 後 作 出 調

查 而 提 出 的 檢 控 或 紀 律 處 程 序 的 數 字。屋 宇 署 沒 有 備 存 有 關 統

計 資 料，但 為 嘗 試 查 找 有 關 資 料，該 署 已 詳 細 研 究 部 分 個 案 的

檔 案 。 在 研 究 過 的 61 宗 檢 控 中 ， 15 宗 是 因 屋 宇 署 的 監 察 機 制

而 提 出 的 ， 而 46 宗 是 因 屋 宇 署 在 收 到 投 訴 或 發 生 事 故 後 作 出

調 查 而 提 出 的 。 而 在 18 宗 研 究 過 的 紀 律 處 分 程 序 中 ， 有 關 數

字 分 別 為 13 宗 及 5 宗 。  
 
註 冊 專 業 人 士 的 法 律 責 任  
 
 在 法 案 委 員 會 於 2010 年 5 月 27 日 的 會 議 上 ， 議 員 詢 問

如 一 名 註 冊 專 業 人 士 在 檢 驗 樓 宇 後 沒 有 向 建 築 事 務 監 督 （ 監

督 ）報 告 一 項 潛 在 欠 妥 ， 而 該 欠 妥 後 來 導 致 有 人 受 傷 ， 該 註 冊

專 業 人 士 的 法 律 責 任 為 何 。  
 
 在 擬 議 的 強 制 驗 樓 計 劃 下 ， 一 名 已 就 建 築 物 進 行 訂 明 檢

驗 的 註 冊 檢 驗 人 員，須 在 完 成 該 訂 明 檢 驗 後 向 監 督 提 交 該 訂 明

檢 驗 結 果 的 報 告。如 他 找 出 任 何 建 築 物 欠 妥，他 須 同 時 提 交 訂

明 修 葺 的 建 議 書。在 完 成 訂 明 修 葺 後，已 監 督 該 訂 明 修 茸 的 註

冊 檢 驗 人 員，須 向 監 督 提 交 完 工 報 告，並 核 證 其 認 為 建 築 物 在

完 成 訂 明 修 葺 後 是 安 全 的 。  
 
 屋 宇 署 會 向 服 務 提 供 者 發 出 作 業 守 則 ， 清 楚 訂 出 訂 明 檢

驗 及 修 葺 的 要 求，以 及 遵 從 通 知 的 標 準 及 要 求。屋 宇 署 會 對 註

冊 檢 驗 人 員 提 交 的 報 告 及 其 他 文 件 作 出 抽 樣 檢 查 以 確 保 其 遵
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從 有 關 要 求。屋 宇 署 亦 會 就 接 獲 報 告 的 建 築 物 事 故 進 行 調 查 。

如 發 現 不 當 行 為 或 違 規 情 況，屋 宇 署 會 考 慮 向 註 冊 檢 驗 人 員 提

出 適 當 的 檢 控 及 紀 律 處 分 程 序 。  
 
 在 《 條 例 草 案 》 下 ， 下 列 行 為 即 屬 犯 罪 ： (a)註 冊 檢 驗 人

員 沒 有 親 自 進 行 訂 明 檢 驗 （ 規 例 另 有 豁 免 除 外 ）； (b)註 冊 檢 驗

人 員 明 知 而 給 予 建 築 事 務 監 督 的 任 何 報 告 或 證 明 書 內 就 重 要

事 實 作 出 失 實 陳 述 ； (c) 註 冊 檢 驗 人 員 准 許 或 授 權 在 進 行 任 何

檢 驗 或 工 程 時 加 入 或 使 用 任 何 欠 妥 的 或 不 符 合《 條 例 》條 文 的

或 並 未 按 照 根 據《 條 例 》就 該 等 物 料 所 規 定 的 方 式 而 混 合 、 預

備 、 應 用 、 使 用 、 豎 立 、 建 造 、 放 置 或 固 定 的 物 料 ； 或 (d) 獲

委 任 就 建 築 物 監 督 訂 明 修 葺 的 註 冊 檢 驗 人 員 沒 有 確 保 建 築 物

安 全 。  
 
 另 一 方 面 ， 註 冊 檢 驗 人 員 的 下 列 行 為 可 被 提 出 紀 律 處 分

程 序 ： (a)已 就 上 述 罪 行 而 被 定 罪 ； (b)曾 犯 有 專 業 上 的 行 為 不

當 或 疏 忽 ； 或 (c) 沒 有 履 行 或 遵 守 根 據 《 條 例 》 施 加 於 註 冊 檢

驗 人 員 的 職 責 或 要 求，例 如 沒 有 就 在 訂 明 檢 驗 及 訂 明 修 葺 期 間

發 現 的 任 何 緊 急 情 況 通 知 監 督 。  
 
 
 發 展 局 局 長  
 
 
 （ 連 庭 欣       代 行 ）  
 
 
2010 年 6 月 22 日  
 
副 本 送 ：  屋 宇 署 副 署 長  
  律 政 司 法 律 草 擬 專 員  
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附件 B 

 

現有樓宇安全財政支援計劃詳情 

 
改善樓宇安全綜合貸款計劃  
 
改善樓宇安全綜合貸款計劃由屋宇署管理。這項貸款計劃的基

金有 7 億元，向私人樓宇的個別業主提供貸款，自願或為遵行

法定命令而進行工程，包括樓宇及斜坡的修葺、消防裝置、升

降機、電力裝置及煤氣豎管的維修和改善工程、斜坡的經常性

維修工程及清拆違例建築物。任何類型的私人樓宇的任何業

主，毋需資產審查，可申請最高 1,000,000 元有息貸款。綜合

社會保障援助（綜援）或普通高齡津貼的受助人或通過資產審

查的業主可申請免息貸款。還款期一般為最多 36 個月。如借

款人為長者或傷殘人士或合資格申請免息貸款，還款期可延長

至 72 個月，甚至沒有指明的期限，  直至物業的業權轉讓或借

款人去世為止（以較早發生者為準）。  
 
長者維修自住物業津貼計劃  
 
長者維修自住物業津貼計劃自 2008 年 5 月起推行，向長者自

住業主提供財政支援，以維修及保養其樓宇及改善樓宇安全。

這項津貼計劃由香港房屋協會（房協）管理。 60 歲或以上的

自住業主，如為綜援或普通高齡津貼的受助人或通過資產審查

可在五年內申請最高 40,000 元津貼，以在其自住住用單位或

樓宇公用部分進行與樓宇安全有關的保養工程，或償還與樓宇

維修有關的未償還的屋宇署、房協或市區重建局（市建局）貸

款。  
 
樓宇維修資助計劃  
 
樓宇維修資助計劃是房協的樓宇管理維修綜合計劃下三個財

政支援計劃之一。這個資助計劃向業主立案法團（法團）提供

現金資助以在樓宇的公用地方進行與安全、衞生及環保有關的

維修及保養工程。申請資格包括 ( i )私人住用或綜合用途樓宇；

( i i )樓齡 20 年或以上的樓宇； ( i i i )  市區（包括香港島、九龍、

沙田、葵青及荃灣）樓宇的住用單住的平均應課差餉租值不多

於每年 100,000 元，其他地區的樓宇則不多於每年 76,000 元；

( iv)屋苑／樓宇的住用單位數目不多於 400 個；及 (v)樓宇已成
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立法團。合資格的法團可就樓宇公用部分的工程獲維修資助。

住用單位數目為 20 個或以下的樓宇，資助額為總維修費用的

30%，以每幢樓宇 150,000 元為上限；住用單位數目為 21 至

49 個的樓宇，資助額為總維修費用的 20%，以每幢樓宇 150,000
元為上限；住用單位數目為 50 至 400 個的樓宇，資助額為總

維修費用的 20%，以每個住用單位 3,000 元為上限。合資格的

法團亦獲維修及保養工程的認可人士或專業顧問費用 50%的

資助。在完成工程後，法團亦會獲資助不多於連續三年購買樓

宇公用地方第三者風險保險年費的 50%，以每年 6,000 元為上

限。  
 
樓宇管理資助計劃  
 
樓宇管理資助計劃是另一個在房協的樓宇管理維修綜合計劃

下的計劃，目的是鼓勵私人樓宇的業主參與樓宇管理，以及就

樓宇的公用地方購買第三者風險保險。所有未成立法團的私人

住用及綜合用途樓宇均可申請這個資助計劃下的津貼。每個在

這資助計劃下成功根據《建築物管理條例》（第 344 章）成立

的法團可獲 3,000 元資助，以及不多於連續三年購買樓宇公用

地方第三者風險保險年費的 50%資助，以每年 6,000 元為上限。 
 
家居維修貸款計劃  
 
在房協的樓宇管理維修綜合計劃下，家居維修貸款計劃提供貸

款以幫助單位業主進行在其單位進行有關安全及衞生的內部

維修及保養工程，例如更換單位窗戶、電線、排污裝置及清拆

僭建物。如私人住用物業的樓齡達 20 年或以上，而應課差餉

租值不多於每年 100,000 元（市區（包括香港島、九龍、沙田、

葵青及荃灣）樓宇）或 76,000 元（其他地區的樓宇），業主毋

需資產審查，可在這個貸款計劃下申請最高 50,000 元免息貸

款。 60 歲或以上的長者，如是綜援受助人或通過資產審查，

可獲貸款額 50%的資助，上限為 10,000 元。還款期為 36 個月。 
 
樓宇復修物料資助計劃  
 
樓宇復修物料資助計劃是由市建局管理，就樓宇公用部分的復

修工程提供免費物料資助，例如內／外牆漆油、排污、沖廁及

公共食水喉管、天台防水物料、防火物料及環保推廣物料。申

請資格包括 ( i )位於市建局的樓宇復修計劃服務區的私人住用
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或綜合用途樓宇； ( i i )樓齡 20 年或以上的樓宇； ( i i i )受屋宇署

的法定行動影響的樓宇；及 ( iv)樓宇已成立法團。資助物料價

值的上限是工程總額的 30%，以每幢樓宇 150,000 元為上限（住

用單位數目為 5 至 20 個）；工程總額的 20%，以每幢樓宇

150,000 元為上限（住用單位數目為 21 至 49 個的樓宇）；及工

程總額的 20%，以每個住用單位 3,000 元為上限（住用單位數

目為 50 個或以上的樓宇）。在扣除實際資助物料價值後，上限

的餘額會以現金資貼向法團發放以進行復修工程。綜援受助

人，或通過資產審查的長者或傷殘人士，可獲額外最多 10,000
元津貼。在完成工程後，法團會獲資助不多於連續三年購買樓

宇公用地方第三者風險保險年費的 50%，以每年 6,000 元為上

限。  
 
樓宇復修貸款計劃  
 
市建局的樓宇復修貸款計劃向樓宇業主提供貸款，以進行樓宇

公用部分的復修工程，以及其物業因該等在樓宇公用部分進行

的復修工程引起的連繫內部工程。申請資格包括 ( i )位於市建局

的樓宇復修計劃服務區的私人住用或綜合用途樓宇； ( i i )樓齡

20 年或以上的樓宇；( i i i )樓宇沒有收到政府部門的法定命令或

勸喻信；及 ( iv)樓宇已成立法團。合資格樓宇的業主毋需資產

審查，可申請最高 100,000 元免息貸款。還款期為 60 個用。

綜援受助人，或通過資產審查的長者或傷殘人士，可獲最多

10,000 元津貼。在完成工程後，法團會獲資助不多於連續三年

購買樓宇公用地方第三者風險保險年費的 50%，以每年 6,000
元為上限。  
 




