
      C B ( 1 ) 1 4 7 8 / 1 0 - 1 1 ( 0 1 )  

《 古 物 及 古 蹟 (暫 定 古 蹟 的 宣 布 ) (何 東 花 園 )公 告 》 小 組 委 員 會  

就 議 員 在 二 零 一 一 年 二 月 二 十 三 日 會 議 要 求 提 供 資 料 所 作 回 應  

1  提 供 資 料 ， 闡 明 釐 定 歷 史 建 築 評 級 以 及 宣 布 某 地 方 、 建 築 地 點

或 構 築 物 為 暫 定 古 蹟 的 原 則 、 準 則 、 考 慮 因 素 、 程 序 和 機 制 。  

釐定歷史建築的評級  

為 歷 史 建 築 評 級 的 行 政 制 度 ， 旨 在 提 供 客 觀 基 礎 ， 以 釐 定 個 別

歷 史 建 築 的 文 物 價 值 和 保 育 需 要 。 古 物 諮 詢 委 員 會 1 (古 諮 會 )會 把 符

合下列門檻的歷史建築評定為一級、二級或三級：  

( a )  一 級 歷 史 建 築 － 具 特 別 重 要 價 值 而 可 能 的 話 須 盡 一 切 努 力 予

以保存的建築物；  

( b )  二 級 歷 史 建 築 － 具 特 別 價 值 而 須 有 選 擇 性 地 予 以 保 存 的 建 築

物。  

( c )  三 級 歷 史 建 築 － 具 若 干 價 值 ， 並 宜 於 以 某 種 形 式 予 以 保 存 的

建築物；如保存並不可行則可以考慮其他方法。  

2 .  二零零二至零四年間，古物古蹟辦事處 (古蹟辦 )為 1  444 幢 2 文

物 價 值 較 高 的 建 築 物 進 行 深 入 調 查 。 其 後 專 家 小 組 根 據 古 諮 會 在 二 零

零 四 年 十 二 月 提 出 的 建 議 而 成 立 ， 由 歷 史 學 家 ， 以 及 香 港 建 築 師 學

會 、 香 港 規 劃 師 學 會 和 香 港 工 程 師 學 會 的 會 員 組 成 ， 負 責 根 據 深 入 調

查的結果和獲古諮會通過的評估方法，評估該等建築物的文物價值。  

3 .  根 據 上 述 已 通 過 的 評 估 方 法 ， 每 幢 建 築 物 先 按 歷 史 價 值 、 建 築

價 值 、 組 合 價 值 、 社 會 價 值 和 地 區 價 值 、 保 持 原 貌 程 度 和 罕 有 程 度 等

六 項 準 則 進 行 評 估 ， 然 後 按 下 列 三 個 參 數 進 行 比 較 評 分 ， 作 出 更 精 確

評估：  

( a )  歷史參數－說明某些具特定主題的歷史發展；  

                                                 
1  古諮會是根據《古物及古蹟條例》 (第 53 章 )第 17 條設立的獨立法定組織，可就任何

與古物、暫定古蹟或古蹟有關的事宜，或根據該條例第 2A(1)、 3(1)或 6(4)條向古物

事務監督提供意見。  

2 該 1 444 幢建築物挑選自古蹟辦於一九九六至二零零零年在全港調查的約 8 800 幢主

要建於一九五零年以前的建築物。  
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( b )  類型參數－作為某類型建築物或建築風格的重要範例；以及  

( c )  組 群 性 參 數 － 能 反 映 某 一 聚 居 群 ／ 組 群 的 發 展 ， 以 及 其 社

會、文化和經濟活動的建築物組群。  

4 .  專家小組於二零零九年二月完成評估該 1  444 幢歷史建築，並給

予 每 幢 建 築 擬 議 評 級 (一 級 、 二 級 或 三 級 ， 或 不 予 評 級 )， 經 古 諮 會 於

同 年 三 月 審 議 後 ， 古 蹟 辦 即 於 同 年 三 月 至 九 月 就 擬 議 評 級 進 行 公 眾 諮

詢 ， 並 致 函 相 關 歷 史 建 築 的 業 主 ， 邀 請 他 們 就 擬 議 評 級 提 出 意 見 。 專

家 小 組 其 後 覆 檢 擬 議 評 級 ， 同 時 考 慮 從 公 眾 和 有 關 業 主 獲 得 的 意 見 和

額 外 資 料 ， 並 作 出 所 需 調 整 。 專 家 小 組 作 出 的 建 議 評 級 其 後 提 交 古 諮

會考慮和確定。除了該 1  444 幢歷史建築外，也有提議對其他歷史建

築 進 行 評 級 。 專 家 小 組 和 古 諮 會 按 上 文 第 三 段 所 述 的 同 樣 方 法 評 審 。

至二零一一年一月底，古諮會已確定逾 1  100 幢歷史建築的評級。  

5 .  香 港 現 行 鑑 認 歷 史 建 築 的 遴 選 原 則 和 評 估 其 文 物 價 值 的 方 法 ，

是 借 鑑 其 他 地 方 (例 如 加 拿 大 、 英 國 、 澳 洲 和 中 國 )所 採 用 並 公 認 有 效

的 原 則 和 做 法 ； 及 有 關 文 物 保 護 的 國 際 文 獻 ， 包 括 《 保 護 和 修 復 古 蹟

遺 址 的 國 際 憲 章 》 (通 常 稱 為 《 威 尼 斯 憲 章 》 )、 (國 際 古 蹟 遺 址 理 事 會

澳 洲 分 會 的 《 保 護 具 文 化 意 義 地 方 的 憲 章 》 ( 通 常 稱 為 《 巴 拉 憲

章 》 )， 以 及 《 中 國 文 物 古 蹟 保 護 準 則 》 (國 際 古 蹟 遺 址 理 事 會 中 國 分

會 )；以及本地因素。  

宣布古蹟或暫定古蹟  

6 .  根據《古物及古蹟條例》 (第 53 章 ) (《條例》 )第 3 條，古物事

務 監 督 (即 發 展 局 局 長 )如 認 為 任 何 地 方 、 建 築 物 、 地 點 或 構 築 物 因 具

有 歷 史 意 義 而 符 合 公 眾 利 益 ， 可 於 諮 詢 古 諮 會 並 獲 行 政 長 官 批 准 後 ，

藉憲報公告宣布該處為古蹟。事前會先諮詢相關業主。  

7 .  二 零 零 八 年 十 一 月 ， 古 諮 會 同 意 為 法 定 古 蹟 宣 布 制 度 與 古 諮 會

的歷史建築評級行政制度之間確立正式關係。  

8 .  根 據 已 通 過 的 安 排 ， 被 評 為 一 級 歷 史 建 築 的 建 築 物 (即 「 具 特 別

重 要 價 值 而 可 能 的 話 須 盡 一 切 努 力 予 以 保 存 的 建 築 物 」 )， 將 視 作 已

列 入 「 備 用 名 單 」 的 具 高 度 價 值 的 文 物 建 築 ， 供 古 物 事 務 監 督 考 慮 當

中 一 些 建 築 物 是 否 已 達 到 宣 布 為 古 蹟 的 「 極 高 門 檻 」 ， 可 獲 法 定 保

護 。 不 過 ， 此 聯 繫 並 不 表 示 古 物 事 務 監 督 必 須 宣 布 所 有 一 級 歷 史 建 築

為古蹟。  



`    3

9 .  古 物 事 務 監 督 會 積 極 研 究 每 幢 一 級 歷 史 建 築 ， 以 決 定 是 否 宣 布

為 古 蹟 。 由 於 相 關 工 作 需 要 資 源 進 行 ， 古 物 事 務 監 督 有 必 要 為 名 單 內

的 一 級 歷 史 建 築 訂 定 優 先 次 序 ， 以 供 考 慮 。 訂 定 優 次 時 考 慮 的 因 素 包

括建築物的文物意義、拆卸風險、業主和市民的期望等。  

10 .  如 有 歷 史 建 築 需 要 即 時 法 定 保 護 (例 如 該 建 築 物 面 臨 拆 卸 威 脅 ，

或 有 建 議 進 行 可 能 影 響 建 築 物 文 物 價 值 的 改 動 ／ 重 修 工 程 )， 古 物 事

務 監 督 可 根 據 《 條 例 》 第 2A(1 )條 採 取 行 動 ， 宣 布 該 建 築 物 為 暫 定 古

蹟。  

11 .  根據《條例》第 2A(1 )條，古物事務監督可於諮詢古諮會後，藉

憲 報 公 告 宣 布 某 地 方 、 建 築 物 、 地 點 或 構 築 物 為 暫 定 古 蹟 ， 並 由 憲 報

公 告 作 出 宣 布 起 計 的 12 個 月 內 有 效 ； 就 私 人 物 業 作 出 的 宣 布 ， 有 效

期不得延展至超逾 12 個 月 。  

12 .  根 據 《 條 例 》 第 6 ( 1 )條 規 定 ， 除 非 按 照 古 物 事 務 監 督 批 出 許 可

證的規定進行，否則任何人均不得：  

( a )  在 暫 定 古 蹟 之 上 或 之 內 挖 掘 ， 進 行 建 築 或 其 他 工 程 ， 種 植 或

砍伐樹木，或堆積泥土或垃圾；或  

( b )  拆卸、移走、阻塞、污損或干擾暫定古蹟。  

13 .  因 此 ， 宣 布 某 歷 史 地 點 或 歷 史 建 築 為 暫 定 古 蹟 後 ， 可 在 指 定 期

限 內 有 效 保 護 該 地 點 或 建 築 免 受 破 壞 ， 讓 古 物 事 務 監 督 可 在 期 間 更 全

面 考 慮 應 否 宣 布 該 地 點 或 建 築 為 古 蹟 ， 以 及 讓 政 府 和 相 關 業 主 繼 續 商

討可行的保育方案。  

2  提供資料，闡明向暫定古蹟及已評級歷史建築的業主提供補償

的方式、款額和經濟誘因的釐定原則、準則及機制。  

向暫定古蹟的業主作出補償  

14 .  《 條 例 》 第 8 條 訂 明 機 制 ， 讓 古 物 事 務 監 督 向 暫 定 古 蹟 的 業 主

作 出 補 償 ， 以 彌 補 業 主 因 以 下 情 況 而 蒙 受 或 相 當 可 能 蒙 受 的 經 濟 損

失：  
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( a )  古 物 事 務 監 督 或 其 授 權 的 指 定 人 士 行 使 第 《 條 例 》 5 ( 1 )條 3所

指明的權力；以及  

( b )  被 古 物 事 務 監 督 拒 絕 根 據 《 條 例 》 第 6(1 )條 的 規 定 批 給 許 可

證，以便在暫定古蹟進行建築、清拆或其他工程或行動。  

15 .  補 償 額 可 由 業 主 與 古 物 事 務 監 督 按 個 案 的 具 體 情 況 議 定 。 在 沒

有 協 議 的 情 況 下 ， 業 主 可 向 區 域 法 院 提 出 申 請 ， 要 求 根 據 《 條 例 》 第

8 條 評 定 應 支 付 的 補 償 額 。 區 域 法 院 可 按 情 況 把 其 認 為 合 理 的 補 償 判

給申請人。  

為保育私人擁有的歷史建築而向相關業主提供經濟誘因  

16 .  根 據 行 政 長 官 在 二 零 零 七 年 十 月 宣 布 的 新 文 物 保 育 政 策 ， 政 府 確

認 有 需 要 提 供 適 合 的 經 濟 誘 因 ， 以 鼓 勵 私 人 業 主 保 育 其 名 下 的 歷 史 建

築。我們已通知上述 1  444 幢歷史建築的業主，當局為鼓勵保育而提

供 的 各 種 援 助 ， 以 及 會 因 應 個 別 個 案 的 需 要 ， 與 業 主 商 議 適 當 的 經 濟

誘 因 模 式 。 發 展 局 的 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 和 古 蹟 辦 得 悉 有 重 新 發 展 計

劃時，亦會主動聯絡相關業主。  

17 .  經 濟 誘 因 的 類 別 和 程 度 按 個 別 個 案 的 情 況 釐 定 ， 其 模 式 應 與 相 關

歷 史 建 築 的 文 物 價 值 相 稱 ， 而 且 須 考 慮 其 他 相 關 因 素 ， 包 括 規 劃 準

則 、 土 地 類 別 及 土 地 情 況 、 對 政 府 財 政 的 影 響 (如 適 用 )， 以 及 每 宗 個

案的特殊情況。舉例來說：  

( a )  為保育薄扶林的「 J e s sv i l l e」，局部撤銷薄扶林發展限制；  

( b )  為保育太子道西 179 號中式鋪居的部分歷史建築，稍微放寬

該地點的地積比率；  

( c )  為保育灣仔的景賢里，與前業主協定非原址換地；以及  

( d )  為 保 育 中 環 的 香 港 聖 公 會 建 築 群 內 全 數 四 幢 歷 史 建 築 ， 把 部

分相關的發展轉移予香港聖公會名下另一幅土地。  

                                                 
3 《條例》第 5(1)條訂明 :  
“在符合本條的規定下，主管當局及其以書面授權的任何指定人士，為施行本條例─  
(a)  可於任何合理時間進入及視察任何暫定古蹟或古蹟；  
(b)  可在事先獲行政長官批准下，於任何合理時間─  

( i )  設欄圍繞、修葺、維修、保存或修復任何暫定古蹟或古蹟；  
( i i )  在任何暫定古蹟或古蹟內挖掘或搜尋古代遺物，並將任何至今始被發現的古

代遺物移走。 ” 
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3 .  宣布何東花園為暫定古蹟的事態發展詳情和時序。  

18 .  如上文第 16 段所述，我們會主動聯絡私人擁有的歷史建築的業

主 ， 通 知 他 們 政 府 為 保 育 相 關 建 築 而 制 訂 的 經 濟 誘 因 政 策 和 其 他 形 式

的 援 助 。 此 外 ， 我 們 已 設 立 內 部 監 察 機 制 ， 當 屋 宇 署 、 地 政 總 署 及 規

劃 署 接 獲 申 請 或 查 詢 ， 或 部 門 人 員 執 行 日 常 職 務 ， 例 如 定 期 巡 查 時 ，

知 悉 任 何 可 能 威 脅 私 人 擁 有 具 考 古 價 值 的 遺 址 、 古 蹟 及 歷 史 建 築 的 情

況 ， 會 通 報 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 及 古 蹟 辦 。 各 區 民 政 事 務 處 亦 會 協

助 ， 如 屬 下 人 員 在 履 行 日 常 職 務 時 得 悉 古 蹟 ／ 暫 定 古 蹟 、 已 獲 評 級 或

建 議 評 級 的 歷 史 建 築 會 拆 卸 或 改 建 ， 亦 會 通 知 文 物 保 育 專 員 辦 事 處 及

古蹟辦。  

19 .  在 內 部 監 察 機 制 下 ， 每 當 接 獲 相 關 部 門 通 報 ， 指 任 何 私 人 擁 有

的 暫 定 古 蹟 、 古 蹟 、 已 獲 評 級 或 擬 議 評 級 的 建 築 受 破 壞 或 重 新 發 展 威

脅時，我們會主動聯絡有關私人業主，探商保育方案。從附件 A 所列

的事件時序可見，何東花園個案是按上述程序處理。  

4 .  提供古諮會審議把何東花園宣布為暫定古蹟一事的資料，包括

但不限於會議記錄、討論文件、參考資料，以及所考慮的專家

意見。  

20 .  古 諮 會 在 二 零 一 一 年 一 月 二 十 五 日 的 特 別 會 議 上 審 議 何 東 花 園

的 擬 議 評 級 ， 以 及 根 據 《 條 例 》 宣 布 何 東 花 園 為 暫 定 古 蹟 的 建 議 。 有

關 的 古 諮 會 文 件 副 本 載 於 附 件 B ， 並 已 上 載 古 諮 會 網 頁 ：

http://www.amo.gov.hk/b5/special_meetings.php。  

21 .  在 上 述 古 諮 會 會 議 後 ， 發 展 局 局 長 和 古 諮 會 主 席 隨 即 會 見 傳

媒 ， 解 釋 決 定 宣 布 何 東 花 園 為 暫 定 古 蹟 的 理 由 ， 以 及 古 諮 會 的 商 議 結

果 。 發 展 局 局 長 在 記 者 會 上 發 言 的 新 聞 稿 載 於 附 件 C(只 有 中 文 版

本 )。  

 

發展局  
2011 年 2 月  
 



附件 A 

宣布何東花園為暫定古蹟的事件時序  

時間  事件  附註  

2009 年 3 月至 9
月  

就 1  444 幢歷史建築的
擬議評級諮詢公眾。  

已就該 1  444 幢歷史建築
(包括擬議評為一級歷史
建築的何東花園 )的擬議
評 級 向 公 眾 發 布 和 通 知

相關業主，並徵詢他們意

見。  

2009 年 7 月至  
2010 年 7 月  

業主與文物保育專員辦

事處及古蹟辦就擬議評

級和保存何東花園的重

要性交換意見。  

 

2010 年 下 半 年 至

2011 年 1  月  
在內部監察機制下，文

物保育專員辦事處及古

蹟辦多次接獲屋宇署通

報，指何東花園業主已

提交拆卸和重新發展申

請。文物保育專員辦事

處多次試圖聯絡業主，

商討可行的保育方案。

期間，政府內部商議下

一步為保育何東花園而

採 取 的 行 動 (包 括 宣 布
何東花園為暫定古蹟 )。

除非徵得申請人同意，否

則 政 府 無 權 公 布 申 請 人

向 屋 宇 署 遞 交 申 請 的 日

期。  

2010 年 1 0 月 7 日
至 12 月 31 日  

 

屋宇署根據《建築物條

例》批准有關重新發展

何東花園的拆卸圖則、

圍板圖則和建築圖則。

有 關 申 請 符 合 規 管 建 築

物安全的《建築物條例》

的 規 定 ， 故 獲 屋 宇 署 批

准。文物保育專員辦事處

和 古 蹟 辦 亦 得 悉 申 請 獲

得批准。  



 

2011 年 1 月 25 日  政府請古諮會考慮下列
事項：  

( a )因 應 古 蹟 辦 在 諮 詢
公眾期間接獲的資料，

確定何東花園作為一級

歷史建築的擬議評級；

以及  

( b )古 物 事 務 監 督 宣 布
何東花園為暫定古蹟的

建議。  

古諮會確定何東花園的

一級歷史建築評級，並

一致支持古物事務監督

宣布何東花園為暫定古

蹟的建議。  

發展局局長和古諮會主

席在相關古諮會會議結

束後隨即會見傳媒，解

釋決定宣布何東花園為

暫定古蹟的理由，以及

古諮會的商議結果。  

 

2011 年 1 月 28 日  在憲報刊登法律公告，
宣布何東花園為暫定古

蹟，即時生效，有效期

為 12 個月。  

 

 



 

 

供委員討論供委員討論供委員討論供委員討論  委員會文件委員會文件委員會文件委員會文件  

二二二二 ○○○○ 一一一一 一年一年一年一年 一月一月一月一月 二十五二十五二十五二十五 日日日日  A A B / 2 / 2 0 1 1 - 1 2  

 

 

古物諮詢委員會古物諮詢委員會古物諮詢委員會古物諮詢委員會  

委員備忘錄委員備忘錄委員備忘錄委員備忘錄  

 

   山頂道山頂道山頂道山頂道 7 5號何東花園的評級及號何東花園的評級及號何東花園的評級及號何東花園的評級及   

建建建建 議議議議 根據根據根據根據 《《《《 古物及古蹟條例古物及古蹟條例古物及古蹟條例古物及古蹟條例 》》》》  

把把把把 何東花園何東花園何東花園何東花園 宣布為暫定古蹟宣布為暫定古蹟宣布為暫定古蹟宣布為暫定古蹟  

 

 

目的目的目的目的  

 

 本文件旨 在請 委 員在考慮 於公 眾 諮詢期間 取得 的 補充資料 及專

家小組進 一步的 評估結果 後，確 認山頂道 7 5號何 東花園的 評級， 以

及就有關根據《古物及古蹟條例》（《條例 》）（ 第 5 3章）第 2 A ( 1 )

條 把 何 東 花 園 宣 布 為 暫 定 古 蹟 （ 古 蹟 範 圍 見 附 件附 件附 件附 件 A） 的 建 議 ， 提 供

意見。  

 

 

何東花園的評級何東花園的評級何東花園的評級何東花園的評級  

 

文物及建築價值  

 

2 .  何東花園已列於 1  4 4 4幢歷史建築物的名單中，而根據專家小組

的評估結 果，古 物古蹟辦 事處（ 古蹟辦） 建議把 何東花園 評定為 一

級歷史建築 1。該項評級仍有待古物諮詢委員會（古諮會）確認。有

關何東花園文物價值的評估報告，載於 附件附件附件附件 B。  
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 根 據 評 級 的 定 義 ， 一 級 歷 史 建 築 為 「 具 特 別 重 要 價 值 而 可 能 的 話 須 盡 一 切努 力 予 以 保 存 的 建 築 物 」 。  

附件B



 

 

3 .  何東花園 又名 曉 覺園，由 三幢 建 築物組成 （包 括 基本上樓 高兩

層，以中 國文藝 復興風格 興建的 主樓、工 人宿舍 和車房） 。園內 建

有中式的 亭和塔 等構築物 。「曉 覺」二字 取自何 東爵士夫 婦二人 的

名 字─ 何 曉 生 （ 即 何 東 爵 士 ） （ 一 八 六 二 至 一 九 五 六 年 ） 及 何 張

蓮覺夫人 （一八 七五至一 九三八 年）。何 東花園 的主樓建 於一九 二

七年左右 ，入口 牌樓則於 一九三 八年落成 ，主樓 由本地著 名的建 築

師事務所 公和洋 行設計。 香港淪 陷前，香 港政府 曾徵用何 東花園 ，

讓軍隊在 該處駐 紮。在一 九四一 年十二月 日軍佔 領香港時 ，該址 數

度遭受攻 擊。大 宅於戰後 曾進行 修繕工程 。何東 花園的照 片，載 於

附件附件附件附件 C。  

 

4 .  何 東 爵 士 可 說 是 二 十 世 紀 初 香 港 地 位 最 顯 赫 的 商 界 及 社 區 領

袖，晚年更被尊稱為「香港大老」。何東爵士營商有道，業務遍及全

球，是香 港早年 最成功的 其中一 位歐亞裔 商人， 見證了香 港作為 東

西方橋樑 的獨特 地位。何 氏在海 內外均有 良好的 人脈網絡 ，並積 極

參與本地 事務， 曾在東華 醫院等 大型慈善 機構擔 任董事局 成員， 又

協助成立 「華商 會所」（ 性質類 似 「香港會 」，當 時 是華人領 袖聚首

的地方），並擔任首任主席。何氏曾經兩度獲英國封爵：一九一五年

獲英皇佐 治五世 頒授爵士 勳銜； 一九五五 年，獲 伊利沙伯 女皇頒 授

英帝國爵 級司令 勳章。他 亦曾獲 中國、葡 萄牙、 法國、德 國、意 大

利、比利 時及安 南各地政 府，以 及教宗聖 座庇護 十二世和 耶路撒 冷

聖約翰醫院德望榮譽團頒授勳銜和勳章。  

 

5 .  何東爵士 家族 是 香港的名 門望 族 ，也是首 批獲 香 港政府准 許在

山頂區居 住的非 歐籍人士 。何東 家族中有 多位成 員積極參 與本地 事

務和慈善工作，當中包括：  

 

( a )  何 東 夫 人 （ 何 張 蓮 覺 ）—何 東 爵 士 妻 子 ； 香 港 首 間 女 子

佛教學校寶覺第一義學及東蓮覺苑 2的創辦人；  

                                                 
2
  東 蓮 覺 苑 為 一 級 歷 史 建 築 。  



 

 

( b )  何福—何東爵士之弟；曾任立法局非官守議員；  

 

( c )  何世禮將軍—何東爵士兒子；  

 

( d )  羅 文 錦 爵 士—何 東 爵 士 女 婿 ； 曾 任 行 政 局 及 立 法 局 非 官

守議員；  

 

( e )  羅 德 丞—何 東 爵 士 外 孫 ； 曾 任 行 政 局 及 立 法 局 非 官 守 議

員；  

 

( f )  何 鴻 毅 先 生—何 東 爵 士 孫 兒 ； 何 鴻 毅 家 族 基 金 創 辦 人 ；

以及  

 

( g )  何 鴻 章 爵 士—何 東 爵 士 孫 兒 ； 東 帝 汶 民 主 共 和 國 無 任 所

大使。  

 

6 .  何 東 家 族 為 本 港 的 社 區 領 袖 ， 在 社 會 服 務 的 發 展 方 面 不 遺 餘

力，本港多處地方仍可見一斑：  

 

( a )  九龍塘何東道；  

 

( b )  何東女子職業學校（現稱何東中學，由何東爵士夫婦創辦，

是本港其中一間最早專為女子而設的官立工業學校）；  

 

( c )  香港大學何東夫人紀念堂（由何東爵士捐款興建）；  

 

( d )  跑馬地東蓮覺苑；  

 

( e )  寶覺女 子中學 暨 附屬小 學（前 稱 寶覺第 一義學 ， 是本港首

間女子佛教學校）；  

 



 

( f )  上水金錢村何東學校；  

 

( g )  慈雲山東華三院何東安老院；以及  

 

( h )  上水何東夫人醫局 3。  

 

7 .  何東花園 是本 港 現存唯一 與何 東 爵士直接 相關 的 住宅物業 ，具

有很高的 文物價 值，彌足 珍貴。 何東花園 主樓以 中國文藝 復興風 格

興建，牆 身髹上 油漆，以 及有大 大小小的 長方形 窗戶。主 樓建有 一

座模仿意 大利鐘 樓風格的 方形塔 ，建有拱 形門窗 及中式瓦 頂，是 主

樓的特色 。香港 現存只有 少數以 中國文藝 復興風 格興建的 建築物 ，

而何東花園和位於司徒拔道的景賢里是當中的代表作。  

 

8 .  何東花園 的社 會 價值，在 於該 處 與何東爵 士、 何 東夫人及 其子

何世禮息 息相關 。何東爵 士為香 港早期的 歐亞裔 富商兼慈 善家， 對

本地社區 貢獻甚 鉅。何世 禮亦曾 於一九六 ○至九 ○年代在 何東花 園

居住。  

 

9 .  何東花園的業主於二○一○年七月 4致函古蹟辦，就何東花園被

評定為一 級歷史 建築的建 議提出 異議，並 提供有 關何東花 園的補 充

資料。業 主表示 不同意建 議評級 ，主要是 因為何 東爵士並 不在何 東

花園居住 ，該處 亦無舉行 過重要 的家庭活 動，而 且建築物 內部曾 進

行大規模 改建等 等。然而 ，由於 何東花園 是現存 唯一與何 東爵士 在

本港直接 相關的 住宅物業 ，而且 屬中國文 藝復興 風格的歷 史建築 物

在本港亦 很罕有 ，因此專 家小組 在考慮業 主的意 見後，仍 然認為 何

東花園具 有很高 的文物價 值，應 該評定為 一級歷 史建築。 因此， 我

們 建議建議建議建議委員會確認何東花園為一級歷史建築。  

 

 

 

                                                 
3
 何 東 夫 人 醫 局 為 二 級 歷 史 建 築 。  

4
  業 主 的 來 函 已 另 行 向 委 員 提 供 。  



 

建建建建 議把何東花園宣布為暫定古蹟議把何東花園宣布為暫定古蹟議把何東花園宣布為暫定古蹟議把何東花園宣布為暫定古蹟  

 

1 0 .  根據我們 設立 的 監察制度 ，當 有 關政府部 門接 獲 擬進行工 程的

申請，而 有關工 程或會影 響法定 古蹟或歷 史建築 物時，我 們便會 進

行監察。 在該監 察制度下 ，屋宇 署已知會 我們， 何東花園 的業主 已

向該署提交建築圖則和拆卸圖則，以興建 11 幢別墅。由於該兩份圖

則均符合 《建築 物條例》 所有有 關建築物 安全的 規定，最 近已獲 屋

宇署批准。  

 

11 .  何東花園的行政評級並不會令建築物得到《條例》的法定保護，

然而，古 物事務 監督會積 極考慮 一級建築 名單當 中的建築 物的文 物

價 值 是 否 已 達 到 「 極 高 門 檻 」， 可 根 據 《 條 例 》 5宣 布 為 古 蹟 ， 並 在

這 些 建 築 物 需 要 得 到 即 時 的 法 定 保 護 （ 例 如 當 建 築 物 面 臨 拆 卸 威

脅，或有建議進行可能影響建築物文物價值的改動／重修工程）時，

根據《條例》採取行動，把建築物宣布為暫定古蹟。  

 

1 2 .  有鑑於何 東花 園 的文物和 建築 價 值，以及 該址 擬 進行的拆 卸和

建築工程 ，為了 更妥善地 保護其 免受破壞 ，我們 認為根據 《條例 》

把何東花 園宣布 為暫定古 蹟是最 可取和適 當的做 法。把何 東花園 宣

布為暫定古蹟，可令該址得到長達 1 2 個月的法定保護，讓古物事務

監督可以 詳細考 慮應否根 據《條 例》把何 東花園 宣布為法 定古蹟 ，

以及有更多時間與業主作進一步磋商，就保存方案達成共識。因此，

古物事務監督有意根據《條例》第 2 A 條行使其 權力，把何東花園

宣布為暫 定古蹟 ，以及根 據《條 例》所規 定的程 序，就建 議把何 東

花園宣布為暫定古蹟一事徵詢古諮會的意見。  

 

1 3 .  值得一提 的是 ， 把具歷史 價值 的 地點宣布 為暫 定 古蹟後， 古物

事務監督 不一定 會建議將 之宣布 為法定古 蹟。古 物事務監 督可在 諮

                                                 
5
  根 據 古 諮 會 於 二 ○ ○ 九 年 十 二 月 提 出 的 意 見 ， 所 有 一 級 歷 史 建 築 及 地 點 ，將 被 視 為 極 具 價 值 的 文 物 建 築 而 列 入 「 備 用 名 單 」 ， 供 古 物 事 務 監 督 考 慮當 中 一 些 建 築 物 是 否 已 達 到 宣 布 為 古 蹟 的 「 極 高 門 檻 」 ， 可 以 得 到 法 定 保護 。  



 

詢古諮會 和考慮 各項相關 因素， 包括社會 人士的 意見、業 主的意 願

和保留建 築物的 費用後， 再決定 應否把何 東花園 宣布為法 定古蹟 ，

以作永久 保存。 如決定宣 布何東 花園為法 定古蹟 ，將須徵 求行政 長

官的批准。  

 

1 4 .  自《條例 》於 一 九七六年 生效 以 來，共有 四宗 個 案涉及由 私人

擁有的歷 史建築 物在未經 業主同 意下宣布 為暫定 古蹟：羅 便臣道 的

猶太教莉 亞堂（ 一九八七 年）、 屯 門馬禮遜 樓（二 ○○三年 ）、薄扶

林道 1 2 8 號（稱為「 J e s s v i l l e」）（二○○六年），以及司徒拔道的景

賢里（二○○七年）。政府最終與猶太教莉亞堂的業主議定保存建築

物的安排 ，建築 物免遭拆 卸，而 政府無須 對業主 作出賠償 。馬禮 遜

樓則於二 ○○四 年四月由 古物事 務監督宣 布為法 定古蹟， 以提供 永

久保護。至於 J e s s v i l l e，行政長官會同行政會議於二○○九年九月

決定局部 撤銷薄 扶林發展 限制， 以便落實 經雙方 同意的「 寓保育 於

發展」方 案，該 建築物於 是得以 保存。政 府與景 賢里的業 主進行 非

原址換地 ，並於 二○○八 年七月 把建築物 宣布為 法定古蹟 ，結果 景

賢里得以保存。  

 

 

財政影響財政影響財政影響財政影響  

 

1 5 .  倘何東花 園被 宣 布為暫定 古蹟 ， 任何人士 在暫 定 古蹟的範 圍內

進行任何 工程， 包括為重 建項目 而進行的 拆卸工 程，均須 根據《 條

例》第 6 條向古物事務監督申請許可證。倘古物事務監督拒絕批給

許可證，暫定古蹟的業主或合法佔用人可根據《條例》第 8 條就因

被拒絕批 給許可 證而蒙受 或將會 蒙受的損 失申索 賠償。古 物事務 監

督可在事 先獲行 政長官批 准下， 向業主或 合法佔 用人作出 賠償。 補

償額可由 業主與 古物事務 監督協 定；但若 未能達 成協議， 可由區 域

法院予以評定，並按情況把其認為合理的補償判給業主。  

 

 



 

徵詢意見徵詢意見徵詢意見徵詢意見  

 

1 6 .  請委員參閱上文提供的資料後，就以下兩項建議提供意見：  

 

( a )  在考慮 古蹟辦 於 公眾諮 詢期間 取 得的資 料及專 家 小組進一

步的評估結果後，確認何東花園為一級歷史建築；以及  

 

( b )  把山頂道 7 5 號何東花園宣布為暫定古蹟。  

 

 

 

 

康樂及文化事務署  

古物古蹟辦事處  

二○一一年一月  

 

檔號： L C S  A M  2 2 / 3  
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附件 B 

歷史建築評估報告歷史建築評估報告歷史建築評估報告歷史建築評估報告  

香港山頂山頂道香港山頂山頂道香港山頂山頂道香港山頂山頂道 75 號號號號  

何東花園何東花園何東花園何東花園  

 

何東花園與何東爵士（一八六二至一九五六年）的關係密

不可分。二十世紀初，何氏可說是香港地位最顯赫的商界及社

區領袖，晚年更被尊稱為「香港大老」。何東爵士營商有道，

業務遍及全球，是殖民時代香港早年最成功的其中一位歐亞裔

商人，見證了香港作為東西方橋樑的獨特地位。何氏在海內外

均有良好的人脈網絡，並積極參與本地事務，曾在東華醫院等

大型慈善機構擔任董事局成員，又協助成立「華商會所」（性

質類似「香港會」，是當時華人領袖聚首的地方），並擔任首任

主席。何氏先後於一九一五年及一九五五年兩度獲英國封爵，

並獲中國、葡萄牙、法國、德國、意大利、比利時及安南各地

政府，以及教宗聖座庇護十二世和耶路撒冷聖約翰醫院德望榮

譽團頒授勳銜和勳章。  

 

何東爵士家族是香港的名門望族，也是首批獲香港政府准

許在山頂區居住的非歐籍人士。何東家族中有多位成員積極參

與本地事務和慈善工作，當中包括  :  

(a)  何張蓮覺－即何東爵士的妻子，本港首間佛教女子學校

寶覺第一義學及東蓮覺苑 1的創辦人；  

(b)  何福－何東爵士之弟，曾任立法局非官守議員；  

歷史價值歷史價值歷史價值歷史價值  

                                                      
1
 東 蓮 覺 苑 為 一 級 歷 史 建 築 。  

2
 何 東 夫 人 醫 局 為 二 級 歷 史 建 築 。  
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(c)  何世禮將軍－何東爵士兒子；  

(d)  羅文錦爵士－何東爵士女婿，曾任行政局及立法局非官

守議員；  

(e)  羅德丞－何東爵士外孫，曾任行政局及立法局非官守議

員；  

(f)  何鴻毅－何東爵士孫兒，何鴻毅家族基金創辦人；以及  

(g)  何鴻章爵士－何東爵士孫兒，東帝汶民主共和國無任所

大使。  

 

何東家族對本港社會服務的發展不遺餘力，在多處地方仍

可見一斑，例如：  

(a)  九龍塘何東道；  

(b)  何東女子職業學校（現稱何東中學）由何東爵士夫婦

創辦，是本 港 其 中 一 間 最 早 專 為 女 子 而 設 的 官 立

工業學校；  

(c)  香港大學何東夫人紀念堂（由何東爵士捐款興建）；  

(d)  跑馬地東蓮覺苑；  

(e)  寶覺女子中學暨附屬小學（前稱寶覺第一義學，是本

港首間佛教女子學校）；  

(f)  上水金錢村何東學校；  

(g)  慈雲山東華三院何東安老院；以及  

(h)  上水何東夫人醫局 2等。  

 

何東花園又名曉覺園，屬住宅建築，內有一個大型花園。

「曉覺」二字取自何東爵士夫婦二人的名字─何曉生（即何
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東爵士）及何張蓮覺夫人（一八七五至一九三八年）。由於附

近有一條山溪，因此英文原名為 “The Falls”。何東花園的主樓

由本地著名的建築師事務所公和洋行繪圖設計。主樓建於一九

二七年左右，入口牌樓則於一九三八年落成。何東夫人於一九

三八年一月離世，牌樓可能是為了紀念她而興建。  

 

園內有曾國藩和左宗棠等清代高官的題字。由於何東家族

是首批獲香港政府准許在山頂區居住的非歐籍人士，所以何東

花園（何東爵士在山頂的大宅）甚具歷史價值。  

 

 據何東夫人的女兒鄭何艾齡博士（一九○四至二○○七

年）憶述，在何東夫人臨終的日子，數十名親戚朋友，當中包

括山光道 15 號東蓮覺苑的親友，都曾前來何東花園探望其母，

或陪伴牀側為她禱告。何東花園大宅內為何東爵士安排了一個

房間，在何東夫人病重與其葬禮之間的日子，何東爵士曾在該

處住宿數晚，以陪伴妻兒子女。何東夫人在一九三八年一月五

日去世，何東爵士與家人亦有在旁陪伴。  

 

香港淪陷前，香港政府曾徵用何東花園，讓軍隊在該處駐

紮。該支軍隊的軍備包括多隻騾子。在一九四一年十二月日軍

佔領香港時，該址數度遭受直接攻擊。一枚炸彈正正落在屋頂

何東夫人家族的神龕上，另一枚落在她的睡房，還有數枚散落

在大宅和地面各處。戰後，大宅曾進行數次修繕工程。  

 

大宅主樓以中國文藝復興風格興建，坐落於一個大型花園 建築價值建築價值建築價值建築價值  
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之中，園內有亭、塔、網球場、游泳池和車房。大宅基本上樓

高兩層，牆身髹上油漆，以及有大大小小的長方形窗戶。主樓

建有一座模仿意大利鐘樓風格的方形塔，並建有拱形門窗及中

式頂，是主樓的特色。除塔樓建有中式瓦頂外，主樓採用平屋

頂設計。園內的亭和塔均為鋼筋混凝土構築物，築有中式瓦

頂。花崗石牌樓建於一九三八年，即何東夫人去世那一年。  

 

何東花園是香港現存唯一與何東爵士直接相關的住宅物

業。何氏曾擁有數幢大宅，包括於一八九九年購入的半山區西

摩道 8 號 “Idlewild”，還有於一九○六年購入的“The Chalêt”

和 “Dunford”（兩幢建築物均位於加列山道下面），以及 “The 

Neuk”（鄰近鴨巴甸街）。後來，何東爵士把 “The Chalêt”和

“Dunford”出售，購入何東花園，而 “The Neuk”則一直用作其山

頂住所，直至二次大戰為止。  

 

香港現存只有少數以中國文藝復興風格興建的建築物，而

何東花園和位於司徒拔道的景賢里是當中代表作。  

 

罕有程度罕有程度罕有程度罕有程度  

和保持原和保持原和保持原和保持原

貌程度貌程度貌程度貌程度  

何東花園的社會價值，在於該處是歐亞裔富商兼慈善家何

東爵士的家族大宅。這座大宅不但與香港的歷史事件、時期和

活動息息相關，而且也與何東爵士夫婦及其子何世禮（一九○

六至一九九八年），以及其他著名的歷史人物關係密切。何世

禮曾於一九六○至九○年代在何東花園居住。  

 

社 會 價 值社 會 價 值社 會 價 值社 會 價 值

和 地 區 價和 地 區 價和 地 區 價和 地 區 價

值值值值  

何東花園周圍的低層住宅建築物高度相若，密度較低，而 鄰鄰鄰鄰近環境近環境近環境近環境  
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且又處於山上、樹木葱鬱，景觀開闊，令這個文物地點更添價

值。  
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附件 C 

發展局局長談何東花園列為暫定古蹟（只有中文） 

 

************************************************** 

 

以下為發展局局長林鄭月娥今日（一月二十五日）在何東花園列為暫

定古蹟新聞發布會上的開場發言： 

 

各位傳媒朋友早晨。今早古物諮詢委員會召開特別會議，討論山頂道

75號何東花園，該處是早前古物諮詢委員會及古物古蹟辦事處討論一

千四百四十多幢歷史建築評級中被建議評為一級的，其後我們公布接

受公眾及業主提出的意見。所以今早就何東花園的特別會議有兩個目

的，第一是請古物諮詢委員會根據收到的意見及早前專家的評估，及 

專家再就收到意見的看法，確定它是否能成為一級歷史建築物；第

二，在我們成立的監察機制下，我們察覺到何東花園可能會受到拆卸

重建的影響，所以今天我來到古物諮詢委員會特別會議的第二個目

的，是諮詢古物諮詢委員會是否同意我引用《古物及古蹟條例》第2A

條款，將何東花園定為暫定古蹟（proposed monument），令它有十

二個月的保護，讓我們能詳細做跟進工作。 

 

我很高興古物諮詢委員會在這兩個課題上給予我們全面的支持，換句

話說，是確定它在評級方面是屬於一級歷史建 

築，亦支持我作為古物事務監督，行使我的法定權力，將何東花園列

為暫定古蹟。我們會在本星期五，即一月二十八日刊憲，把何東花園

定為暫定古蹟，有效期十二個月，即日生效。 

 

稍後陳智思主席會講古物諮詢委員會的看法。我想與大家回顧一下，

上次我動用《古物及古蹟條例》宣布暫定古蹟，是二○○七年九月的

景賢里，大家應該記憶猶新。今次再動用這權力，與上次的經驗有幾

方面的分別，這些分別亦彰顯了我們過去幾年在文物保育工作上的一

些做法及成效。 

 

第一，當日景賢里成為暫定古蹟前，它是未進行任何評級，所以對公

眾及業主來說，是沒有客觀基礎，究竟景賢里有甚麼歷史及社會價

值。但今次的何東花園，在早前一千四百四十四幢評級中，專家的論

證已建議它成為一級歷史建築。過去年多以來，我們亦把這些建議與

公眾分享，所以在歷史價值的評估方面，有相當客觀的基礎。 

 

 



附件 C 

第二，上一次有緊急性，大家可能亦記得，但今次我們將建議評級告

訴業主後，過去十多個月，我們跟業主和業主的代表已接觸了很多

次，也與他們分享了我們對文物保育工作的熱誠和政策，以至我們是

可以提供經濟誘因來保護這歷史建築，但可惜這接觸工作於去年七、

八月停了下來，我們不能再和業主繼續磋商，這是第二方面的分別。 

 

第三方面是我們建立了預警機制，令我們可以更早知道香港的歷史建

築會受到甚麼影響，能夠有效及適時採取行動。今日為何要召開這個

特別會議採取行動，是因為何東花園的現址已經申請了拆卸批准和重

建圖則，兩方面屋宇署按它作為建築物條例下的監管機構，分別批

准了拆卸圖則（demolition plan），在十二月底亦批准了建築圖則 

（building plan），即拆卸重建後的新建築物。兩者經批准後，業

主 只 要 再 申 請 拆 卸 工 程 施 工 同 意 書 ， 即 consent to commence 

demolition，建築物便可以被拆卸。所以我們覺得這時候我需要按條

例賦予我的權力，在諮詢了古物諮詢委員會後採取行動，將它定為暫

定古蹟，讓我們有十二個月的時間，可以跟業主繼續磋商。期間，因

為它已成為暫定古蹟，按《古物及古蹟條例》第6條，在未得到我批

准前，業主不能對這建築物作任何的拆卸、移走、干擾，都不 

能進行，換句話說，所有的法定保護會在本星期五生效。 

 

完 

 

２０１１年１月２５日（星期二） 

香港時間１８時１８分 




