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劏劏劏劏房危機房危機房危機房危機

1.1.1.1. 防火防火防火防火、、、、逃生及消防安全逃生及消防安全逃生及消防安全逃生及消防安全

• 走火逃生通道不合標準走火逃生通道不合標準走火逃生通道不合標準走火逃生通道不合標準

• 阻塞甚或封閉原有走火通道阻塞甚或封閉原有走火通道阻塞甚或封閉原有走火通道阻塞甚或封閉原有走火通道

• 欠缺防火分隔欠缺防火分隔欠缺防火分隔欠缺防火分隔

• 防火門防火門防火門防火門

• 耐火間牆耐火間牆耐火間牆耐火間牆

• 走火逃生指示不足走火逃生指示不足走火逃生指示不足走火逃生指示不足

• 欠緊急逃生照明燈欠緊急逃生照明燈欠緊急逃生照明燈欠緊急逃生照明燈



劏劏劏劏房危機房危機房危機房危機

2.2.2.2. 環境衛生環境衛生環境衛生環境衛生

• 欠缺或不達標之通風窗戶欠缺或不達標之通風窗戶欠缺或不達標之通風窗戶欠缺或不達標之通風窗戶

• 「「「「黑房黑房黑房黑房」」」」

• 新建廚房廁所之渠管亂駁新建廚房廁所之渠管亂駁新建廚房廁所之渠管亂駁新建廚房廁所之渠管亂駁

• 廁所防水工程欠妥引致長期滲水廁所防水工程欠妥引致長期滲水廁所防水工程欠妥引致長期滲水廁所防水工程欠妥引致長期滲水，，，，產生滋產生滋產生滋產生滋
擾擾擾擾，，，，長遠亦影響樓宇結構安全長遠亦影響樓宇結構安全長遠亦影響樓宇結構安全長遠亦影響樓宇結構安全



劏劏劏劏房危機房危機房危機房危機

3.3.3.3. 結構安全結構安全結構安全結構安全

• 過多新建實芯牆可能令負載超越原有設計限過多新建實芯牆可能令負載超越原有設計限過多新建實芯牆可能令負載超越原有設計限過多新建實芯牆可能令負載超越原有設計限
制制制制

• 大量填高地台亦可增加負載大量填高地台亦可增加負載大量填高地台亦可增加負載大量填高地台亦可增加負載

• 大部份所見個案大部份所見個案大部份所見個案大部份所見個案，，，，對總體結構安全性並不構對總體結構安全性並不構對總體結構安全性並不構對總體結構安全性並不構
成明顯及嚴重影響成明顯及嚴重影響成明顯及嚴重影響成明顯及嚴重影響



後梯不應封閉後梯不應封閉後梯不應封閉後梯不應封閉

走廊闊度不少於走廊闊度不少於走廊闊度不少於走廊闊度不少於

1050mm

單位門須防火單位門須防火單位門須防火單位門須防火

單位間牆須防火單位間牆須防火單位間牆須防火單位間牆須防火

4

3

2

1

逃生路徑不應超過逃生路徑不應超過逃生路徑不應超過逃生路徑不應超過
18m 

露台不可設置廁所露台不可設置廁所露台不可設置廁所露台不可設置廁所



分間單位延伸之維修及管理分間單位延伸之維修及管理分間單位延伸之維修及管理分間單位延伸之維修及管理
問題問題問題問題

• 走火通道阻塞走火通道阻塞走火通道阻塞走火通道阻塞

• 新加鐵閘阻塞通道新加鐵閘阻塞通道新加鐵閘阻塞通道新加鐵閘阻塞通道

• 電器用電超越荷載電器用電超越荷載電器用電超越荷載電器用電超越荷載，，，，產生火警危機產生火警危機產生火警危機產生火警危機

• 過多電線及電錶安裝於公共逃生樓梯過多電線及電錶安裝於公共逃生樓梯過多電線及電錶安裝於公共逃生樓梯過多電線及電錶安裝於公共逃生樓梯

• 分割業權分割業權分割業權分割業權「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」將會難於進行維修及改善將會難於進行維修及改善將會難於進行維修及改善將會難於進行維修及改善
工程工程工程工程

• 不合規例之不合規例之不合規例之不合規例之劏劏劏劏房可能不受樓宇及家居保險之房可能不受樓宇及家居保險之房可能不受樓宇及家居保險之房可能不受樓宇及家居保險之
保障保障保障保障



「「「「分間單位分間單位分間單位分間單位」」」」是否豁免工程是否豁免工程是否豁免工程是否豁免工程

如只涉及內部間隔的改動及渠管安裝如只涉及內部間隔的改動及渠管安裝如只涉及內部間隔的改動及渠管安裝如只涉及內部間隔的改動及渠管安裝，，，，而沒有而沒有而沒有而沒有

改動結構牆改動結構牆改動結構牆改動結構牆、、、、柱柱柱柱、、、、樑等大廈結構樑等大廈結構樑等大廈結構樑等大廈結構，，，，可視為豁免可視為豁免可視為豁免可視為豁免

工程工程工程工程



是否需要入則是否需要入則是否需要入則是否需要入則

劏劏劏劏房如為房如為房如為房如為「「「「豁免工程豁免工程豁免工程豁免工程」，」，」，」，則不須事先入則申則不須事先入則申則不須事先入則申則不須事先入則申
請請請請，，，，

但所有工程仍須按照但所有工程仍須按照但所有工程仍須按照但所有工程仍須按照「「「「建築物條例建築物條例建築物條例建築物條例」」」」所訂之安所訂之安所訂之安所訂之安

全及衛生標準進行全及衛生標準進行全及衛生標準進行全及衛生標準進行。。。。



以以以以「「「「覆檢計劃覆檢計劃覆檢計劃覆檢計劃」」」」規管現有住規管現有住規管現有住規管現有住
宅宅宅宅「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」

• 界定界定界定界定「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」定義定義定義定義

– 建議建議建議建議：：：：原有獨立住宅單位分間為兩個或以上獨立原有獨立住宅單位分間為兩個或以上獨立原有獨立住宅單位分間為兩個或以上獨立原有獨立住宅單位分間為兩個或以上獨立
住宅單位住宅單位住宅單位住宅單位

• 只利用只利用只利用只利用「「「「小型工程規例小型工程規例小型工程規例小型工程規例」」」」監管個別工種並不監管個別工種並不監管個別工種並不監管個別工種並不
能針對能針對能針對能針對「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」問題問題問題問題





以以以以「「「「覆檢計劃覆檢計劃覆檢計劃覆檢計劃」」」」規管現有住規管現有住規管現有住規管現有住
宅宅宅宅「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」

• 政府可考慮製定一套政府可考慮製定一套政府可考慮製定一套政府可考慮製定一套「「「「覆檢制度覆檢制度覆檢制度覆檢制度」」」」為現存的為現存的為現存的為現存的
「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」進行評估及規管進行評估及規管進行評估及規管進行評估及規管

• 要求新進行要求新進行要求新進行要求新進行「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」以簡易程序入則審批以簡易程序入則審批以簡易程序入則審批以簡易程序入則審批，，，，
或以或以或以或以「「「「第一類小型工程第一類小型工程第一類小型工程第一類小型工程」」」」的模式由的模式由的模式由的模式由「「「「認可人認可人認可人認可人
士士士士」」」」一併監管整個一併監管整個一併監管整個一併監管整個「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」的設計及施工的設計及施工的設計及施工的設計及施工，，，，
以保證設計及施工質量符合法定要求以保證設計及施工質量符合法定要求以保證設計及施工質量符合法定要求以保證設計及施工質量符合法定要求。。。。



• 「「「「劏劏劏劏房房房房」」」」逃生途徑逃生途徑逃生途徑逃生途徑（（（（Mean of EscapeMean of EscapeMean of EscapeMean of Escape，，，，簡稱簡稱簡稱簡稱「「「「MOEMOEMOEMOE」）」）」）」）簡易檢簡易檢簡易檢簡易檢
查清單查清單查清單查清單

•

• 大廈是否有適當的抗火牆壁及門戶將逃生途徑與大廈其他部
份分隔？

• 原有的其他逃生途徑是否仍然存在？

• 單位與逃生途徑之門戶距離是否少於18米？

• 若「劏房」內之間設有獨立於其他單位的走廊，該走廊的闊
度是否足夠（通常不少於1,050毫米），並暢通無阻？

•

• 如上述任可一條問題的答案為「否」的話，有關「劏房」可
視為未有提供安全的逃生途徑。本檢查清單只作參考用途，
逃生通道或會因素影響而有所不同，例如：在一般情況下，
6層或以上的大廈需要提供2條逃生樓梯。因此，個別大廈的
情況，請尋求專業建築測量師的建議。















完完完完




