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資料便覽  
 
 

西北九龍填海區第六號地盤  
 
 
1. 引言  
 
 
1.1 本資料便覽旨在為發展事務委員會與房屋事務委員會聯席

會議提供有關西北九龍填海區第六號地盤 (下稱 "第六號地盤 ")的資
料。  
 
 
2. 西九龍填海區  
 
 
2.1 西九龍填海區計劃 (包括第六號地盤 )的詳細設計工作在
1990年年中展開，填海工程分期進行，最後一期的填海工程在
2003 年年中完成。西九龍填海區的費用估計約為 120億港元。該區
在九龍西面介乎油麻地與荔枝角之間，合共提供 340公頃土地，旨在
重置海濱設施和美化環境，以及就腹地雨水排放系統和填海土地的

基建作出基本改善。機場鐵路和西九龍快速公路均建於西九龍填海

區之上。  
 
2.2 西九龍填海區的大部分工程已經完成，只餘下深旺道與興華

街西、東京街西和欽州街西交界處的 3條行人天橋的建造工程尚未完
成。政府計劃分階段把西九龍填海區變成一個可容納公共和私人房

屋、商業發展項目、道路、休憩用地和政府、機構及社區設施的地

方。當局已在西九龍填海區南端預留約 40公頃土地，發展一個世界
級的文娛藝術區，亦即西九文化區  。  
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3. 西北九龍填海區第六號地盤  
 
 
3.1 第六號地盤是西九龍填海區的一部分。這幅土地被東京街西

、連翔道、興華街西和深旺道包圍，面積約 4.48公頃。根據西南九
龍分區計劃大綱圖編號S/K20/23，第六號地盤被劃作綜合發展區，
以供設置公共運輸交匯處、公共房屋、休憩用地和社區設施。該地

盤的東端已發展為公共巴士總站，而西端現時用作臨時停車處。政

府擬在西端興建一個公共屋邨。  
 
3.2 第六號地盤北面跨越深旺道的範圍有 4個私人住宅發展項
目，即碧海藍天、弘景臺、昇悅居及宇晴軒，西面和東面有兩個公

共屋邨，分別為海麗邨及富昌邨。在第六號地盤南面跨越西九龍公

路的範圍，當局已挑選長沙灣食品批發市場旁邊的一大片海濱土

地，在日後發展為貨物裝卸區、批發市場，以及工業和辦公室樓宇。

第六號地盤附近有一些學校，包括英華書院及德貞女子中學。  
 
 
4. 深水埗區議會進行的討論 

 
 
4.1 在 2009至 2010年期間，深水埗區議會就第六號地盤的發展進
行了 3次會議。  
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2009年 6月 25日的深水埗區議會會議  
 
4.2 在 2009年 6月 25日，政府就在第六號地盤興建一個由 4幢樓高
39至 41層住宅樓宇組成的公共屋邨的建議，徵詢深水埗區議會的意
見。該公共屋邨佔地 1.8公頃，擬為 6 000人提供約 2 400個住宅單位  。
當局在 2009年 6月向深水埗區議會提供的第六號地盤位置圖及概念
規劃圖 (只備中文本 )載於附錄 I。除了住宅樓宇，當局亦建議在計劃
興建的公共屋邨提供以下設施：  
 

(a) 有蓋行人系統；  
 
(b) 休憩用地及康樂和完善生活設施；及  
 
(c) 公用設施，例如商店、街市、食肆、社會服務中心和停
車場。  

 
 
4.3 政府計劃在 2014年於第六號地盤進行地盤平整工程，以及在
2015年開始進行 4幢住宅樓宇的實際建造工程，務求在 2019年或之前
完成。然而，為免鄰近的廣深港高速鐵路的建造工程可能對興建有

關的公共屋邨造成延誤，當局擬提前在 2010年進行地盤平整工程。  
 
4.4 深水埗區議會議員不接受政府的建議，他們普遍認為當局不

應增加深水埗區海濱一帶的樓宇密度。  
 
 
2010年 1月 12日的深水埗區議會會議  
 
4.5 在 2010年 1月 12日，政府向深水埗區議會介紹有關在第六號
地盤興建公共房屋的修訂建議，把住宅樓宇的數目由 4幢減至 3幢。
該 3幢樓高 41層的樓宇單位數目，亦由 2 400個減至 2 200個。第六號
地盤的修訂概念規劃圖載於附錄 II。  
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4.6 深水埗區議會大致上拒絕政府的修訂建議，並動議一項議案

，促請當局擱置在第六號地盤興建高密度公共房屋項目。深水埗區

議會議員普遍認為，為回應社區多年來的需要，當局應在該地盤興

建低密度的綜合公共和商業設施。深水埗區議會議員強調，為履行

把公共房屋的輪候時間維持在 3年內的承諾，當局應在深水埗另覓用
地，興建公共房屋。深水埗區議會議員提出的其他意見及關注事項

綜述如下：  
 

(a) 深水埗海濱被高樓大廈遮擋，保留第六號地盤以作為區
內的 "通風口 "，實有迫切性的需要；  

 
(b) 為回應區內居民多年來的期望，應在第六號地盤提供表
演場地。政府應審慎考慮在該地盤興建大會堂的建議；

及  
 
(c) 區議會議員普遍不支持在第六號地盤興建公共屋邨的建
議。深水埗已有 14個公共屋邨及 6個居者有其屋計劃屋
苑，當局應在其他地區另覓用地興建公共房屋。為公平

起見，協助政府履行把公共房屋輪候時間維持在3年的承
諾的責任，應由 18區共同承擔。  

 
 
2010年 6月 29日的深水埗區議會會議  
 
4.7 在 2010年 6月 29日，政府再次與深水埗區議會接觸，並提出
以下兩個方案：  
 

(a) 方案A是把 3幢公屋樓宇的高度，由 41層進一步減至 33層
、 35層及 37層，以及把購物、社會服務和康樂設施設於
一層高的平台內；及  
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(b) 方案B是把在第六號地盤興建住宅樓宇的土地用途，與
在通州街計劃興建政府綜合大樓 (即政府、機構及社區設
施 )的土地用途交換。若採納這個方案，第六號地盤將會
有兩幢分別樓高 35層和 37層的公屋樓宇，以及一幢政府
綜合大樓。  

 
 
4.8 政府的修訂建議再度得不到深水埗區議會的支持。當局表

示，第六號地盤的土地用途如有任何改變，必須得到城市規劃委員

會 (下稱 "城規會 ")的批准，而當局會向城規會轉達區內居民及深水埗
區議會就第六號地盤表達的意見和關注事項，以供考慮。第六號地

盤的土地用途為何，將會由城規會決定。  
 
 
5. 立法會司法及法律事務委員會進行的討論  
 
 
5.1 在 2010年 4月 26日立法會司法及法律事務委員會會議上，委
員討論有關 "興建西九龍法院大樓 (下稱 "西九大樓 ")的建議 "的議
題  。有委員建議考慮將第六號地盤用作發展西九大樓。因應委員的
要求，司法機構研究了第六號地盤的適合性，認為第六號地盤並不

適合，原因如下﹕  
 

(a) 第六號地盤的面積過大；  
 
(b) 規劃署指出，第六號地盤已被指定為高速鐵路的工程區
，至 2015年為止。其次，考慮到土地供應的時間，以及
為取得城規會核准而須擬備指定技術評估文件所需的時

間，第六號地盤興建西九大樓並不切實可行；  
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(c) 與西九大樓的選址相比，可到達第六號地盤的公共交通
工具較少；及  

 
(d) 第六號地盤的四周為西九龍公路、指定用作貨物裝卸區
、批發市場及工業辦公室的一幅大面積土地，以及用作

貨運碼頭倉庫的工業大廈。就地盤環境而言，並不適宜

用作興建法院大樓。  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
資料研究部  
2010年 12月 9日  
電話： 2869 9695 
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附錄 I 

 



立法會秘書處  FS06/10-11 
 

 
 

 

 
資料研究部  第  8  頁  

附錄 I(續 ) 
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附錄 II 
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