
《一手住宅物業銷售條例草案》  
 

政府當局就 2012 年 5 月 29 日法案委員會會議上  
委員所提事項的回應  

 
 

 在 2012 年 5 月 29 日《 一 手 住 宅 物 業 銷 售 條 例 草 案 》（ 下 稱《 條 例

草 案 》） 法 案 委 員 會 會 議 上 ， 委 員 查 詢 多 項 與 《 條 例 草 案 》 相 關 的 事 宜 。

下 文 載 述 政 府 當 局 的 回 應 。  
 
(1)  在 運 輸 及 房 屋 局 局 長 於 《 條 例 草 案 》 恢 復 二 讀 辯 論 時 發 表 的 演 辭

中 加 入 一 項 承 諾，表 明 香 港 房 屋 委 員 會 雖 然 獲 豁 除 於《 條 例 草 案 》

的 適 用 範 圍 外 ， 但 在 銷 售 居 者 有 其 屋 計 劃 「 下 稱 “ 居 屋 ” 」 單 位

時 ， 會 盡 力 遵 守 《 條 例 草 案 》 的 規 定 。  

 
2 .  我 們 已 就 《 條 例 草 案 》 第 10(6)  條 ， 即 關 於 房 屋 委 員 會 (下 稱 “ 房

委 會 ” )所 興 建 的 發 展 項 目 可 獲 豁 免 的 建 議 ， 提 出 委 員 會 審 議 階 段 修 正 案

(下 稱 “ 修 正 案 ” )，以 供 委 員 考 慮。根 據 建 議 的 修 正 案，房 委 會 只 會 就《 條

例 草 案 》第 2 部 獲 豁 免。《 條 例 草 案 》第 2 部 涵 蓋 有 關 售 樓 說 明 書、價 單 、

未 落 成 發 展 項 目 或 期 數 的 示 範 單 位 、 參 觀 已 落 成 發 展 項 目 或 期 數 的 物

業 、 銷 售 安 排 、 臨 時 買 賣 合 約 及 買 賣 合 約 的 強 制 性 條 款 ， 以 及 發 布 成 交

紀 錄 的 規 定 。 正 如 我 們 在 法 案 委 員 會 會 議 上 所 述 ， 若 把《 條 例 草 案 》第 2
部 的 各 項 規 定 套 用 於 房 委 會 ， 存 在 技 術 上 的 困 難 。  
 
3 .  根 據 建 議 的 修 正 案 ， 房 委 會 須 遵 守 《 條 例 草 案 》 第 3 部 有 關 廣 告

的 規 定 ， 倘 違 反 有 關 規 定 即 須 負 上 刑 事 責 任 。 此 外 ， 房 委 會 如 作 出 失 實

陳 述 和 傳 布 虛 假 或 具 誤 導 性 資 料 ， 亦 屬 犯 罪 。 如 證 明 有 關 罪 行 是 在 房 委

會 的 “ 高 級 人 員 ” （ 即 房 委 會 的 董 事 、 秘 書 或 經 理 ， 包 括 在 房 委 會 擔 任

董 事 、 秘 書 或 經 理 職 位 （ 不 論 職 稱 為 何 ） 的 人 ） 協 助 、 教 唆 、 慫 使 、 促

致 或 誘 使 下 觸 犯 ， 或 在 其 同 意 或 縱 容 下 觸 犯 ， 或 在 其 罔 顧 實 情 或 罔 顧 後

果 的 作 為 下 觸 犯 ， 該 “ 高 級 人 員 ” 即 屬 犯 罪 。  
 
4 .  我 們 已 在 先 前 的 法 案 委 員 會 會 議 上 述 明 ， 房 委 會 過 往 在 銷 售 居 屋

單 位 時 ， 一 向 遵 從 適 用 於 未 落 成 一 手 住 宅 物 業 銷 售 的 各 項 行 政 規 管 措

施 。 根 據 建 議 的 修 正 案 ， 雖 然 房 委 會 不 會 受 到 《 條 例 草 案 》 第 2 部 所 規

管 ， 房 委 會 將 來 會 按 照 《 條 例 草 案 》 第 2 部 所 反 映 的 原 則 ， 以 高 度 透 明

的 手 法 出 售 居 屋 單 位 。 運 輸 及 房 屋 局 局 長 會 在 《 條 例 草 案 》 恢 復 二 讀 辯

論 發 言 時 作 出 有 關 承 諾 。  
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 (2)  考 慮 在 建 議 的 附 表 5 第 27 條 ， 以 及 其 他 附 表 的 相 若 各 條 中 加 入 條

文 ， 訂 明 買 家 可 發 出 通 知 ， 要 求 賣 方 就 關 乎 或 影 響 物 業 或 發 展 項 目

的 公 用 地 方 或 公 用 部 分 及 公 用 設 施 的 範 圍 內 的 任 何 欠 妥 之 處 作 出

補 救 ， 以 及 訂 明 賣 方 須 就 有 關 欠 妥 之 處 作 出 補 救 的 時 限 。  
 
5 .  《 條 例 草 案 》附 表 5 第 27 條，是 以 地 政 總 署 預 售 樓 花 同 意 方 案（ 下

稱 “ 同 意 方 案 ” ） 現 時 所 採 用 的 買 賣 合 約 為 範 本 。 此 外 ， 香 港 律 師 會 就

不 屬 “ 同 意 方 案 ” 的 一 手 住 宅 發 展 項 目 所 提 供 的 買 賣 合 約 ， 在 買 賣 雙 方

聘 用 同 一 律 師 的 情 況 中 ， 亦 採 用 相 同 的 條 文 。 鑑 於 該 條 文 反 映 業 權 轉 易

程 序 中 的 既 有 慣 常 做 法 ， 因 此 我 們 建 議 以 該 條 文 現 時 草 擬 的 方 式 ， 作 為

《 條 例 草 案 》 附 表 5 至 7 的 強 制 性 條 款 。  
 
 
 
 
運 輸 及 房 屋 局  
2012 年 6 月  
 


