
《2011 年公司條例(豁免公司及招股章程遵從條文)(修訂)公告》 

小組委員會 

 
     本文件就《2011 年公司條例(豁免公司及招股章程遵從條文)(修訂)公

告》(《豁免公告》)對香港作為國際金融中心地位的重要性，以及為何只依賴

證券及期貨事務監察委員會(證監會)對個別情況批准豁免是不理想的做法，提

供進一步資料。 

 

2.   其他國際金融中心並沒有要求對每項物業進行估值，不論該物業

的價值、其對業務的重要性或估值報告是否與投資者評估公司的業務相關。對

於有估值規定的司法管轄區，也只要求對主要業務為物業投資或發展的公司的

重要物業進行估值。《豁免公吿》是為了使香港的要求與國際的慣例更靠攏，並

仍提供更嚴緊的要求。 

 

3.   《豁免公吿》是經廣大市場咨詢的結果。證監會收到52個對咨詢

文件的回應中，大部份回應人士均支持有關建議。經小心考慮後《豁免公吿》

採納了大部份對建議作出修訂的意見。 

 

4.  有關《豁免公吿》： 

(a) 使招股章程提供更重點的資料，為投資者帶來益處； 

(b) 除了不重大的物業外，仍要求對物業業務的物業進行估值及披

露； 

(c) 免除不重大的物業及投資者不需要該估值以對公司達成一個確切

觀點的物業的估值要求，為香港作為國際上市平台帶來益處。 

 

5.  除了《豁免公吿》的規定外，招股章程內必須提供與投資者對公

司業務作岀評估相關的重大資料，而未能提供重大資料可構成民事及刑事責

任。 

 

6.  證監會及香港聯合交易所有限公司已在夾附於《附件A》及《附

件B》的信函，解釋為何只依賴證監會對個別情況批准豁免是不理想的做法。

首先，考慮在香港上市的公司需要付出大量的費用及時間去提出豁免申請，而

對於是否獲得豁免亦沒有確定性。第二，其他市場能夠用他們較適切及簡單的

規則與香港的規定作比較，對香港市場構成潛在不利影響。 
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7.  總括而言，我們呼籲小組委員會委員支持《豁免公吿》。《豁免

公吿》對香港作為國際金融中心的發展十分重要，並不會減低對投資者的保

障。 

 
 
證券及期貨事務監察委員會 
二零一一年十二月 
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香港聯合交易所有限公司 
（香港交易及結算所有限公司全資附屬公司） 

 
本所的參考編號：20111202-046 
 
致： 香港中區 

立法會道 1 號 
立法會綜合大樓 
《2011 年公司條例（豁免公司及招股章程遵從條文）（修訂）公告》 
小組委員會主席 
涂謹申議員 
 

主席先生： 
 
有關：《2011 年公司條例（豁免公司及招股章程遵從條文）（修訂）公告》（《豁

免公告》）中關於物業估值規定的建議修訂 
 
本函載列聯交所對小組委員會近期會議上所討論有關《豁免公告》內容的意

見。 
 
我們認為建議中的《豁免公告》對提升香港作為國際公司首選上市地的競爭力

至關重要。因應個別情況逐一給予豁免的方法並不理想，因為上市申請人須付

出相當成本及長時間準備具充足理據的豁免申請，然而卻不能確定會否獲得豁

免。我們促請小組委員會考慮支持《豁免公告》的相關建議。 
 
目前的物業估值規定對上市申請人造成過分沉重的負擔，但在若干情況下所披

露的資料對投資者來說卻既不相關亦無意義。目前的規定亦遠較其他主要已發

展市場嚴謹。 
 
《豁免公告》刪除了非重大或與上市申請人核心業務無關的物業權益的估值規

定，免除上市申請人不必要的負擔。同時，《豁免公告》亦不會損害投資者的權

益，因為(i)申請人仍須對與物業業務相關的物業（非重大者除外）進行估值及

作出披露；(ii)根據《公司條例》的一般披露責任，仍須披露重要物業的相關資

料；及(iii)所披露資料反而更為集中，而不只是將許多報告彙集一起而沒有提及

物業的重要性或所涉及問題。因此，《豁免公告》將提升向投資者提供的資料質

素，並無降低對投資者的保障的水平。 

附件 B
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聯交所和證監會乃與業界代表經過緊密合作才制定了《豁免公告》所載的建

議。各項建議經過 10 星期的公開諮詢，收到來自市場人士、發行人、專業組織

及個別人士共 52 份回應意見。聯交所和證監會仔細研究及分析過每名回應人士

的意見。大部分回應人士均贊同建議。據我們了解，多家主要律師事務所（見

附錄）和投資銀行均大力支持建議，亦正考慮向小組委員會呈交意見書。 
 
《豁免公告》將使香港的物業估值規定緊貼其他主要已發展市場的規定，同時

確保投資者獲悉重要資訊。我們關注，若沒有清晰渠道可取得《豁免公告》中

提供的寬免，有興趣上市的公司可能會失去來香港上市的意欲，妨礙聯交所吸

引類似 Prada 及 Samsonite 等公司的上市申請──這兩家公司若須就旗下所有商

店進行物業估值，就不會來港上市。  
 
 
代表 
香港聯合交易所有限公司 
上市科主管兼上市委員會秘書 
 
 
 
狄勤思太平紳士 謹啟 
 
2011 年 12 月 2 日 
 
 
附件 
 
副本抄送： 黃定光議員, BBS, JP 
   詹培忠議員 
   梁家傑議員, SC 
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附錄 

 
律師事務所 
(按英文字母排列) 
 
1. 佳利（香港）律師事務所 

2. Davis Polk & Wardwell (沒有中文譯名) 

3. 的近律師行 

4. 富而德律師事務所 

5. 史密夫律師事務所 

6. 眾達國際法律事務所 

7. 凱易律師事務所 

8. 美富律師事務所 

9. 諾頓羅氏香港 

10. 盛信律師事務所 

11. 世達國際律師事務所 

 
 
 
 
 
 
 


