
 

 
 

CB(1)1137/15-16(01)  

香港特別行政區政府  
The Government of the Hong Kong Special Administrative Region 

 
運輸及房屋局  
香港九龍何文田  
佛光街 33 號 1 座 6 樓  

 

Transport and Housing Bureau 
6/F, Block 1, 33 Fat Kwong Street, 
Homantin, Kowloon, Hong Kong 

  
本局檔號  Our  Ref .  HD 4-2/PS1/1-55/1/4 (2016) VIII 電話  Tel  No.  2761 5049 
來函檔號  Your  Ref .   圖文傳真  Fax  No.2761 7445 

 
 
香港中區  
立法會道1號  
立法會綜合大樓  
房屋事務委員會秘書  
羅英偉先生  
 
 
羅先生：  
 
 

立法會房屋事務委員會  
2016 年 5 月 10 日及 2016 年 6 月 6 日的會議  

 
 
  隨函附委員於 2016 年 5 月 10 日及 2016 年 6 月 6 日會議

上所要求的補充資料，分別載於附件一及附件二，以供委員參考。 
 
 
 
 
 
 
 
  運輸及房屋局局長  
 

( 張鎮宇 代行  ) 
 
2016年7月15日  



 
 

附件一  
 

立法會房屋事務委員會  
2016年5月10日的會議  

 
 

補充資料  
 
 
目的  
 
   於 2016 年 5 月 10 日的立法會房屋事務委員會會議上，

委員要求政府就中轉房屋、在公共屋邨設立假日墟市的建議，

以及有關香港房屋委員會（房委會）與領展物業有限公司（領

展） (即前領匯物業有限公司 )就拆售商業設施簽訂的買賣契約

中訂明某些限制性契諾的事宜，提供補充資料。本文件提供相

關資料。  
 

 
中轉房屋  
 
2.    政府的現有政策是確保不會有人因天災或清拆行動而無

家可歸。任何人士如因政府的行動（例如清拆違例構築物、着

令公共屋邨的非認可人士遷出，或法庭執達主任執行收回私人

樓宇單位的法庭命令等）、天災或緊急事故而無家可歸，他們

可在有關政府部門，例如屋宇署、地政總署、執達主任辦事處

等的轉介下，向房屋署申請入住臨時收容中心，以等候審核資

格及作進一步安置或自行另覓居所。有關住戶入住臨時收容中

心後，房屋署會了解他們的實際情況，以確定他們是否真正無

家可歸。如有關住戶在臨時收容中心住上三個月及通過「無家

可歸評審」，證明別無居所，並且符合既定的公共租住房屋（公

屋）申請資格準則，包括入息審查、資產審查及「不得擁有住

宅物業規定」，房屋署會安排他們入住中轉房屋，並透過公屋

申請輪候入住公屋。  
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3. 房委會轄下現時共有兩個中轉房屋，分別為屯門寶田中轉

房屋及葵涌石籬中轉房屋，提供共約 5 100 個中轉房屋單位，

其中寶田中轉房屋約有 3 200 個單位，而石籬中轉房屋約有

1 900 個單位。由於中轉房屋屬過渡性質，其居住情況會因應轉

介個案及遷出的數目 1而時有變化。  

 

4.   在過去三年 (即 2013 年底至 2015 年底 )，中轉房屋的入住

家庭與遷出的家庭數目相若，因此入住率沒有太大變化，整體

入住率 2平均約為 65%，當中石籬中轉房屋的入住率平均約為

40%。  

 

5. 日後，房委會如決定清拆石籬中轉房屋，相關住戶在需要

遷置時如已達到編配公屋階段，房委會會根據其公屋選區編配

合適單位。未達到編配公屋階段的中轉房屋住戶則會遷往其他

中轉房屋。寶田邨現時共有九座住宅樓宇，同時提供公屋及中

轉房屋單位，當中包括約 3 200 個中轉房屋單位。寶田中轉房

屋能提供足夠的單位容納未能入住公屋的住戶，亦可照顧日後

所有中轉房屋的需求。房委會會繼續定期檢討中轉房屋和臨時

收容中心的單位供應情況，以確保有足夠的中轉房屋和臨時收

容中心空置單位。  
 
  

                                                 
1 根 據現 行政策 ，入 住中 轉房 屋的 住戶必 須登 記輪 候公 屋。當 這些 住戶 的輪 候編號

到 達編配 階段的 時候， 他們可 獲編配 公屋單 位並須 交還中 轉屋單 位。  
2 由 20 14 年 1 月 起，新 界朗邊 中轉房 屋凍結 出租以 待清拆。 2 0 14 年及 20 1 5 年的 整

體 入住率 只計算 寶田中 轉房屋 及石籬 中轉房 屋在内，而不 包括於 2 0 1 6 年內 騰空待

清 拆的朗 邊中轉 房屋。 2 01 3 年 底、 20 14 年底 及 2 0 15 年 底的整 體入 住率分 別約為

6 7 %、 65 % 及 6 3 %。  
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在公共屋邨空地設立墟市的建議  

 

6.  食物及衞生局早前已就各地區團體舉辦市集的建議去信

有關區議會主席，解釋其立場和需要考慮的因素，並已建議有

關區議會主席在區議會平台上再作討論和跟進。就個別在公共

屋邨空地設立墟市的建議，房委會會按需要及有關屋邨的實際

情況，並配合政府當局就設立墟市的政策和其落實措施予以考

慮。同時，房委會須因應實際情況，審慎研究建議對個別屋邨

的影響。一般而言，公共屋邨人口密集，地面的空地往往是供

居民使用的公用通道、休憩設施、或公共空間。房委會須充份

考慮居民對公共空間的需要，以及他們和地區人士及其他持份

者對改變公用空間用途的意見。房委會亦需要考慮有關建議會

否破壞環境衞生、阻礙公用通道、滋擾居民或引來無牌小販擺

賣等。此外，部分公共屋邨地段設有地契。由於有樓面面積及

用途的限制，要落實有關建議或需要取得地政總署的批准及其

他業主的同意。  

 
 

房委會與領展就拆售商業設施簽訂的買賣契約  

 

7. 領展是私人企業，其經營方針和日常運作，完全獨立於政

府及房委會。  

 

8. 作為一個私營機構，領展就其物業享有一般私人業主的權

利，並須符合相關法例、政府租契條文和其他合約條款。一如所

有私營機構，只要其運作符合法例和地契條文，政府不能干預其

合法使用物業的權利；同樣，只要領展不違反與房委會訂立的契

諾條文，房委會不能干預領展的日常運作和商業決定，包括外判

管理權和出售物業。  
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9. 房委會與領展簽訂的買賣契約中的限制性契諾並不限制拆

售物業的業主（包括領展）外判物業管理。至於出售物業，房委

會與領展簽訂的買賣契約中的限制性契諾並不限制業主出售其

擁有的拆售物業。然而，該些契諾規定在特定條件下，商場和停

車場設施只可整項出售，而不能分拆個別商舖及停車位出售。根

據有關零售設施的限制性契諾，如房委會在有關屋邨或屋苑仍然

持有任何土地權益，商場只可整項出售，而不可分拆個別舖位出

售的規定繼續適用。根據有關停車場的限制性契諾，若房委會擁

有在有關屋邨或屋苑全部住宅單位，停車場只可整項出售，而不

可分拆個別車位出售的規定繼續適用。  

 

10. 房委會與領展簽訂的買賣契約中的限制性契諾亦包括福利

租賃契諾。該契諾指定個別拆售物業內若干指定單位 (福利租賃

單位 )必須以由房委會訂定的租金水平 3，出租予獲指定提名機構

（即教育局、社會福利署、康樂及文化事務署及其他相關政府

部門、機構及組織）提名的非牟利機構營運福利、教育及社區

服務等。  
 
 
 
 
運輸及房屋局  
2016 年 7 月  

                                                 
3 福利 租賃契 諾指定 ，就 並非用 作幼稚 園的福 利租賃 單位而 言，租 金不得 超過優 惠

租 金。根據契諾 的定義，優惠 租金是 指房委 會不時 評估，並適用 於在其 擁有或 控

制 及管理 的物業 內用作 福利或 類似用 途的單 位的租 金。現行的優 惠租金 為每月 每

平 方米室 內樓面 面積 55 元，生效日 期為 2 0 16 年 4 月 1 日。至於 幼稚 園，首份租

約 期內的 租金不 得超過 房委會 所評定 的市值 租金的 5 0 %（一半市 值租金 ），而 續

租 時的租 金應為 一半市 值租金 或當時 的實際 優惠租 金，以 較高者 為準。  



 
 

附件二  
立法會房屋事務委員會  

2016年6月6日的會議  
 

補充資料  
 
 
目的  
 
 於 2016 年 6 月 6 日的立法會房屋事務委員會會議上，委

員要求政府就有關香港房屋委員會（房委會）在公共屋邨實施的

全方位維修計劃、屋邨管理扣分制，以及舊版公共租住房屋 (公

屋 )申請表的事宜，提供補充資料。本文件提供相關資料。  

 

 

全方位維修計劃  

 

2. 房委會一向會為有特殊需要的公屋租戶，按其需要及根據

醫生、職業治療師以及物理治療師等的建議，為這些單位進行合

適的改裝工程。在過去三年間，即 2013-14、2014-15 和 2015-16

年度，房委會在轄下各公共屋邨分別完成了 6 500, 6 300 和 6 500

多個此類改裝工程。  

 

 

屋邨管理扣分制  

 

3.  房委會所興建的公屋均採用多層式大廈設計，以達致充分

善用土地資源。在人口密集的屋邨飼養狗隻，容易構成噪音或衞

生方面的問題，因此，公屋租戶一般不得飼養狗隻。  

 

4.   若視障及聽障租戶需申請飼養已受訓的引路犬，房委會會

按這些租戶的需要作出酌情考慮。同樣地，假若視障租戶欲在公
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屋單位內飼養正在接受引路訓練的導盲幼犬，以幫助牠們適應公

屋的生活環境，房委會亦會因應租戶的個別情況酌情考慮。另一

方面，如視障人士須以訪客身份攜帶導盲犬進入公屋大廈，又或

訪客攜帶導盲犬進入公屋大廈以協助視障租戶接受引路訓練，房

委會亦會予以批准，惟逗留時間會以實際完成探訪為限。  

 

5. 房委會從導盲犬服務機構中得悉導盲幼犬需接受訓練，以

避免牠們在夜間吠叫，然而，幼犬在接受訓練期間可能會對公屋

租戶構成滋擾。鑑於公屋人口密集的特別居住環境，以及租戶對

環境衞生及維持寧靜居住環境的需要，房委會難以容許居住於公

屋的導盲犬訓練員在單位內飼養受訓練中的導盲犬或導盲幼犬。

事實上，現行容許導盲犬進入公共屋邨的政策已是一項務實方案，

在租戶的權益與導盲犬服務機構提供服務之間作出了平衡。  

 

 

舊版公屋申請表的事宜  

 

6. 在 2013-14及 2014-15年度，分別約有 4 600及 2 200宗公屋申

請於詳細資格審查階段因各種原因，例如超逾申請公屋的入息或

資產限額、擁有雙重房屋褔利等被取消申請。房屋署並沒有備存

因漏報保險計劃而被取消申請的統計數字。  

 

7.  房屋署在處理漏報保險的公屋申請時，會以一貫審慎態度

小心考慮每宗個案。如申請者發覺於公屋申請表上沒有申報保險

計劃，並在詳細資格審查面晤之前，或是在第一次出席詳細資格

審查面晤時，主動通知本署解釋漏報的原因，房屋署會審查個案

以衡量申請者是否有意圖隱瞞保險計劃的價值。倘若有理據顯示

申請者蓄意隱瞞，則無論其入息或資產有否超出當時的限額，有

關申請會被取消，房屋署會採取檢控行動。申請者如能提供證明
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文件，而其解釋獲房屋署接納，加入漏報的資產及收入又未超出

當時的限額，有關申請可以獲得保留。不過，房屋署會書面警誡

申請者，假如日後再發現申請者提供虛假資料，其申請會即時被

取消，而房屋署亦會作出檢控。  

 

8.  隨詳細資格審查約見信夾附的《填寫入息及資產須知》清

楚列明儲蓄或投資保險計劃是在申報之列；而《面晤必備的文件

及重要事項》亦提醒申請者必須帶備銀行存摺、保險年結通知書

等文件出席面晤，所以申請者在第一次出席審查面晤時理應知道

必須申報其保險計劃。此外，房屋署職員亦會在詳細資格審查面

晤中向申請者及其家庭成員作出警誡，提醒他們所填報的事項必

須全部屬實，正確無訛。基於房屋署已多番提醒，若申請者仍沒

有如實申報其保險計劃的現金價值和利息收入等資料，其後不論

有關申請者是主動申報或是被房屋署發現漏報保險計劃，房屋署

均會取消有關申請及可能作出檢控。  

 

9.  在公屋申請登記階段，申請者須申報其所有資產。惟在遞

交公屋申請表時，申請者只須提交主要申報資產的證明文件，而

毋須就某一些資產項目例如銀行存款、保險計劃、股票等提交證

明文件。當進行詳細資格審查時，則需帶備及提交所有資產項目

的證明文件以供審核。現時的機制，可以在避免申請者於申請階

段時遞交過多的證明文件而延誤申請和防止提供虛假資料兩者

之間，取得適當的平衡。  
 
 
 
 
運輸及房屋局  
2016 年 7 月  
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