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Council meeting of 24 May 2017 

 
Amendments to Hon LAM Cheuk-ting’s motion on 

“Combating bid-rigging to defend the rights and interests of  
property owners” 

 
 Further to LC Paper No. CB(3) 556/16-17 issued on 11 May 2017, 
Members are invited to note that the President has given permission for the 
three Members (Hon Alvin YEUNG, Dr Hon Fernando CHEUNG and 
Hon KWOK Wai-keung) to revise their amendments in certain scenarios.  
For Members’ reference, the terms of the original motion and of the motion, 
if amended in various scenarios, are set out in the Appendix 
(Chinese version only).  Members have been informed vide LC Paper No. 
CB(3) 559/16-17 issued on 12 May 2017 that the above motion, originally 
scheduled for the Council meeting of 17 May 2017, will be rescheduled to the 
Council meeting of 24 May 2017. 

 
2.  Details of the revised amendments proposed by the three Members 
and the scenario under which Hon KWOK Wai-keung will withdraw his 
amendment are provided in the table below: 

 
 Mover of  

amendment 
Revised 

amendment(s) 
set out in 

 

Scenario(s) under 
which the 

amendment(s) 
will be withdrawn 

 
(a) 2nd amendment moved by 

Hon Alvin YEUNG 
 

Item 4
of the Appendix 

-- 
 

(b) 3rd amendment moved by 
Dr Hon Fernando 
CHEUNG 

Items 6 to 8
of the Appendix 

 

-- 
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 Mover of  
amendment 

Revised 
amendment(s) 

set out in 
 

Scenario(s) under 
which the 

amendment(s) 
will be withdrawn 

 
(c) 4th amendment moved by 

Hon KWOK 
Wai-keung 
 

Items 10 to 12
of the Appendix 

 

If Dr Hon Fernando 
CHEUNG’s 
amendment has been 
passed 

 
 
3.  If any Member wishes to refer to the English translation of any of the 
wording in the Appendix, please contact Mr Ken WOO, Senior Council 
Secretary (3)4, at 3919 3307.  The Secretariat will prepare the English 
translation of the required wording for reference by the Member concerned. 
 
4.  To save paper, the Appendix which contains 12 scenarios will be 
issued by e-mail only.  However, separate copies of the Appendix together 
with the relevant circular will be placed on the long wooden table facing 
the main entrance of the Ante Chamber, as well as the desks behind 
Hon LEUNG Yiu-chung’s and Hon Wilson OR’s seats in the Chamber 
throughout the relevant Council meeting.  If any Member wishes to obtain a 
personal copy, please contact Council Business Division 3 at 3919 3311. 
 
5.  In addition, the circulars issued on this motion (including this circular 
and its Appendix) are uploaded onto the Legislative Council website to 
facilitate Members’ reference. 
 
 
 
 
 
 (Dora WAI) 

for Clerk to the Legislative Council
 
 
Encl. (Appendix issued by e-mail only)
 



附錄  
Appendix 

 
2017年 5月 24日的立法會會議  

“打擊圍標，捍業主權益”議案辯論  
 

1. 林卓廷議員的原議案  

 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業

主損失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政

府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，以保障業主的

權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素。  
 

2. 經劉國勳議員修正的議案  

 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
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(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 

3. 經楊岳橋議員修正的議案  

 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括自政府推行強制驗樓計劃後，樓宇維
修工程宗數急升，可是該等工程的招標過程往往遭不法分子以圍標
方式操控，他們更大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主損失數以

百億元，造成民怨沸騰；為打擊非法圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞修改《建築物管理條例》的以堵塞有關漏洞，以

尤其是該條例中有關使用委任代表的文書事宜，以加強保

障業主的權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
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(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立法定機構例如 ‘樓宇維修工程監管局 ’，以統一監管業界

的操守及維修質素，工作包括制訂實務標準及行業指引，
以確保公平競爭，以及訂立發牌制度；  

 
(六 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及  
 
(七 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛。  
 
註： 楊岳橋議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
4. 經劉國勳議員及楊岳橋議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
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(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  
 
(九 ) 修改《建築物管理條例》中有關使用委任代表的文書事宜，

以加強保障業主的權益；  
 
(十 ) 成立法定機構制訂實務標準及行業指引，以確保公平競

爭，以及訂立發牌制度；  
 
(十一 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及 
 
(十二 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 楊岳橋議員的修正案以下加單橫線標示。 

 

5. 經張超雄議員修正的議案  

 
近年根據資料，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，

該等集團透過不法手段操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴

利，令業主損失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本

會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，以保障業主的

權益，同時賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組
織推展的樓宇維修工程及作出相關檢控；  

 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
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(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 盡快落實 2017-2018年度財政預算案的建議，讓業主以優惠

費用參加市區重建局推行的 ‘招標妥 ’樓宇復修促進服務，以
便他們委聘獨立專業人士為樓宇維修工程提供費用估算，
以及透過電子招標平台招聘承辦商，從而減低圍標的風
險；及  

 
(七 ) 為大型維修工程的委聘程序設立 ‘冷靜期 ’，以便業主覆核相

關決定。  
 
註： 張超雄議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
6. 經劉國勳議員及張超雄議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 



 -  6  -  

(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  
 
(九 ) 賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組織推展的樓

宇維修工程及作出相關檢控；及  
 
(十 ) 為大型維修工程的委聘程序設立 ‘冷靜期 ’，以便業主覆核相

關決定。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 張超雄議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
7. 經楊岳橋議員及張超雄議員修正的議案  
 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括自政府推行強制驗樓計劃後，樓宇維
修工程宗數急升，可是該等工程的招標過程往往遭不法分子以圍標
方式操控，他們更大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主損失數以

百億元，造成民怨沸騰；為打擊非法圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞修改《建築物管理條例》的以堵塞有關漏洞，以

尤其是該條例中有關使用委任代表的文書事宜，以加強保

障業主的權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  



 -  7  -  

 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立法定機構例如 ‘樓宇維修工程監管局 ’，以統一監管業界

的操守及維修質素，工作包括制訂實務標準及行業指引，
以確保公平競爭，以及訂立發牌制度；  

 
(六 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及  
 
(七 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；  
 
(八 ) 賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組織推展的樓

宇維修工程及作出相關檢控；及  
 
(九 ) 盡快落實 2017-2018年度財政預算案的建議，讓業主以優惠

費用參加市區重建局推行的 ‘招標妥 ’樓宇復修促進服務，以

便他們委聘獨立專業人士為樓宇維修工程提供費用估算，

以及透過電子招標平台招聘承辦商，從而減低圍標的風險。 
 
註： 楊岳橋議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 張超雄議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
8. 經劉國勳議員、楊岳橋議員及張超雄議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
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(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業
主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  
 
(九 ) 修改《建築物管理條例》中有關使用委任代表的文書事宜，

以加強保障業主的權益；  
 
(十 ) 成立法定機構制訂實務標準及行業指引，以確保公平競

爭，以及訂立發牌制度；  
 
(十一 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及 
 
(十二 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；及  
 
(十三 ) 賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組織推展的樓

宇維修工程及作出相關檢控。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 楊岳橋議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 張超雄議員的修正案以下加雙橫線標示。 
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9. 經郭偉强議員修正的議案  

 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

根據政府推算，本港樓宇老化問題將越趨嚴重，加上政府在 2012年
實施強制驗樓計劃，令越來越多樓宇需要進行大型維修及更新工
程；然而近年不少樓宇維修工程均出現疑似圍標行為，當中有工程
公司甚至聯同犯罪集團透過不法手段操控投標，包括大幅誇大維修

金額以謀取暴利，令業主蒙受鉅額損失數以百億元，造成民怨沸騰；

為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，以保障業主的

權益；  
 
(二 ) 加強警務處、廉政公署及競爭事務委員會的執法，工作；

透過增加專門調查樓宇維修工程案件的人手，加快檢控圍
標個案，以震懾圍標集團；  

 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民同時增撥資源讓競爭事務委

員會及廉政公署等相關機構在樓宇進行維修前，向業主及
業主立案法團進行講解，讓有關人士了解圍標的禍害，並

作出防範；  
 
(四 ) 建立一站式維修資訊平台及資料庫，為業主及業主立案法

團提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程的正

確樓宇維修工程資訊；及，包括各項維修工程的市場價格、
合資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有關承辦
商的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等；   

 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；及  
 
(六 ) 成立專門處理樓宇事務的審裁處，以解決樓宇維修的相關

糾紛。  
 
註： 郭偉强議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
10. 經劉國勳議員及郭偉强議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標



 -  10  -  

集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；及  
 
(九 ) 建立一站式維修資訊平台，讓業主及業主立案法團全面掌

握樓宇維修工程資訊，包括各項維修工程的市場價格、合

資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有關承辦商

的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 郭偉强議員的修正案以下加單橫線標示。 
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11. 經楊岳橋議員及郭偉强議員修正的議案  
 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括自政府推行強制驗樓計劃後，樓宇維
修工程宗數急升，可是該等工程的招標過程往往遭不法分子以圍標
方式操控，他們更大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主損失數以

百億元，造成民怨沸騰；為打擊非法圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞修改《建築物管理條例》的以堵塞有關漏洞，以

尤其是該條例中有關使用委任代表的文書事宜，以加強保

障業主的權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立法定機構例如 ‘樓宇維修工程監管局 ’，以統一監管業界

的操守及維修質素，工作包括制訂實務標準及行業指引，
以確保公平競爭，以及訂立發牌制度；  

 
(六 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及  
 
(七 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；  
 
(八 ) 透過增加警務處、廉政公署及競爭事務委員會專門調查樓

宇維修工程案件的人手，加快檢控圍標個案；  
 
(九 ) 增撥資源讓競爭事務委員會及廉政公署等相關機構在樓宇

進行維修前，向業主及業主立案法團進行講解，讓有關人

士了解圍標的禍害；  
 
(十 ) 建立一站式維修資訊平台及資料庫，讓業主及業主立案法

團全面掌握樓宇維修工程資訊，包括各項維修工程的市場

價格、合資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有

關承辦商的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等；

及 
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(十一 ) 成立專門處理樓宇事務的審裁處，以解決樓宇維修的相關

糾紛。  
 
註： 楊岳橋議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 郭偉强議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
12. 經劉國勳議員、楊岳橋議員及郭偉强議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  
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(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程
糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  

 
(九 ) 修改《建築物管理條例》中有關使用委任代表的文書事宜，

以加強保障業主的權益；  
 
(十 ) 成立法定機構制訂實務標準及行業指引，以確保公平競

爭，以及訂立發牌制度；  
 
(十一 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及 
 
(十二 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；及  
 
(十三 ) 建立一站式維修資訊平台，讓業主及業主立案法團全面掌

握樓宇維修工程資訊，包括各項維修工程的市場價格、合

資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有關承辦商

的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 楊岳橋議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 郭偉强議員的修正案以下加雙橫線標示。 
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