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將軍澳百勝角消防處紀律部隊宿舍建造工程

及將軍澳第123區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程

就朱凱姐議員 、 區諾軒議員和陳志全議員於2018年6 月 2 9 日

財務委員會會議上，要求政府當局就題述兩個宿舍建造工程提

交補充資料 ， 本局經諮詢建築署及香港海關後，現回覆如下 :

宿金平均建造成本

按付款當日價格及整項工程建設費用計算 ， 將軍澳百勝角消

防處紀律部隊宿舍建造工程的每平方呎平均建造成本為3 ，2 5 8元 ，

而將軍澳第 123區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程的每平方呎

平均建造成本為4 ， 031 元 ， 而在過去 1 0年間批出合約的其他紀律

部隊宿舍項目每平方呎的平均建造成本 ， 由 2 ， 0 2 4元至 4 ， 3 5 4 元

(按付款當日價格計算)不等。
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根據運輸及房屋局於2017年4月回應立法會的書面答覆 ，香

港房屋委員會(房委會)於2016117至 2020/21 財政年度期間完成

發展或預計將完成發展的公共租住房屋單位及居者有其屋計劃

單位，以每平方呎建築樓面面積計算的預計平均建造成本分別

為 1 ， 169元至2 ， 083元及 1 ， 679元至 2 ， 509元不等(不包括顧問費用

及房委會的直接及間接成本) 。

由於公共租住房屋及居者有其屋計劃項目的發展規模一般

比紀律部隊宿舍項目為大，即使兩者均會利用預製組件以縮減

成本及建察時間，但受制於宿舍項目的總樓面面積及單位數目

一般比公共房屋項目較少，宿舍項目難以如公共房屋項目一樣

大幅攤薄建造工程的固定成本，故會對其平均建造成本有所影

響;而紀律部隊宿舍項目一般會包括一些家具和設備(如衣櫃)的

費用，以及一些基本用具(如熱水爐) ，亦會增加建造成本 。 因

此，兩者的平均建造成本不能作直接比較 。

此外，每項工程項目均有其獨特性 。 就將軍澳百勝角消防

處紀律部隊宿舍建造工程項目而盲，影響其建造成本的因素主

要包括土力工程、道路擴闊改善工程 、 渠務工程等 。 至於將軍

澳第 123區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程項目，影響其建造

成本的因素主要包括範圍較大之工地平整及土力工程、渠務工

程、緩減噪音的措施等。
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建築單位成本指標

建築單位成本指標(成本指標)是對主要的政府新建樓宇類別

(包括學校、紀律部隊宿舍和辦公大樓)而訂定的一套成本指標制

度。除非有充分理由，工程部門須確保其項目的建築費用單位

價格低於成本指標(以建築工程和屋宇裝備兩項費用計算) ，以期

在設計階段達到控制成本的目的。項目成本管理辦事處在制訂

相關成本指標時，會參考以往政府新建樓宇項目的投標報價及

設計，以及考慮影響樓宇項目成本的相關因素，立主會作定時檢

討及調整。

將軍澳百勝角消防處紀律部隊宿舍建造工程及將軍澳第

123區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程的建築費用單位價格，

均符合項目成本管理辦事處就紀律部隊宿舍成本指標的要求。

香灌j每獨宿金輪候{盟案的時問

紀律部隊宿舍的輪候時間，是以符合申請宿舍資格的日期

開始計算，直至首次獲編配單位為止。輪{!失時間受多項因素影

響，包括個別人員有否領取其它房屋福利、部門招聘計劃及退

休情況、宿舍申請人數，而獲編配單位的優先次序亦取決於其

服務年期、家庭成員數目、薪金點等，這些因素均會隨時間不

斷改變 。

截至2018年4 月 1 日，香港海關員佐級人員宿舍的平均輪候

時間為6.2年。以2018年第一期海關員佐級人員宿舍分配計劃為
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例，最長及最短的輪候時間分別約為十年及半年(以有關人員符

合申請宿舍資格日期開始計算)。

2018年 12 月 17 日
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