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立法會工務小組委員會  
2017 年 11 月 1 日的會議  

 
440RO－毗鄰安達臣道公營房屋發展項目的  

地區休憩用地  
 

補充資料  
 
目的  
 
 工務小組委員會於 2017 年 11 月 1 日建議將工程

計劃 440RO 提交財務委員會考慮，委員要求政府提供

以下資料－  
 
(a)  扼要說明以「總價合約」模式及「新工程合約」

模式推行工務工程兩者之間有何分別；  
  

(b)  就「總價合約」模式下估算價格調整的方法及在

該合約模式下如何啓用應急費用作出解釋；  
 
(c)  擬議工程計劃的建設費用估算中， ( i)"付予香港房

屋委員會的間接費用 "的分項下行政費用及監督

費用兩項數額細目；及 ( i i)用以購置兒童遊樂設施

的費用；  
  
(d)  現時公共屋邨的兒童遊樂場內的遊樂設施如有損

壞，平均需要多少的維修時間；以及其所需時間

的原因；  
 
(e)  現時公共遊樂設施往往會因訂購維修部件需時而

導致維修時間過長，政府當局有什麼措施以縮短

遊樂設施的維修時間；及日後會否考慮採用可組

合成不同兒童遊樂設施的標準化組件；若會，請
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提交詳情包括考慮開始採用的時間；若否，原因

為何；  
 
( f)  說明有關在康樂及文化事務署轄下管理的草地如

何安全及正確施用除害劑的工作指引，包括所使

用的除害劑的標準、保障員工及草地使用者個人

安全的措施和指引；   
 
(g)  解釋為何不可以將緩跑徑加長至圍繞整個擬建地

區休憩用地範圍，而緩跑徑的路線若須因而穿過

用地範圍內的緊急車輛通道為何不可行；以及  
 
(h)  列明當局將會再次就擬建地區休憩用地的兒童遊

樂設施諮詢當區居民的具體時間表，並且說明如

何能夠同時確保擬議工程可如期於 2020 年第二季

或之前完工；   
 
政府回應  
 

2 .  因應上述第 (1)段闡述的事宜，政府的回應如下－  
 
(a)  「總價合約」模式通常應用於設計比較單一而風

險較低的項目。在「總價合約」模式下，承建商

承諾以一個總價，根據合約所訂明的要求完成有

關工程。而這個總價已包括合約期間一定的工程

風險，例如工料實際數量較預算的為多、工地地

質的不確定性等。  
 

政府一直致力推動以夥伴合作的方式進行工程合

約，以提升工程合約的管理效率和成本效益。自

2009 年，政府在工務工程開始試行「新工程合約」

模式，讓工務部門及業界持份者包括顧問公司及

承建商積極參與及累積經驗。「新工程合約」模
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式優化處理工程合約中承擔風險的機制，設有條

款致力推動合約雙方以伙伴合作方式進行工程，

從而避免或減少糾紛。合約雙方並須共同管理風

險，若其中一方發現可能導致工程費用上升或延

誤的風險，便有責任及早知會另一方，共同商討

緩解風險的方法，從而減低超支或延誤的機會。  
 

(b)  現時大部分的工務工程合約（包括「總價合約」）

均會在合約中加入價格調整條款，因應工資及材

料價格的實際變動而調整合約的總支付金額。此

制度可令投標者不需要為應付難以準確預期的價

格調整，而在投標價格內加入過高的溢價。「總

價合約」投標價主要由投標者根據投標時的市場

情况決定的工程估值而決定；而投標價包含的價

格調整準備以不同工種工資及材料使用量的預期

比例，並按招標文件中訂明的價格變動準則估算。

實際支付合約金額時，價格調整部分會以投標時

投標者預期的工種工資及材料使用量，按有關價

格的實際變動計算償付。  

政府於釐定工程計劃的預算費用時，一般會預留

一筆應急費用 (大約佔總工程費用的百分之十 )，以

應付一些因未能預計的問題而於工程期間衍生的

額外開支。如當該等問題出現時，我們會審視有

關情況，以考慮是否需要動用應急費用。  
 
(c)  ( i)   政府計劃委託香港房屋委員會 (下稱「房委

會」 )為擬議工程進行設計和建造工作，而支付給

房委會的間接費用，款額為建築費用的 12.5%，包

括有關工程項目的設計 (佔 4.8%)、合約管理 (佔
4.8%)及行政  (佔 2.9%)費用。  
 



4  
 

( i i )  我們已預留大約 250 萬用以購置擬議地區休

憩用地的遊樂設施和健身器材，當中預留 120 萬

用 以 購 置 兒 童 遊 樂 設 施 。 有 關 的 費 用 已 包 括 在

“ 外 部 工 程 ”的 預 算 費 用 之 內 (PWSC(2017-18)18
號文件內的項目 9(e))。  
 

(d)  現時公共屋邨的兒童遊樂場內的遊樂設施如有損

壞，平均所需的維修時間大約是 30 天，最長亦不

多於 3 個月，其中包括訂製和運送設施組件物料，

以及進行維修工作；現時約有 26 組遊樂設施尚待

維修，佔所有公共屋邨內的遊樂設施大約 0.6%。  
 
(e)  康樂及文化事務署 (康文署 )  的兒童遊樂設施  

康文署現時轄下超過 630 多個場地設有兒童遊樂

設施，當中大多已是由不同類型的活動組件組合

而成，如滑梯、吊橋與攀爬架組合而成較大型遊

樂設施，由觸感、聽覺、視覺等模板組成觸摸玩

樂牆；但由於各場地內的兒童遊樂設施是經公開

招標採購，故兒童遊樂設施並非由單一承辦商提

供標準化組件。  
 
現時兒童遊樂設施的維修工序及時間取決於維修

項目的內容、設施損毁程度、設施是否仍在保養

期等因素。一般而言，如設施的保養期仍然生效

或屬小型維修項目，相關工程大概可於 2 至 3 星

期內完成；如涉及大規模更換設施，例如更換整

組滑梯或攀爬架等，相關工程則需時約二至三個

月。為縮短兒童遊樂設施的維修時間，康文署自

2013 年起已就維修次數較高的遊樂設施，預先購

置 零 件 ， 以 縮 減 重 新 訂 購 及 等 待 零 件 付 運 的 時

間。  
 
 

https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/fc/pwsc/papers/p17-18c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/fc/pwsc/papers/p17-18c.pdf
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採用標準化組件的考慮因素  
由於每個兒童遊樂場的設計必須考慮個別場地的

地形、面積、實際環境及相關區議會的意見等多

項因素，採用單一標準化組件組合成兒童遊樂設

施未必能配合上述需要。  
 
此外，現時兒童遊樂設施均透過公平公正的機制

進行採購。各供應商亦會有本身產品的標準組件。

規定採用單一的標準化組件，不但窒礙良性競爭，

而且收窄發揮創意空間，令設施變得標準化，欠

缺獨特性，因而未必能符合現時市民對政府在公

園提供多元化和富創意遊樂設施的期望。故康文

署 未 有 計 劃 採 用 標 準 化 組 件 而 組 成 兒 童 遊 樂 設

施。  
 
( f)  康文署已訂定安全守則，確保轄下場地安全及正

確施用除害劑，以保障員工及草地使用者的安全。

根據守則，施用的除害劑必須名列於漁農自然護

理署的註冊記錄冊內，並必須按照規格包裝和加

上標籤。施用除害劑的員工必須受過訓練。員工

在施用除害劑時，須用繩或圍欄圍起施藥範圍，

並在當眼位置張貼告示，及不能讓沒有穿着保護

衣物的員工、市民或動物進入施藥範圍。施藥後

須在當眼位置張貼有關告示，並須用繩或圍欄分

隔已施藥的草地，以及參照除害劑標籤的指示來

決定圍封時間。如標籤沒有載列有關資料，須圍

封至少 12 小時。   
 

(g)  由於受地盤的地形所限，我們於設置七人足球場

和相關的洗手間及更衣室之後，餘下用作綠化以

及行人通道的空間十分有限，因此於設計上我們

並沒有將緩跑徑加長至圍繞整個休憩用地範圍。

此外，由於我們需要保留公園中間的緊急車輛通
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道往現有的地下渠務設施，而緩跑徑所採用的吸

震物料並不適合用於緊急車輛通道上，因此將緩

跑徑延長並穿過中間的緊急車輛通道並不可行。

雖然如此，我們會修改緩跑徑的設計，將其連接

七人足球場四周的硬地行人通道，讓市民可以選

擇圍繞整個休憩用地跑步或只使用緩跑徑。我們

亦同時考慮於中央草坪內加設一些分支的緩跑徑

路線，作為伸延緩跑徑的長度，而總長度可增加

約 10 %。  
 
(h)  我們擬定於 2017 年 12 月就擬議地區休憩用地的

兒童遊樂設施與相關持份者包括當區居民會面。

我們希望在這個會面中與各出席人士交換意見，

以優化相關的兒童遊樂設施。  
 
為確保項目能如期完工，我們於製訂有關合約的

工期時已全面考慮到地盤的環境限制和將來工程

的施工程序，我們會加快招標的有關行政程序，

及早完成所需的預備工作，包括詳細設計和招標

文件，確保招標過程有效順暢。同時，我們亦考

慮將擬議地區休憩用地的部分設施提早完成及開

放給市民使用，相關設施包括兒童遊樂設施、長

者健身設施、健身設施、緩跑徑、中央草坪、辦

事處和育嬰間，預計可提前一季於 2020 年第一季

完工。最後，我們會於工程期間密切監察承建商

的進度，以確保工程可如期完工。  
 
 
運輸及房屋局  
2017 年 12 月  


