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工商事務委員會 

2017年 11月 21日會議 
 

在香港科學園旁邊發展創新斗室 
 
   於 11月 21日的會議上，就發展創新斗室的跟進事項，現隨函
附上政府當局的回覆以供參考。 
 

 
 創新及科技局局長 

  

 (黃宏華       代行) 

 
 
副本抄送： 商務及經濟發展局 

（經辦人：楊宇嘉女士） 

 創新及科技局 

（經辦人：莊國民先生） 

 創新科技署 

（經辦人：黃艷蓮女士） 
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立法會 CB(1)477/17-18(01)號文件



在香港科學園旁發展「創新斗室」 

跟進行動 - 政府當局的回應 

 
需要採取的跟進行動 政府當局的回應 

事務委員會要求政府當局提供 

- 

(a) 「創新斗室」在住宿安排上

符合《旅館業條例》（第

349 章）的詳情，尤其是該

條例要求，任何提供少於連

續 28 日收費住宿的處所，

必須在開始營運前申請牌

照；及 

 

 

 

(a) 「創新斗室」是一個在白石角（東部）分

區計劃大綱圖中一幅 「政府、機構或社

區」用地上的住宿機構。 

 

根據經修訂的「法定圖則詞彙／概括用途

釋義」，住宿機構指位於某機構、社團、

學院、宗教／志願／慈善團體或其他組織

全資擁有的發展項目內並由其管理和經

營的住宿設施，而這些機構為符合這些團

體或組織所定規則的人提供住宿的地方。 

 

「創新斗室」由香港科技園公司全資擁有

及管理。它不是酒店或旅館。其租約期最

少為一個月。「創新斗室」將不會受《旅

館業條例》（第 349 章）規管。 

 

(b) 以表格列出「創新斗室」每

年平均營運成本及各項其

他成本（即在政府提交給立

法 會 編 號 為

CB(1)212/17-18(03)的文件

中，註腳 5 所列之成本）的

詳情並加以說明：(i)物業管

理費用及員工開支是否重

疊；及(ii)折舊對「創新斗

室」現金流狀況的影響。 

 

 

(b) 「創新斗室」項目的估算每年營運成本的

分項如下： 

 

 

估算每年成本: 

2021-2034 
營運成本： （$ 百萬） 

  員工開支 1.4 
  一般行政及雜項

費用 

8.6 

  市場推廣及宣傳

開支 

0.3 

  物業管理費用 11.7 
其他開支：  
  利息開支 6.8 
  折舊 27.3 
總計 56.1 



 

i. 物業管理費用涵蓋為租戶提供基本服務

的支出，例如清潔、維護共用空間、經常

性的設施維修及維護費用等。員工開支則

涵蓋付予負責管理及營運「創新斗室」人

員的薪金。兩類開支並沒有重疊。 

 

ii. 「創新斗室」的固定資產價值將會在其可

用年期內（假設為大約 50 年）透過折舊

分攤。根據有關會計規則，每年平均折舊

並非營運成本。在計算經營活動產生的現

金流量時，它會被視為非現金结算項目。

因此，折舊的支出不會影響項目的現金流

狀況。 

 

 


