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討論文件討論文件討論文件討論文件  

 

 

立法會保安事務委員會立法會保安事務委員會立法會保安事務委員會立法會保安事務委員會  

 

將軍澳第將軍澳第將軍澳第將軍澳第 123 區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程及及及及  

 

慈雲山雙鳳街慈雲山雙鳳街慈雲山雙鳳街慈雲山雙鳳街 57 號香港海關職員宿舍建造工程號香港海關職員宿舍建造工程號香港海關職員宿舍建造工程號香港海關職員宿舍建造工程  

 

 

目的目的目的目的  

 

 本文件旨在向委員介紹提升 3067JA 號工程計劃「將軍澳

第 123 區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程」（工程項目 I）及

3068JA 號工程計劃「慈雲山雙鳳街 57 號香港海關職員宿舍建造

工程」（工程項目 II）為甲級工程的建議。按付款當日價格計算，

工程項目 I 和工程項目 II 的預算所需費用分別為 10 億 3,520 萬

元和 5 億 3,310 萬元。  

 

 

背景及理據背景及理據背景及理據背景及理據  

 

2. 政府的政策是在資源許可的情況下，為已婚的紀律部隊

人員提供部門宿舍。截至 2018 年 3 月 1 日，香港海關共有 2 059

名員佐級人員符合入住部門宿舍的資格，但可供分配的宿舍單

位只有 1 384 個，短缺率為 33%，平均輪候時間為 6.2 年。  

 

3. 為了配合社會發展需要（包括應付各個新口岸及其他執

法工作），並維持高效能的護法守關工作，香港海關會在未來數

年繼續招聘員佐級人員。我們預期宿舍短缺率和輪候時間都會

持續上升。因此，香港海關有迫切需要增加其部門宿舍的數目。 

 

4. 為紓緩部門宿舍的短缺，我們建議將軍澳第 123 區寶琳

路及慈雲山雙鳳街 57 號兩個宿舍項目，提供共 481 個新單位。  

立法會CB(2)1173/17-18(01)號文件



- 2 - 

工程項目工程項目工程項目工程項目及相關事宜及相關事宜及相關事宜及相關事宜  

 

5. 3067JA 號工程計劃「將軍澳第 123 區寶琳路香港海關職

員宿舍建造工程」及 3068JA 號工程計劃「慈雲山雙鳳街 57 號

香港海關職員宿舍建造工程」已經過區議會的諮詢，並得到相

關區議會的支持。有關工程計劃的詳細資料及相關事宜分別載

於附件一和附件二。  

 

 

實施計劃實施計劃實施計劃實施計劃  

 

6. 視乎委員對建造工程的意見，我們計劃向工務小組委員

會尋求支持，並徵求財務委員會批准撥款。如撥款申請在本立

法年度內獲得批准，我們預計在 2018 年第四季展開兩項建造工

程，以求工程項目 I 和工程項目 II 可分別於 2022 年第二季及第

一季竣工。  

 

 

 

 

 

 

保安局保安局保安局保安局  

香港海關香港海關香港海關香港海關  

 

2018 年年年年 4 月月月月  

 



附件一附件一附件一附件一  

 

將軍澳第將軍澳第將軍澳第將軍澳第 123 區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程區寶琳路香港海關職員宿舍建造工程  

詳細資料詳細資料詳細資料詳細資料   

 

工程範圍工程範圍工程範圍工程範圍  

 

 我們建議在將軍澳第 123 區寶琳路興建海關職員宿舍。

該工程項目的用地面積為 3 287 平方米。工程範圍包括：  

 

(a) 興建 306 個「H」級部門宿舍單位 1；以及  

 

(b) 下列附屬設施：  

 

(i)  1 個管理處；  

 

(ii)  康樂及公用地方，包括 1 個多用途室 2；  

 

(iii) 35 個私家車停車位和 4 個電單車停車位；及  

 

(iv) 相關渠務工程。  

 

2. 工程項目的用地位於《將軍澳分區計劃大綱草圖編號

S/TKO/25》內劃為「政府、機構或社區」的地帶。擬議的建築

物（最高建築物）為主水平基準以上 185 米，與附近的高層住

宅發展相容。城市規劃委員會在 2018 年 3 月 16 日的會議上，

批准該用地作擬議的分層住宅用途。  

 

3. 工程項目的工地及位置平面圖載於附錄 I(a)。渠務工程的

位置圖載於附錄 I(b)。  

                                                 
1
 政府宿舍是按照單位面積、位置、景觀、環境、設施及康樂設備劃分等級。

擬建的「H」級部門宿舍每個單位的樓面面積約 50 平方米。  

 
2
 多用途室的面積約 18 平方米，主要供居民所成立的組織舉行會議之用。  
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對財政的影響對財政的影響對財政的影響對財政的影響  

 

4. 按付款當日價格計算，工程項目的預算費用總額為 10 億

3,520 萬元，當中包括工地工程、土力工程、地基工程、建築工

程、渠務工程、污水渠工程、住宅裝置、家具及設備等費用。

住宅裝置、家具及設備將按現行的政府規定提供。工程項目的

預算經常開支分別為每年 560 萬元，主要用於支付宿舍的管理

及維修費用，以及公用地方的電費開支。  

 

 

公眾諮詢公眾諮詢公眾諮詢公眾諮詢  

 

5. 香港海關於 2018 年 1 月 11 日就工程項目徵詢西貢區議

會轄下房屋及環境衞生委員會的意見，並獲得委員會的支持。  

 

 

對環境的影響對環境的影響對環境的影響對環境的影響  

 

6. 建造工程不屬於《環境影響評估條例》（第 499 章）所規

定的指定工程項目。建造工程的初步環境審查已完成，以支持

城市規劃申請。該項審查的結論是，通過實施所建議的緩解措

施，建造工程不會引起或遭受任何不利環境的影響。我們會按

需要採取適當的措施。  

 

 

對交通的影響對交通的影響對交通的影響對交通的影響  

 

7. 我們於 2017 年完成工程項目的交通影響評估。工程項目

不會對附近交通造成長遠的不良影響。  

 

8. 工程項目將提供 39 個泊車位（即 35 個私家車及 4 個電

單車泊位）。根據《香港規劃標準與準則》第八章「內部運輸設

施」內的第七節「泊車設施」所載的提供私人房屋住戶泊車位

數目的標準，工程項目已是在土地使用及規劃下的最高標準。  
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節省能源節省能源節省能源節省能源、、、、綠化及循環使用裝置綠化及循環使用裝置綠化及循環使用裝置綠化及循環使用裝置  

 

9. 工程項目會採用各種節能裝置和再生能源技術，特別是

發光二極管照明裝置和太陽能光伏板系統。  

 

10. 在綠化措施方面，我們會闢設種植區，以收環保和美化

之效。在循環使用裝置方面，我們會採用雨水收集系統作灌溉

用途。  

 

 

土地徵用土地徵用土地徵用土地徵用  

 

11. 建造工程不需徵用土地。  

 

 

實施計劃實施計劃實施計劃實施計劃  

 

12. 我們計劃在 2018 年第四季展開建造工程，以求工程項目

於 2022 年第二季竣工。  
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附錄I(a) Appendix I(a)



附錄I(b) Appendix I(b)



附件附件附件附件二二二二  

 

慈雲山雙鳳街慈雲山雙鳳街慈雲山雙鳳街慈雲山雙鳳街 57 號香港海關職員宿舍建造工程號香港海關職員宿舍建造工程號香港海關職員宿舍建造工程號香港海關職員宿舍建造工程  

詳細資料詳細資料詳細資料詳細資料  

 

工程範圍工程範圍工程範圍工程範圍  

 

 我們建議在慈雲山雙鳳街 57 號興建海關職員宿舍。該工

程項目的用地面積為 3 598 平方米（扣除水務專用範圍及斜坡面

積後，工地的面積約 1 491 平方米）。工程範圍包括：  

 

(a) 興建 150 個「G」級部門宿舍單位和 25 個「H」級部門宿

舍單位 3；以及  

 

(b) 下列附屬設施：   

 

(i) 1 個管理處；  

 

(ii) 康樂及公用地方，包括 1 個多用途室 4；及  

 

(iii) 20 個私家車停車位和 2 個電單車停車位。  

 

2. 工程項目的用地位於《慈雲山、鑽石山及新蒲崗分區計

劃大綱核准圖編號  S/K11/29》（《分區大綱圖》）內劃為「住宅用

地（甲類）」的地帶。《分區大綱圖》指明該用地的最高建築物

高度為主水平基準以上 145 米。擬議的建築物的高度將達主水

平基準以上 138.1 米。  

 

3. 工程項目的工地及位置平面圖載於附錄 II。  

 

                                                 
3
 政府宿舍是按照單位面積、位置、景觀、環境、設施及康樂設備劃分等級。

擬建的「G」級部門宿舍及「H」級部門宿舍每個單位的樓面面積分別約 55

平方米及 50 平方米。  

 
4
 多用途室的面積約 18 平方米，主要供居民所成立的組織舉行會議之用。  
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對財政的影響對財政的影響對財政的影響對財政的影響  

 

4. 按付款當日價格計算，工程項目的預算費用總額為  5 億

3,310 萬元，當中包括工地工程、土力工程、地基工程、建築工

程、渠務工程、污水渠工程、住宅裝置、家具及設備等費用。

住宅裝置、家具及設備將按現行的政府規定提供。工程項目的

預算經常開支分別為每年 520 萬元，主要用於支付宿舍的管理

及維修費用，以及公用地方的電費開支。  

 

 

公眾諮詢公眾諮詢公眾諮詢公眾諮詢  

 

5. 香港海關於 2018 年 3 月 6 日就工程項目徵詢黃大仙區議

會的意見，並獲得區議會的支持。  

 

 

對環境的影響對環境的影響對環境的影響對環境的影響  

 

6. 建造工程不屬於《環境影響評估條例》（第 499 章）所規

定的指定工程項目。建造工程的初步環境審查已完成，以支持

城市規劃申請。該項審查的結論是，通過實施所建議的緩解措

施，建造工程不會引起或遭受任何不利環境的影響。我們會按

需要採取適當的措施。  

 

 

對交通的影響對交通的影響對交通的影響對交通的影響  

 

7. 我們於 2016 年完成工程項目的交通影響評估。工程項目

不會對附近交通造成長遠的不良影響。  

 

8. 工程項目將提供 22 個泊車位（即 20 個私家車及 2 個電

單車泊位）。根據《香港規劃標準與準則》第八章「內部運輸設

施」內的第七節「泊車設施」所載的提供私人房屋住戶泊車位

數目的標準，工程項目已是在土地使用及規劃下的最高標準。  
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節省能源節省能源節省能源節省能源、、、、綠化及循環使用裝置綠化及循環使用裝置綠化及循環使用裝置綠化及循環使用裝置  

 

9. 工程項目會採用各種節能裝置和再生能源技術，特別是

發光二極管照明裝置和太陽能光伏板系統。  

 

10. 在綠化措施方面，我們會闢設種植區，以收環保和美化

之效。在循環使用裝置方面，我們會採用雨水收集系統作灌溉

用途。  

 

 

土地徵用土地徵用土地徵用土地徵用  

 

11. 建造工程不需徵用土地。  

 

 

實施計劃實施計劃實施計劃實施計劃  

 

12. 我們計劃在 2018 年第四季展開建造工程，以求工程項目

於 2022 年第一季竣工。  

 



附錄II Appendix II
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