
立法會 CB(1)1308/18-19(01)號文件  
 

發展事務委員會  
 
 
 

在 2019 年 2 月 26 日的會議上通過有關  
"有關《建築物條例》 (第 123 章 )下兩項附屬法例的技術修訂" 

的議案  
 
鑒於過去不少工人在外牆維修的相關工程，要使用懸空式棚架

(俗稱飛棚 )或吊船，在安裝、使用和拆卸期間發生嚴重意外。本委
員會要求政府應修訂《建築物 (建造 )規例》，規定設置外牆冷氣機
(窗口機除外 )的新建樓宇，必須設有平台作為通道，讓工人安全地
進行安裝及維修工作。  
 
 
動議人：張超雄議員  
 
 
回應：  

 

 

屋宇署不時檢視《建築物條例》（第 123 章）的附屬規例，

並在有需要時提出適當修訂，以切合社會的需求、配合建築科技

的最新發展及回應業界的意見。  

 

2.  就此，屋宇署擬修訂《建築物（建造）規例》(“《規例》” )

（第 123B 章）。新《規例》旨在便利業界運作、符合公眾期望、

與國際作業標準接軌，並促進創新建築科技的發展，使能夠更有

效規管樓宇。屋宇署亦藉這機會引入以效能表現為本的新法定條

文，在新《規例》強制須為保養建築物外部組件提供充足的進出

途徑 (簡稱“保養及維修通道” )的規定。從保障工人安全的角度，

引入新法定條文可改善現行法例沒有賦予屋宇署權力，拒絕批准

沒有為進出建築物外部組件提供充足保養及維修通道的建築圖

則
1
。  

                                                       
1  為鼓勵建築物設計提供維修及保養外部組件的需要，屋宇署自 2016 年年初

起實施措施，在考慮豁免建築物外部構件如冷氣機平台及幕牆，計算入總樓
面面積和上蓋面積的申請時，提供附屬設施作為維修及保養外部構件的安全
進出途徑，會是其中一項先決條件。  



 

3.  新《規例》會加入條文，規定認可人士須提交一份證明可

提供充足保養及維修通道的圖則予屋宇署審批。為向認可人士提

供進一步的指引，屋宇署將會為建築物外部安全維修設計發出新

的《作業守則》 (“《守則》” )，制訂相關指引，包括視作滿足

以效能表現為本的新條文規定的要求。  

 

4.  由於其中一個立法工作的目標是在可行的情況下，將現行

《規例》下的訂明條文改為以效能表現為本的條文，我們不擬在

新《規例》規定新建樓宇須設置冷氣機平台為工人安裝和保養置

於外牆的冷氣機主體 (窗口機除外 )的通道。若在如此規定下，無

異將設置冷氣機平台視為新建樓宇下的唯一可行的方案，會減少

建築設計的靈活性和窒礙採用更先進的建築技術。然而，考慮到

委員的關注，屋宇署準備在《守則》具體說明在一般情況下的安

裝類別及標準。  

 

5.  具體來說，如建築物設計須把冷氣機的主體部份設置於建

築物的外部，《守則》會規定冷氣機需按照現行建築設計的技術、

規例和做法，設置於冷氣機平台、工作平台或露台
2
上。就此，

擬備的《守則》會就有關用作保養及維修通道的冷氣機平台、工

作平台和露台的尺寸和設計要求，提供相關的指引。如經窗口進

出冷氣機平台作為保養及維修通道，《守則》會規定冷氣機平台

需設有最少 400 毫米的淨工作空間，並提供護欄或屏障及澆注錨

固，以視作滿足規定的要求。如冷氣機的主體因地盤限制等因素

而未能放置在冷氣機平台、工作平台或露台上，項目倡議者須向

屋宇署證明擬提供的保養及維修通道方案不遜於《守則》內被視

作滿足規定的要求。此外，《守則》規定認可人士須確保擬議的

保養及維修通道符合《職業安全及健康條例》(第 509 章 ) 、《工

廠及工業經營條例》(第 59 章 )及其相關附屬規例下的相關職業安

全規定和《建築物條例》下的樓宇安全規定；否則屋宇署會根據

《建築物條例》拒絕批准保養及維修通道的圖則及擬建新建築物

的相關圖則。  

 

                                                                                                                                                                     
 
2  另外，屋宇署現時正就《守則》諮詢建築業界，當中提出了一項利便措施，

在滿足若干條件的情況下，容許冷氣機平台與露台和 /或工作平台合併，以便
直接作為保養和維修通道。這項利便措施將為設計提供進一步的靈活性，並
鼓勵提供可直接而安全的保養和維修通道的冷氣機平台。  

 



  

6.  在《守則》發出後，屋宇署會成立一個技術委員會，以聽

取及收集建築業界及作業人士就使用《守則》的意見及建議，以

確保《守則》切合設計、科技和建造作業的最新發展。  

 

 

發展局  

屋宇署  

2019 年 8 月  


