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城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案
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城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案城市規劃條例草案

「促進社區的衛生、安全、 便
利及㆒般福祉和改善環境」
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  目標目標目標目標目標目標目標目標

✱ 使規劃制度更公開和向公眾更負責

✱ 精簡程序和提高效率

✱ 在規劃過程㆗可作更周詳的考慮
(特別是在環境和城市設計方面)

✱ 加強對建築發展的規劃管制

✱ 提高對違規發展強制執行工作的成效
及效率
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使規劃制度更公開和向公眾更負責使規劃制度更公開和向公眾更負責使規劃制度更公開和向公眾更負責使規劃制度更公開和向公眾更負責

建議 -

✱ 城規會成員須申報利益申報利益申報利益申報利益，有關記錄可讓公眾
查閱

✱ 制定草圖前公布規劃研究書公布規劃研究書公布規劃研究書公布規劃研究書，讓公眾評論

✱ 公布公布公布公布所有對草圖的申述申述申述申述，讓公眾評論

✱ 規劃申請人須先取得有關的土地擁有人的同土地擁有人的同土地擁有人的同土地擁有人的同
意意意意，或已通知通知通知通知該人

✱ 公布可能對鄰舍有不良影響對鄰舍有不良影響對鄰舍有不良影響對鄰舍有不良影響的規劃申請，讓
公眾評論
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精簡程序和提高效率精簡程序和提高效率精簡程序和提高效率精簡程序和提高效率

建議 -

✱ 城規會可就沒有撤回的異議申述進行單階段單階段單階段單階段
的研訊的研訊的研訊的研訊，申述人及評論人均可出席

✱ 改由行政長官改由行政長官改由行政長官改由行政長官把核准圖發還城規會替換或修
訂

✱ 有關輕微修訂規劃許可及臨時發展或用途的
申請，須在45454545天天天天內處理

✱ 城規會可將部分權力轉授轉授轉授轉授予規劃監督
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精簡程序和提高效率精簡程序和提高效率精簡程序和提高效率精簡程序和提高效率((((續續續續))))

✱ 城規會可藉傳閱文件傳閱文件傳閱文件傳閱文件方式處理工作

✱ 上訴委員會須在三個月內三個月內三個月內三個月內考慮上訴個案

✱ 上訴委員會可在有關各方同意下，基於書面書面書面書面
陳詞陳詞陳詞陳詞作出裁定

✱ 城規會和上訴委員會的決定須在一個月一個月一個月一個月內發
出
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在規劃過程中可作更周詳的考慮在規劃過程中可作更周詳的考慮在規劃過程中可作更周詳的考慮在規劃過程中可作更周詳的考慮
建議 -

✱ 城規會獲授權指定「指定發展」、「環境易受
影響的地區」及「特別設計區」

✱ 進行「指定發展」和在上述地區內進行發展，
須向城規會申請規劃許可申請規劃許可申請規劃許可申請規劃許可

✱ 申請進行「指定發展」和在「環境易受影響的
地區」內進行發展，須附同「主要環境及規劃「主要環境及規劃「主要環境及規劃「主要環境及規劃
問題的報告」問題的報告」問題的報告」問題的報告」;而申請在「特別設計區」內進行
發展，須附同「城市設計圖」「城市設計圖」「城市設計圖」「城市設計圖」、「總綱發展藍「總綱發展藍「總綱發展藍「總綱發展藍
圖」圖」圖」圖」及「景觀圖」「景觀圖」「景觀圖」「景觀圖」

✱ 須公布的規劃申請須附同環境陳述書環境陳述書環境陳述書環境陳述書
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加強對建築發展的規劃管制加強對建築發展的規劃管制加強對建築發展的規劃管制加強對建築發展的規劃管制加強對建築發展的規劃管制加強對建築發展的規劃管制加強對建築發展的規劃管制加強對建築發展的規劃管制

建議 -

✱ 建築事務監督須拒絕核准違反城市規劃條例違反城市規劃條例違反城市規劃條例違反城市規劃條例
規定規定規定規定的擬議建築工程圖則

✱ 由城規會城規會城規會城規會審議基於規劃理由不獲建築事務監
督核准的建築工程圖則的上訴個案上訴個案上訴個案上訴個案
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提高對違規發展強制執行工作的成提高對違規發展強制執行工作的成提高對違規發展強制執行工作的成提高對違規發展強制執行工作的成
效和效率效和效率效和效率效和效率

建議 -

✱ 可判處的最高罰款額最高罰款額最高罰款額最高罰款額將會增加增加增加增加，首次定罪
的最高罰款額，將由50萬元增至100萬元;
而再次定罪的最高罰款額，則由100萬元
提高至200萬元

✱ 根據新界條例第15條註冊的司理司理司理司理、公司董公司董公司董公司董
事事事事、合夥人合夥人合夥人合夥人以及承建商承建商承建商承建商，要為違規發展的
罪行負上法律責任
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提高對違規發展強制執行工作的成提高對違規發展強制執行工作的成提高對違規發展強制執行工作的成提高對違規發展強制執行工作的成
效和效率效和效率效和效率效和效率((((續續續續))))

✱ 上訴委員會須於三個月三個月三個月三個月內就監督發出的恢
復原狀通知書上的規定而提出的上訴，作
出裁定

✱ 有關違規發展的通知書對土地業權繼承人
具約束力約束力約束力約束力

✱ 航攝照片可以接納為呈堂證據呈堂證據呈堂證據呈堂證據
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就各目標比較白紙草案就各目標比較白紙草案就各目標比較白紙草案就各目標比較白紙草案

及城市規劃條例草案的建議及城市規劃條例草案的建議及城市規劃條例草案的建議及城市規劃條例草案的建議
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使規劃制度更使規劃制度更使規劃制度更使規劃制度更公開公開公開公開和向公眾更和向公眾更和向公眾更和向公眾更負責負責負責負責

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案

任何㆟士均
可對草圖提
出申述

條例草案條例草案條例草案條例草案

受影響㆟士可提
出申述

建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

在提高效率與
參與權利之間
取得適當平衡

公布所有規
劃申請

公布可能對鄰舍
有不良影響的申
請

平衡分歧的公
眾意見，只公
布㆒些有需要
讓公眾作出評
論的申請
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使規劃制度更使規劃制度更使規劃制度更使規劃制度更公開公開公開公開和向公眾更和向公眾更和向公眾更和向公眾更負責負責負責負責((((續續續續))))

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案

沒有明文規定
城規會主席須
為官方或非官
方成員

條例草案條例草案條例草案條例草案

與白紙草案相
同

建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

保留靈活性，
讓行政長官可
委任官方或非
官方成員為主
席

城規會及其轄
㆘委員會會議
的法定㆟數為
5㆟

法定㆟數分別
增至9㆟及7㆟

加強會議的代
表性
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精簡程序精簡程序精簡程序精簡程序和和和和提高效率提高效率提高效率提高效率

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案

設定法定時限

公布期
• ㆔個月(規劃研究書)
• ㆓個月(新草圖)
• 六星期(修訂圖)
• ㆒個月(申述)
處理申請
• ㆔個月(規劃申請)
• 修訂圖則的申請沒設
時限

條例草案條例草案條例草案條例草案

縮短法定時限

公布期
•  ㆒個月
•  ㆒個月
•  ㆒個月
•  ㆓個星期
處理申請
•  ㆓或㆔個月
•  ㆔個月

建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

在不影響使制
度更公開的目
標㆘，盡可能
提高效率



15

精簡程序精簡程序精簡程序精簡程序和提高和提高和提高和提高效率效率效率效率((((續續續續))))

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案

行政長官會同行
政會議可把核准
圖發還城規會替
換或修訂

條例草案條例草案條例草案條例草案

權力改由行政長
官行使

建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

提高擬備圖則
工作的效率

㆖訴委員會須在
㆔個月內考慮㆖
訴個案

與白紙草案相
同，但若任何
㆒方提出申請
，可把期限延
長㆒次

提高處理㆖訴
個案的效率，
並保留靈活性
以處理複雜個
案
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精簡程序精簡程序精簡程序精簡程序和提高和提高和提高和提高效率效率效率效率((((續續續續))))

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案 條例草案條例草案條例草案條例草案 建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

如不遵守規劃
許可條件，建
築事務監督拒
發入伙紙

城規會可規定提
供履約保證

確保申請㆟遵
守條件
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在規劃過程㆗可作更周詳的在規劃過程㆗可作更周詳的在規劃過程㆗可作更周詳的在規劃過程㆗可作更周詳的在規劃過程㆗可作更周詳的在規劃過程㆗可作更周詳的在規劃過程㆗可作更周詳的在規劃過程㆗可作更周詳的考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮考慮

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案

所有規劃申
請須附同環
境陳述書

條例草案條例草案條例草案條例草案

須公布的申請
須附同環境陳
述書

建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

精簡程序，只有
可能對鄰舍有不
良影響的申請才
須附同環境陳述
書

Leg-pel.ppt
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加強對建築發展的加強對建築發展的加強對建築發展的加強對建築發展的規劃管制規劃管制規劃管制規劃管制

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案

規劃證明書

條例草案條例草案條例草案條例草案

撤回建議。但對
建築物條例作出
修訂，規定建築
事務監督須拒絕
核准違反城規條
例的建築圖則

建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

回應公眾意見
，透過另㆒途
徑加強對建築
發展的規劃管
制
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提高對違規發展強制執行工作的提高對違規發展強制執行工作的提高對違規發展強制執行工作的提高對違規發展強制執行工作的成效成效成效成效
及及及及效率效率效率效率

白紙草案白紙草案白紙草案白紙草案

可對違規發展
判以監禁刑罰

條例草案條例草案條例草案條例草案

撤回建議。但
提高最高罰款
額

建議建議建議建議建議建議建議建議的的的的目標目標目標目標目標目標目標目標

平衡分歧的公
眾意見，透過
另㆒途徑加強
阻嚇作用

除了土㆞業權
㆟外、司理、
公司董事、合
夥㆟亦要負㆖
法律責任

除了白紙草案
的規定外，承
建商亦要負㆖
法律責任

提高強制執行
工作的成效
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建議的擬備圖則過程
行政長官指令擬備圖則

城規會公布規劃研究書公布規劃研究書公布規劃研究書公布規劃研究書(1個月個月個月個月)

公布修訂圖則 (1個月個月個月個月) 公布草圖 (1個月個月個月個月)

公布申述公布申述公布申述公布申述 (2個星期個星期個星期個星期)

初步考慮申述及評論評論評論評論

單階段研訊單階段研訊單階段研訊單階段研訊

呈交草圖

拒絕核准圖則

先前的圖則先前的圖則先前的圖則先前的圖則
恢復有效恢復有效恢復有效恢復有效

公布因應申述作出修訂的草圖

核准圖則
或其部分，或因應其部分，或因應其部分，或因應其部分，或因應

申述修訂圖則申述修訂圖則申述修訂圖則申述修訂圖則 發還圖則
以作修訂

圖則有效期圖則有效期圖則有效期圖則有效期
12個月

9個月
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建議的規劃申請過程

向城規會提交規劃申請

公布選定用途的申請公布選定用途的申請公布選定用途的申請公布選定用途的申請

城規會審議申請

就城規會的決定發出通知

申請覆核城規會的決定

城規會進行覆核

就城規會的決定發出通知

向㆖訴委員會提出㆖訴

㆖訴委員會審議㆖訴個案

就㆖訴委員會的決定發出通知

1 個月個月個月個月 3 個月個月個月個月

1 個月個月個月個月

21㆝

3 個月

1 個月個月個月個月

60㆝

3 個月個月個月個月

1 個月個月個月個月

(2 個月如
不須公布)


