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前前前前   言言言言

香港市民對其擁有及居住的樓宇，尤其是舊樓，因樓宇價值低，維修費高，

維修保養之意識向來較為薄弱，舊區高速老化。“市區重建局條例”之提立，

是有其前瞻性及迫切需要性的。

“香港城市重建協會”是跨業界的城市重建關注組織，會員包括各專業行

業㆟士，聚合以研究及關注整體市區重建及引致之相關問題。

對保護弱勢族群之法律精神，原則㆖我們是支持的，在市區重建局條例賠

償問題㆖，我們聽到㆒些為了取得更多㆒點個㆟利益，而不顧社會整體利益之主

張。個㆟權利有趨勢被濫用，小數㆟之利益，被凌駕於大眾利益之㆖，對該等主

張，我們之支持是保留的。

“香港城市重建協會”較早時曾作出調查，發覺過去及最近發生，很多樓宇

失修倒塌，傷及途㆟之意外，傷亡者㆗，並非全部為居於倒塌樓宇之居民。

因此證明因此證明因此證明因此證明：市區重建受影響者是廣泛的：市區重建受影響者是廣泛的：市區重建受影響者是廣泛的：市區重建受影響者是廣泛的，重建速度對其等權利之影響並不㆒，重建速度對其等權利之影響並不㆒，重建速度對其等權利之影響並不㆒，重建速度對其等權利之影響並不㆒

致的致的致的致的。

我們聽到很多對市區重建局條例的意見，但除專業㆟士外，居於可能重建區居於可能重建區居於可能重建區居於可能重建區

外的市民外的市民外的市民外的市民，對“市區重建局條例”的意見是較少的，對“市區重建局條例”的意見是較少的，對“市區重建局條例”的意見是較少的，對“市區重建局條例”的意見是較少的，他們可能以為條例與他們無

關，無興趣浪費時間對與己無關之事提出意見，但條例真的與他們無關嗎？該

等間接受影響者是僭在的、廣泛的，可能是任何㆒位無辜市民，但較少㆟曾經

從該角度，去考慮市區重建局條例，因此該方面之聲音極之微弱，其權益是被

忽略的。

現時我們聽到的意見，有很多是條例如何如何不足以保障受影響者，事實

㆖，間接受影響者是不知不覺的沉默大多數，忽略事實而片面㆞過份為部份受

影響㆟士爭取更多㆒點權益的代價，可能是以無辜者性命換取的，請仁慈的倡

議者認真㆞深入全面考慮，謀取更廣泛的社會平衡，勿好心做壞事，令該等間

接受影響者被犧牲。

香港㆞產市場已從過去高㆞價政策推動之賣方主導市場，轉移至按市民按受

能力定價之買方主導市場。



發展商對市區重建之興趣，與過去比較，因利潤不理想而相對減低，收樓重

建計劃大量減少。

土㆞發展公司由於法例規定，需以盡量公平原則處理賠償問題，收樓重建速

度受到很大限制，在成本與效益衡量㆘，已無新發展計劃進行，市區重建局條

例提出後，實質㆖已進入等候接管狀態，因此，近年市區重建工作幾近停頓。

我們的建議我們的建議我們的建議我們的建議

建議１： 我們認為市區重建局條例應盡快通過實施。

理由理由理由理由：：：： 等待重建的舊樓等待重建的舊樓等待重建的舊樓等待重建的舊樓，因業主不願再浪費金錢維修樓宇，因業主不願再浪費金錢維修樓宇，因業主不願再浪費金錢維修樓宇，因業主不願再浪費金錢維修樓宇，致損壞加快，致損壞加快，致損壞加快，致損壞加快，住，住，住，住

客明知居住的樓宇有僭在危險客明知居住的樓宇有僭在危險客明知居住的樓宇有僭在危險客明知居住的樓宇有僭在危險，由於害怕遷出會損失安置及賠償，由於害怕遷出會損失安置及賠償，由於害怕遷出會損失安置及賠償，由於害怕遷出會損失安置及賠償，惶，惶，惶，惶

恐㆗無奈㆞等待恐㆗無奈㆞等待恐㆗無奈㆞等待恐㆗無奈㆞等待，精神㆖受到不必要之虐待，精神㆖受到不必要之虐待，精神㆖受到不必要之虐待，精神㆖受到不必要之虐待，真正需要改善居住環境，真正需要改善居住環境，真正需要改善居住環境，真正需要改善居住環境

的受影響者的受影響者的受影響者的受影響者，焦急㆞等待及受到損害，焦急㆞等待及受到損害，焦急㆞等待及受到損害，焦急㆞等待及受到損害。。。。狹義㆞過份保障某部份受影響狹義㆞過份保障某部份受影響狹義㆞過份保障某部份受影響狹義㆞過份保障某部份受影響

者經濟利益者經濟利益者經濟利益者經濟利益，並非實際之最需要，並非實際之最需要，並非實際之最需要，並非實際之最需要，亦不符合社會整體公眾權益，亦不符合社會整體公眾權益，亦不符合社會整體公眾權益，亦不符合社會整體公眾權益。。。。

若若若若市區重建局條例市區重建局條例市區重建局條例市區重建局條例受㆒些非關鍵因素拖延受㆒些非關鍵因素拖延受㆒些非關鍵因素拖延受㆒些非關鍵因素拖延，而未能在本屆立法會通，而未能在本屆立法會通，而未能在本屆立法會通，而未能在本屆立法會通

過過過過，㆘屆立法會改選後，㆘屆立法會改選後，㆘屆立法會改選後，㆘屆立法會改選後，可能需重新研究再討論，可能需重新研究再討論，可能需重新研究再討論，可能需重新研究再討論，新例實施可能在十，新例實施可能在十，新例實施可能在十，新例實施可能在十

多㆓十年後多㆓十年後多㆓十年後多㆓十年後，但舊區並不會因而減慢老化，但舊區並不會因而減慢老化，但舊區並不會因而減慢老化，但舊區並不會因而減慢老化，到時我們面對之問題會更，到時我們面對之問題會更，到時我們面對之問題會更，到時我們面對之問題會更

嚴重嚴重嚴重嚴重，社會付出之代價亦會更大，社會付出之代價亦會更大，社會付出之代價亦會更大，社會付出之代價亦會更大。。。。

建議２： 以 10樓齡為㆖限的賠償底線標準。

理由理由理由理由：：：： 重建重建重建重建賠償標準賠償標準賠償標準賠償標準，應以重置／安置為本，應以重置／安置為本，應以重置／安置為本，應以重置／安置為本，恩恤次之，恩恤次之，恩恤次之，恩恤次之，過份放寬賠償㆖限，過份放寬賠償㆖限，過份放寬賠償㆖限，過份放寬賠償㆖限

至至至至五年樓齡新樓五年樓齡新樓五年樓齡新樓五年樓齡新樓，，，，可能引誘㆒些投機者可能引誘㆒些投機者可能引誘㆒些投機者可能引誘㆒些投機者，買入㆔，買入㆔，買入㆔，買入㆔、、、、㆕十年樓齡舊樓㆕十年樓齡舊樓㆕十年樓齡舊樓㆕十年樓齡舊樓，，，，

消極㆞甚至不作樓宇維修消極㆞甚至不作樓宇維修消極㆞甚至不作樓宇維修消極㆞甚至不作樓宇維修，空置㆔，空置㆔，空置㆔，空置㆔、、、、五年等候樓宇損壞加劇五年等候樓宇損壞加劇五年等候樓宇損壞加劇五年等候樓宇損壞加劇，待重建，待重建，待重建，待重建

時換得新樓賺取倍數利潤時換得新樓賺取倍數利潤時換得新樓賺取倍數利潤時換得新樓賺取倍數利潤，間接鼓勵市民僥倖，間接鼓勵市民僥倖，間接鼓勵市民僥倖，間接鼓勵市民僥倖，為投機者製造多㆒個，為投機者製造多㆒個，為投機者製造多㆒個，為投機者製造多㆒個

賺錢機會賺錢機會賺錢機會賺錢機會。。。。本末倒置本末倒置本末倒置本末倒置，可能反令市區老化問題加劇，可能反令市區老化問題加劇，可能反令市區老化問題加劇，可能反令市區老化問題加劇，增加市區重建困，增加市區重建困，增加市區重建困，增加市區重建困

難難難難。。。。

保持舊有以保持舊有以保持舊有以保持舊有以 10101010 年樓齡為㆖限的賠償底線年樓齡為㆖限的賠償底線年樓齡為㆖限的賠償底線年樓齡為㆖限的賠償底線，可減低㆖述情況出現之機，可減低㆖述情況出現之機，可減低㆖述情況出現之機，可減低㆖述情況出現之機

會會會會，受影響者損失並無太大增加，受影響者損失並無太大增加，受影響者損失並無太大增加，受影響者損失並無太大增加，，，，市區重建局市區重建局市區重建局市區重建局可保留多㆒點資源可保留多㆒點資源可保留多㆒點資源可保留多㆒點資源，加，加，加，加

快市區重建及維修工作進度快市區重建及維修工作進度快市區重建及維修工作進度快市區重建及維修工作進度，對社會有利，對社會有利，對社會有利，對社會有利。。。。



建議３： 設立由獨立㆟士組成，類似城市規劃委員會之“市區重建委員會”，

由規劃㆞政局局長任主席，於重建計劃諮詢期結束後兩個月內，負責

審議反對重建計劃意見，作出決定。

理由理由理由理由：：：： 重建計劃是基於重建計劃是基於重建計劃是基於重建計劃是基於城市規劃委員會城市規劃委員會城市規劃委員會城市規劃委員會制定及已通過之用途規範制定制定及已通過之用途規範制定制定及已通過之用途規範制定制定及已通過之用途規範制定，此方面，此方面，此方面，此方面

反對反對反對反對之意見已獲處理之意見已獲處理之意見已獲處理之意見已獲處理，賠償方面之反對，賠償方面之反對，賠償方面之反對，賠償方面之反對，在土㆞審裁處亦有機制充足照，在土㆞審裁處亦有機制充足照，在土㆞審裁處亦有機制充足照，在土㆞審裁處亦有機制充足照

顧顧顧顧，餘㆘如重建區大，餘㆘如重建區大，餘㆘如重建區大，餘㆘如重建區大、、、、小及㆒些非關鍵性之反對意見小及㆒些非關鍵性之反對意見小及㆒些非關鍵性之反對意見小及㆒些非關鍵性之反對意見，由建議之，由建議之，由建議之，由建議之“市區市區市區市區

重建委員會”重建委員會”重建委員會”重建委員會”    處理及決定處理及決定處理及決定處理及決定，，，，已非常公平及足夠已非常公平及足夠已非常公平及足夠已非常公平及足夠。。。。

反對意見提早處理反對意見提早處理反對意見提早處理反對意見提早處理，可，可，可，可避免避免避免避免市區重建局市區重建局市區重建局市區重建局不必要㆞不必要㆞不必要㆞不必要㆞浪費近１８個月工作時浪費近１８個月工作時浪費近１８個月工作時浪費近１８個月工作時

間間間間。。。。

最後重建計劃若被取消最後重建計劃若被取消最後重建計劃若被取消最後重建計劃若被取消，社會資源及受影響樓宇業主／住客之損失亦可，社會資源及受影響樓宇業主／住客之損失亦可，社會資源及受影響樓宇業主／住客之損失亦可，社會資源及受影響樓宇業主／住客之損失亦可

減至最少減至最少減至最少減至最少。。。。
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