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本年 1 月 21 日的來信，已經收到。

關於信中第 2 段所提各點，我們有以下的回應：

(a) 業主的補償

部分議員建議，因市區重建局(市建局)重建項目而收回的物業，業

主所能得到的特惠津貼額，應列於《市區重建局條例草案》內。

根據條例草案第 24 絛，市建局可向規劃地政局局長(局長)提出申

請，要求局長向行政長官會同行政會議建議收回重建項目所需的

土地。因應市建局要求，局長可向行政長官會同行政會議提出收

地建議；而收回任何土地供市建局發展，亦會根據《收回土地條

例》(第 124 章)進行，並按照有關規定給予補償。釐定補償額的原

則及準則，已列明於該條例第 11 及 12 條之內。但業主可獲發的

特惠津貼則並不包括在該條例之內。
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住宅物業的業主可獲發的法定補償額是所收回物業的公平市值。

自住業主並合乎資格領取自置居所津貼。自置居所津貼是一種特

惠津貼，用以協助受影響的業主於被收回物業的同區，另行購置

面積相若的重置單位，以作取代。自置居所津貼的金額，會按照

另行購置重置單位所需的費用與法定補償的差額計算；而根據現

行慣例，我們估計另行購置重置單位的費用時，會參照被收回物

業的同區內，一個面積相若而樓齡約為 10 年的單位的價格。

根據《收回土地條例》收回的物業或土地，其有關自置居所津貼

的處理方法一律相同。特別對待受市建局重建項目影響的業主，

將他們可得到的自置居所津貼列入法例，並不恰當。

我們會按照既定政策及慣例發放自置居所津貼。業主如認為發放

津貼時出現行政失當，以致受到不公平對待，可向申訴專員投訴

，或尋求司法覆核有關個案。

(b) 預防性維修

我們現正制定新的樓宇預防性維修計劃的建議，稍後會徵詢公眾

的意見。如建議獲得支持，我們便會引進法定計劃，規定業主為

日久失修的舊樓進行預防性維修工程。

根據建議，推行這項計劃的責任會由屋宇署和市建局分擔。市建

局會獲得授權在 9 個市區重建區執行樓宇預防性維修計劃。為了

推行這項計劃，我們須修訂《建築物條例》(第 123 章)。計劃詳情

將載於諮詢文件內。

根據是項建議，屋宇署會繼續負責針對構成即時危險樓宇的業主

採取執法行動。市建局則不會負責針對這類須緊急修葺的樓宇的

業主採取執法行動。
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(c) 市建局主席

根據條例草案第 4(1)條，市建局主席是一名執行主席，即他既是主

席，同時又是執行董事。由於主席擔任行政工作，因此無須委任

一位總裁，處理市建局的日常事務。我們相信這個模式既可增加

主席的公眾問責性，亦可加強市建局的效率。儘管如此，我們仍

準備進一步研究草案第 4 條。

(d) 市建局董事會的組成

基於議員的要求，我們會進一步研究市建局董事會的組成。

規劃地政局局長

(余志穩 代行)

副本送︰規劃署署長

(經辦人︰李德強先生)

2000 年 1 月 24 日


