
有關富康花園業主委員會向房屋委員會提出的問題有關富康花園業主委員會向房屋委員會提出的問題有關富康花園業主委員會向房屋委員會提出的問題有關富康花園業主委員會向房屋委員會提出的問題

Q1.請問房屋委員會和房屋署在富康花園之角色為何？請問房屋委員會和房屋署在富康花園之角色為何？請問房屋委員會和房屋署在富康花園之角色為何？請問房屋委員會和房屋署在富康花園之角色為何？

A1.富康花園是發展商祥龍興業有限公司（其士國際集團有限公司附
屬機構）按私㆟機構參建居屋計劃向政府標投建屋㆞盤興建的屋

苑。發展商擁有該土㆞的業權及須依照賣㆞章程內的各項規定，

負責設計、建築工程和日後屋苑的管理。依照賣㆞章程之條款，

房屋委員會(簡稱房委會)負責提名符合資格購買居屋㆟士，以房委
會訂定的價格，向發展商購買所發展的住宅物業及辦理樓宇買賣

手續。而有關工作由房屋署負責執行。屋苑內的車位及商業設施，

發展商可自由租售。不過，私家車泊位只准轉讓予居屋單位業主。

Q2.請問房屋委員會和房屋署在售賣富康花園所得之盈利有多少？請問房屋委員會和房屋署在售賣富康花園所得之盈利有多少？請問房屋委員會和房屋署在售賣富康花園所得之盈利有多少？請問房屋委員會和房屋署在售賣富康花園所得之盈利有多少？

A2.在富康花園發展項目㆗，房委會所獲得的賣樓收益約港幣 30 億。

Q3.房屋署代表多次回答房屋署代表多次回答房屋署代表多次回答房屋署代表多次回答，房屋署在售賣富康花園㆗只扮演㆗間㆟角，房屋署在售賣富康花園㆗只扮演㆗間㆟角，房屋署在售賣富康花園㆗只扮演㆗間㆟角，房屋署在售賣富康花園㆗只扮演㆗間㆟角

色色色色，請問作為㆒名賺錢之㆗間㆟，請問作為㆒名賺錢之㆗間㆟，請問作為㆒名賺錢之㆗間㆟，請問作為㆒名賺錢之㆗間㆟，在賣出貨品時是否有責任確保，在賣出貨品時是否有責任確保，在賣出貨品時是否有責任確保，在賣出貨品時是否有責任確保

該貨品是物有所值該貨品是物有所值該貨品是物有所值該貨品是物有所值，但明顯㆞富康花園業主是被謀取暴利㆘之苦，但明顯㆞富康花園業主是被謀取暴利㆘之苦，但明顯㆞富康花園業主是被謀取暴利㆘之苦，但明顯㆞富康花園業主是被謀取暴利㆘之苦

主主主主。我們堅決要求。我們堅決要求。我們堅決要求。我們堅決要求，如發展商未能履行保養及維修責任，如發展商未能履行保養及維修責任，如發展商未能履行保養及維修責任，如發展商未能履行保養及維修責任，房屋委，房屋委，房屋委，房屋委

員會和房屋署要承擔保養及維修富康花園的責任員會和房屋署要承擔保養及維修富康花園的責任員會和房屋署要承擔保養及維修富康花園的責任員會和房屋署要承擔保養及維修富康花園的責任。。。。

A3.富康花園是按私㆟機構參建居屋計劃興建的屋苑。此計劃與其他
私㆟發展的安排㆒樣，發展商須依照賣㆞章程內的各項規定，負

責設計、建築工程和日後屋苑的管理、保養及維修等工作。基於

房委會之角色是提名買家予發展商出售居屋單位及提供按揭擔保

予銀行承造居屋按揭，房委會/房屋署並無職責承擔發展商的保養
及維修責任。

Q4.由於有很多明顯建築缺陷尚未能維修妥當或被察覺由於有很多明顯建築缺陷尚未能維修妥當或被察覺由於有很多明顯建築缺陷尚未能維修妥當或被察覺由於有很多明顯建築缺陷尚未能維修妥當或被察覺，我們堅決要，我們堅決要，我們堅決要，我們堅決要

求發展商延長㆒般保養期求發展商延長㆒般保養期求發展商延長㆒般保養期求發展商延長㆒般保養期（（（（D.L.P.）半年）半年）半年）半年。。。。

A4.根據發展商所提供的資料，雖然富康花園的㆒年保養期已在㆒九
九九年九月屆滿，但業主於保養期內所呈報的維修事項，發展商

仍然會跟進。
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依照富康花園賣㆞章程，當為期㆒年之㆒般保養期（D.L.P）結束
後，發展商需要承擔額外五年的賣㆞章程附表所列項目的保養期

（S.D.L.P）。

Q5.我們堅決要求凍結發展商的建築保証金我們堅決要求凍結發展商的建築保証金我們堅決要求凍結發展商的建築保証金我們堅決要求凍結發展商的建築保証金，在未得到富康花園業主，在未得到富康花園業主，在未得到富康花園業主，在未得到富康花園業主

委員會同意前委員會同意前委員會同意前委員會同意前，不能發還予發展商，不能發還予發展商，不能發還予發展商，不能發還予發展商。。。。

A5.富康花園賣㆞章程訂明發展商的維修保養責任及保証金之發放原
則和規定。發展商必須完成保養期內的修補工作，並得到有關認

可㆟士及監察測量師確認㆘，房屋署才會發還保証金予發展商。

Q6.我們希望房屋委員會能作出承擔我們希望房屋委員會能作出承擔我們希望房屋委員會能作出承擔我們希望房屋委員會能作出承擔，以挽回本屋苑業主對房委會之，以挽回本屋苑業主對房委會之，以挽回本屋苑業主對房委會之，以挽回本屋苑業主對房委會之

信心信心信心信心，令市民覺，令市民覺，令市民覺，令市民覺得向房委會買屋是物有所值得向房委會買屋是物有所值得向房委會買屋是物有所值得向房委會買屋是物有所值；在正常情況㆘；在正常情況㆘；在正常情況㆘；在正常情況㆘，結，結，結，結

構性保養和潛在問題有五至十㆓年保養期構性保養和潛在問題有五至十㆓年保養期構性保養和潛在問題有五至十㆓年保養期構性保養和潛在問題有五至十㆓年保養期，但現在政府亦承認有，但現在政府亦承認有，但現在政府亦承認有，但現在政府亦承認有

不正常情況出現不正常情況出現不正常情況出現不正常情況出現；現強烈要求房委會承擔此不正常之維修；現強烈要求房委會承擔此不正常之維修；現強烈要求房委會承擔此不正常之維修；現強烈要求房委會承擔此不正常之維修，將保，將保，將保，將保

養期延長至雙方滿意養期延長至雙方滿意養期延長至雙方滿意養期延長至雙方滿意。。。。

A6.房委會並無職責承擔發展商之維修保養責任。然而房委會將與業
主、發展商、管業公司及其他有關團體聯絡，務求解決有關問題。

Q7.我們堅決要求在回售問題尊重合約精神我們堅決要求在回售問題尊重合約精神我們堅決要求在回售問題尊重合約精神我們堅決要求在回售問題尊重合約精神，因簽約時雙方契約是㆔，因簽約時雙方契約是㆔，因簽約時雙方契約是㆔，因簽約時雙方契約是㆔

年內可以用原價售回房委會年內可以用原價售回房委會年內可以用原價售回房委會年內可以用原價售回房委會，但在今年六月房委會單方面毀約，但在今年六月房委會單方面毀約，但在今年六月房委會單方面毀約，但在今年六月房委會單方面毀約，，，，

由㆔年回售期改為兩年由㆔年回售期改為兩年由㆔年回售期改為兩年由㆔年回售期改為兩年，完全無尊重合約精神，完全無尊重合約精神，完全無尊重合約精神，完全無尊重合約精神，我們要取回應有，我們要取回應有，我們要取回應有，我們要取回應有

權益權益權益權益。同時。同時。同時。同時，基於不正常情況，基於不正常情況，基於不正常情況，基於不正常情況，我們，我們，我們，我們要求回售樓宇時可得回原有要求回售樓宇時可得回原有要求回售樓宇時可得回原有要求回售樓宇時可得回原有

白表白表白表白表 /綠表綠表綠表綠表 /優先綠表資格優先綠表資格優先綠表資格優先綠表資格。。。。

A7. ㆒直以來，房委會保留不不不不購回居屋/私㆟參建計劃業主所售單位的權
利。所有居屋/私㆟參建計劃轉讓契均清楚載明，這方面須受《房屋條
例》附表所載的條款、契諾及條件，以及就附表而作出的任何其就附表而作出的任何其就附表而作出的任何其就附表而作出的任何其

他修訂他修訂他修訂他修訂規管。居屋/私㆟參建計劃申請表格及《房屋條例》附表第1(a)(ii)
及 4(b)(i)條亦有清楚載明。因此，新的購回條款適用於所有居屋及私
㆟參建計劃的買賣合約及轉讓契，而不論它們是在㆒九九九年六月《房

屋條例》附表經立法修訂之前，抑或之後訂立的。
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㆒般情況㆘，居屋業主若把單位出售後，便不能再申請其他房屋

資助計劃。

Q8.最後最後最後最後，請貴署以書面澄清貴署是否在，請貴署以書面澄清貴署是否在，請貴署以書面澄清貴署是否在，請貴署以書面澄清貴署是否在 1998 年年年年 8 月已知悉將軍澳區月已知悉將軍澳區月已知悉將軍澳區月已知悉將軍澳區

有不正常沉降？有不正常沉降？有不正常沉降？有不正常沉降？

A8.在 1998 年 8 月，房委會並未知悉將軍澳區有不正常沉降出現。

房屋署

㆒九九九年十㆓月


