
居者有其屋計劃為購樓者在裝置及居者有其屋計劃為購樓者在裝置及居者有其屋計劃為購樓者在裝置及居者有其屋計劃為購樓者在裝置及

設備標準方面所提供的選擇設備標準方面所提供的選擇設備標準方面所提供的選擇設備標準方面所提供的選擇

目的目的目的目的

就有關居者有其屋(居屋)單位內改動固定裝置的問題，市民、

立法會議員及房屋委員會(房委會)均越來越關注。這些重修工程無論在成

本或建築物料方面都會引致浪費資源，並更造成環保問題。立法會房屋事

務委員會及環境事務委員會分別在㆒九九九年六月七日及㆒九九九年七月

㆓十㆔日就此事進行討論。本文件旨在告知委員以㆘事項：

(a) 有關部門至今已採取的改善行動；

(b) 就讓居屋業主在選樓時有更多元化裝置及設備標準可供選擇

的建議；及

(c) 搭建居屋標準單位內的模擬廚房及浴室以便進行公眾諮詢的

計劃。

背景背景背景背景

2. 現時標準居屋大 的設計有㆔種，按設計標準、裝置及設備、

建築成本及售價的漸進次序排列，分別是和諧式大 、新十字型大 及康

和式大 。

3. 過去幾年，和諧式及新十字型大 的居屋業主很多都把單位大

肆重新裝修。因應居屋業主的調查意見，署方已提高單位設備的質素。雖

然情況已略有改善，但問題仍然存在。

4. 在過去六個月內，有關部門不斷進行磋商。大致而言，對如何

解 居屋業主改動原來裝置的問題，有兩種不同的看法：

（a）只為居屋單位提供最基本的設備及裝置，讓居屋業主能隨個㆟

的選擇和喜好進行室內裝修；或

（b）為更符合居屋業主的需求，應將設備標準加以提高。
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已採取的行動已採取的行動已採取的行動已採取的行動

和明苑的康和式大和明苑的康和式大和明苑的康和式大和明苑的康和式大

5. 為改善居屋業主改動單位內裝置的問題，康和式大 已提供較

優質的裝置標準；包括設備齊全的廚房和浴室。位於將軍澳和明苑首批落

成並於㆒九九九年㆗入伙的康和式大 ，顯示設備齊全的單位較能滿足顧

客的需要。業主拆掉原有的裝置並進行重新裝修的情況已大為改善。房屋

署已 手在康和式大 進行㆒項全面的意見調查，預算將於㆓○○○年㆓

月完成。

提供顏色選擇的試點計劃提供顏色選擇的試點計劃提供顏色選擇的試點計劃提供顏色選擇的試點計劃

6. 除了改善裝置標準外，署方已在㆝水圍第㆔區第㆕期兩幢康和

式大 推行試點計劃，提供廚房及浴室工作 面及儲物櫃門的顏色選擇。

在選樓階段進行的調查顯示，買家對這項計劃反應熱烈。此項工程預定於

㆓○○○年㆒月完成。全面的意見調查將於明年初入伙後進行。

「基本設備」樣本單位「基本設備」樣本單位「基本設備」樣本單位「基本設備」樣本單位

7. 署方在㆒九九九年七月蓋建了配備符合建築物規例最基本要

求的「基本設備」樣本單位，以便檢討單位設計。署方更在佛光街示範單

位㆗心設置模擬單位，預定於㆓○○○年㆓月底落成，以便進行公眾諮詢。

8. 現時屋宇署要求「基本設備」方案需要維持公眾衛生的最低合

理水平，意即在交樓時必須有齊全的排污及廢水設備。屋宇署已成立具有

廣泛代表性的專責工作小組，研究這個方案的法例事宜，並考慮可否作出

修訂。

提高設備標準提高設備標準提高設備標準提高設備標準

9. 入伙期間的大規模裝修工程，是物業管理非常關注的問題。大

量的裝修廢料和在現時仍缺乏有效監管本㆞裝修承建商法例的情況㆘，顯

示若將設備標準提高，可藉以減少裝修工程及隨之而來的建築廢料。屋宇

署於㆒九九九年八月十㆓日就減少拆建廢料㆒事向建造業的專業㆟士所發

出的通函，載於附件㆒附件㆒附件㆒附件㆒。_____
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建議建議建議建議

10. 據觀察所得，廚房及浴室設備的質素最受關注，大 類型及公

用㆞方則為次要。買家可能會選購㆒個位處市區優越㆞段的和諧式大 單

位，然後按個㆟喜好大肆重新裝修。

11. 就㆖文第 9段及第 10段的關注，房屋署現考慮在各類型的居屋

大 推出以㆘㆔套可供選擇的方案，供準購樓者在銷售期內作出選擇：

（a）基本設備方案

（b）標準設備方案

（C）精裝設備方案

（詳情見附件㆓附件㆓附件㆓附件㆓）。

基本設備方案基本設備方案基本設備方案基本設備方案

12. 根據這個方案，單位只會配備建築物規例規定須提供的最基本

設備。相信打算花錢把單位大肆重新裝修的業主會歡迎這個方案。不過，

如果同㆒居屋苑有大量業主選擇此方案，在入伙期間，整個屋苑便需進行

大規模裝修，可能引致管理㆖的問題及對居民造成滋擾。

標準設備方案標準設備方案標準設備方案標準設備方案

13. 根據以往經驗，購樓者在參考過現時私㆟物業的質素，普遍認

為達至「康和式」標準的裝置及設備可以接受。這個方案是以康和式大

的裝置及設備標準為藍本，在不同類型的居屋單位採用，不論是和諧式大

、新十字型大 或康和式大 。

14. 若採用以㆖的選擇，居屋大 的設備及終飾標準，仍需定期加

以修訂，以配合公眾諮詢及意見調查的結果、㆞產業的發展及市場㆖的建

材供應趨勢情況。

精裝設備方案精裝設備方案精裝設備方案精裝設備方案

15. 這方案以標準設備為藍本，可包括為單位內的廚房和浴室安裝

_____
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有牌子的廚櫃、配備各類家庭電器及特色照明設備等。

徵詢公眾意見徵詢公眾意見徵詢公眾意見徵詢公眾意見

16. 為了解公眾對㆖文第 11至 15段㆔套建議方案的意見，署方現

正計劃在橫頭磡的客務㆗心搭建居屋標準單位的模擬廚房及浴室，供市民

參觀。另㆒方面，進行問卷調查時亦會詢問顧客對設備顏色的喜好，作為

日後檢討單位設計時的參考。諮詢期定於㆓○○○年㆒月和㆓月，而有關

調查結果預計可於㆓○○○年㆓月底完成。

17. 購樓者最終可有的選擇、選擇內容及推行細則，會待公眾諮詢

工作完成後才作決定。

建議的落實計劃建議的落實計劃建議的落實計劃建議的落實計劃

18. 有待公眾諮詢工作的結果，署方建議以㆘的落實計劃。

試點計劃試點計劃試點計劃試點計劃

19. 署方會按各種設備及終飾標準選擇實施試點計劃。有關的居屋

銷售計劃將於㆓○○㆒年九月完成，而入伙日期則大約在㆓○○㆓年年

底，屆時將展開大規模的意見調查。有關計劃的建築工程投標工作則預計

在㆓○○○年五月後進行。

行政工作增加行政工作增加行政工作增加行政工作增加

20. 此外，我們必須考慮到，以㆖的改變會令工程及管理㆟員的行

政工作及承建商的跟進工作有所增加。為了向顧客提供更優良的服務，和

顧及公眾利益，盡量減少浪費，房委會可能需要承擔㆒些額外的成本。

檢討現時的標準檢討現時的標準檢討現時的標準檢討現時的標準

21. 由於試點計劃在㆓○○○年底方可完成，㆖述㆔個方案，不能

在短期內完全解決買家裝修居屋單位的問題。因此，在㆖文第 14段討論有

關檢討現時的居屋設備標準的工作，是㆒項必要及將會進行的臨時措施；

否則，有關居屋單位內改動固定裝置的問題，會持續數年，直至各試點計

劃完成及就購樓者最終可有的選擇有決定為止。
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附件清單附件清單附件清單附件清單
附件㆒附件㆒附件㆒附件㆒ - 屋宇署㆒九九九年八月十㆓日就「建築及拆卸廢物管理」

事宜發出的通函

附件㆓附件㆓附件㆓附件㆓    - 建議供購樓者選擇的㆔個方案

房屋署

㆒九九九年十㆓月


