
2 0 0 1 年 4 月 9 日會議
資料文件

立法會工商事務委員會立法會工商事務委員會立法會工商事務委員會立法會工商事務委員會

白石角科學園─第白石角科學園─第白石角科學園─第白石角科學園─第 1c 期期期期

目的目的目的目的

本文件載列興建科學園第 1 期餘下部分 (即第 1 c 期 )的

建議。

詳情詳情詳情詳情

背景資料背景資料背景資料背景資料

2 . 科學園是一項協助本港產業提高技術水平的重要科技

基礎設施。科學園的使命，是透過提供高效率及怡人的工作環

境，吸引以科技為本的世界級企業及科研人員在園內進行密集的

研究發展活動和高增值的商業活動，從而促進香港的長遠的經濟

繁榮。科學園初期將集中吸引電子、資訊科技、生物科技和精密

工程這四個企業 體。

3 . 科學園位於大埔白石角，佔地共 2 2 公頃。科學園是一

個低密度發展區，平均地積比率為 2 . 5，藉此營造一個如公園般

的環境，以符合國際上其他科學園的一般要求。科學園將會分三

期發展：第 1 期佔地 8 公頃，第 2 和第 3 期則各佔地 7 公頃。

4 . 科學園第 1 期建造工程屬工務計劃項目，並再分為三個

階段興建，即第 1 a 期、第 1b 期及第 1 c 期。第 1 期計劃的地盤

平面圖見附件附件附件附件 A。在 2 00 0 年 1 月 2 1 日，財務委員會通過科學園-----
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第 1 a 期及第 1b 期計劃建造工程的撥款申請；按付款當日價格計

算，估計費用為 1 9 億 8 , 27 0 萬元。第 1 a 期計劃的建造工程現正

加緊進行，目標是於 20 0 1 年年底完工。第 1 b 期計劃的建造工程

則會於 20 0 2 年第四季完成。為滿足市場的殷切需求，我們需要

盡快展開第 1 c 期的建造工程，以便於 2 00 4 年完工。

展開第展開第展開第展開第 1 c 期工程的迫切性期工程的迫切性期工程的迫切性期工程的迫切性

5 . 自 1 9 9 9 年 11 月科學園計劃正式推出以來，臨時香港科

學園有限公司 1(科學園公司 )獲得本地及海外以科技為本的公司

熱烈回應，情況令人鼓舞。截至 2 00 1 年 3 月中為止，科學園公

司共接獲 3 9 份入園申請，當中 9  份已獲批准。在減去兩份已被

否決的申請後，截至 20 0 1 年 3 月中為止，各界對科學園租用地

方的整體需求達 1 2 0  60 0 平方米的總樓面面積。可是，整個科學

園第 1 期計劃的可供租用地方卻只有 1 09  4 00 平方米。此外，由

於科學園公司在本地及海外已展開了一連串的巿場推廣工作，我

們相信稍後將會有更多新的入園申請，以致對科學園租用地方的

需求續有增長。與此同時，科學園公司現正與多家跨國企業深入

洽商入園事宜，倘若取得成果，科學園地方的需求將會進一步增

加。

6 . 雖然科學園公司只會甄選最合適的租戶入園，但科學園

仍需保持發展的勢頭，並隨時為理想的新租戶提供地方。因此，

我們急需盡快展開第 1c 期計劃的建造工程，以免科學園，甚至

整個香港，白白錯失良機。

7 . 建築署署長已經運用內部資源，完成了第 1 c 期計劃的

詳細設計工作，並正擬備招標文件。在撥款申請獲得批准後，建

築署署長計劃於 2 0 0 1 年 9 月展開第 1 c 期計劃的建造工程，並於

                                                
1 政府成立臨時香港科學園有限公司，在過渡期內負責籌劃和管理科學園項目。政

府現正進行合併科學園公司、香港工業 公司和香港工業科技中心公司的立法程

序。待有關條例草案獲立法會通過成為法例後，一家名為香港科技園公司的新法

定機構便會成立。
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2 0 0 4 年年初完成工程。

第第第第 1 c 期計劃的範圍期計劃的範圍期計劃的範圍期計劃的範圍

8 . 第 1 期計劃的可供租用地方和支援設施所佔的總樓面

面積共達 1 2 0  0 0 0 平方米，其中 58  2 30 平方米已納入第 1 a 期及

第 1 b 期興建範圍內。第 1c 期計劃佔餘下總樓面面積達 6 1  7 7 0

平方米的地方，並包括下述範圍：

( a ) 興建一座多租戶／多用途綜合大樓，以提供總樓面面積

達 1 6  41 0 平方米的可供租用地方，供小型公司租用；

以及 8 7 0 平方米的地方，用以設置附屬設施，例如茶座

和會議室；

( b ) 興建一座總樓面面積達 1 8  0 9 0 平方米的多租戶大樓，

供中型租戶租用；

( c ) 興建兩座總樓面面積達 2 6  4 0 0 平方米的大樓，供主要

租戶租用；

( d ) 提供約 29 0 個停車位；

( e ) 闢建佔地約 1 1  6 5 0 平方米，設有康樂設施及戶外空地

的環境美化地方；以及

( f ) 進行相關的外部工程，例如提供渠務設施和公用設施隧

道。

上述第 1c 期計劃的建議範圍，與科學園的總綱發展藍圖和第 1 a

期及第 1b 期計劃的發展互相配合。
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9 . 科學園公司原先在第 1c 期預留了總樓面面積達 9  5 0 0

平方米的地方，供興建應用科技研究院大樓之用。應用科技研究

院大樓的建造費用將由政府另行支付。由於應用科技研究院需要

訂定其大樓的規模和設計規範，故最近要求把大樓改設於科學園

第 2 期內。因此，上述總樓面面積達 9  5 00  平方米的地方，將由

第 1 c 期計劃斥資建造，建成後供科學園的租戶租用。

對財政的影響對財政的影響對財政的影響對財政的影響

1 0 . 按付款當日價格計算，估計第 1 c 期計劃的建造費用為

1 7 億 1 ,2 7 0 萬元 (按 20 0 0 年 9 月價格計算則為 1 5 億 5 , 380  萬元 )，

分項數字如下－

百萬元百萬元百萬元百萬元

( a ) 打樁工程 1 3 0 . 2
( b ) 建築工程 7 3 1 . 5
( c ) 屋宇裝備 4 3 7 . 2
( d ) 渠務和外部工程 5 3 . 2
( e ) 顧問費 1 6 . 5
( f ) 傢具和設備 5 0 . 0
( g ) 應急費用 1 3 5 . 2

小計 1 , 5 5 3 . 8  (按 2 0 0 0 年 9 月
 價格計算 )

( h ) 價格調整準備金 1 5 8 . 9

1 , 7 1 2 . 7總計  (按付款當日
 價格計算 )

估計顧問費分項數字載於附件附件附件附件 B。

11 . 這項工程計劃的建築面積約為 8 9  3 00 平方米。按 2 0 00

年 9 月價格計算，建築費用單位價格 (以建築工程和屋宇裝備兩

項費用計算 )為每平方米 13 , 0 8 7 元。建築費用的單位價格與建築

署負責進行的其他類似工程計劃的費用大致相同。

-----
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1 2 . 如撥款申請獲得批准，我們會作出以下分期開支安排  

－

年度年度年度年度

百萬元百萬元百萬元百萬元

(按按按按 2 0 0 0 年年年年 9 月月月月

價格計算價格計算價格計算價格計算 )

價格調整價格調整價格調整價格調整

因數因數因數因數

百萬元百萬元百萬元百萬元

(按付款當日按付款當日按付款當日按付款當日

價格計算價格計算價格計算價格計算 )
2 0 0 1 - 0 2 3 4 . 4 1 . 0 2 5 5 0 3 5 . 3
2 0 0 2 - 0 3 2 6 6 . 6 1 . 0 5 6 2 7 2 8 1 . 6
2 0 0 3 - 0 4 5 9 1 . 4 1 . 0 8 7 9 5 6 4 3 . 4
2 0 0 4 - 0 5 3 9 2 . 5 1 . 1 2 0 5 9 4 3 9 . 8
2 0 0 5 - 0 6 2 0 5 . 3 1 . 1 5 4 2 1 2 3 7 . 0
2 0 0 6 - 0 7 6 3 . 6 1 . 1 8 8 8 4 7 5 . 6

1 , 5 5 3 . 8 1 , 7 1 2 . 7

1 3 . 我們按政府對 2 0 0 1 至 20 0 7 年期間工資和建造價格趨勢

所作的最新預測，制定按付款當日價格計算的費用。由於每份合

約的合約期將會少於 21 個月，加上工程範圍可以預先界定，以

致出現不明確情況的機會甚微，所以我們會以固定總價合約形

式，分別為打樁工程和上層結構工程招標。

對環境的影響對環境的影響對環境的影響對環境的影響

1 4 . 拓展署署長已於 1 9 9 8 年 5 月完成環境影響評估報告，

作 為 白 石 角 發 展 計 劃 可 行 性 研 究 (包 括 科 學 園 在 內 )的 主 要 部

分。環境諮詢委員會已通過這份報告的評估結果和建議。我們會

按照報告的建議，落實有關工程合約中訂定的紓減環境影響措施

和各項環境監測與審核規定。在建造工程階段的紓減環境影響措

施包括使用低噪音裝置；在工地豎設活動隔音屏障；限制同時操

作的高噪音建築裝置的數量；以及在工地設置車輪清洗設施和經

常在工地灑水。我們亦會規定承建商擬備廢物管理計劃書，提交

建築署署長審批；計劃書內須列明建議的適當紓減環境影響措

施，包括撥出地方進行廢物分類工作。我們會確保承建商按照提

交的計劃書進行工地日常的廢物管理工作。
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土地徵用土地徵用土地徵用土地徵用

1 5 . 政府在 20 0 0 年 1 2 月 30 日，以私人協約方式，把科學

園第 1 期的土地批予科學園公司，並收取象徵式地價。

下一步的工作下一步的工作下一步的工作下一步的工作

1 6 . 我們計劃於 4 月 2 5 日向財務委員會工務小組委員會要

求通過第 1 c 期計劃所需的經費申請；按付款當日價格計算，估

計費用為 1 7 億 1 , 2 70 萬元。

1 7 . 至於科學園第 2 期，我們現正研究所需的經費，並會在

稍後徵詢議員的意見。

工商局

2 0 0 1 年 4 月
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附件附件附件附件 B

白石角科學園白石角科學園白石角科學園白石角科學園  –  第第第第 1c 期期期期

估計顧問費的分項數字估計顧問費的分項數字估計顧問費的分項數字估計顧問費的分項數字

工程／項目類別工程／項目類別工程／項目類別工程／項目類別

預計的預計的預計的預計的

人工作月數人工作月數人工作月數人工作月數

總薪級總薪級總薪級總薪級

平均薪點平均薪點平均薪點平均薪點 倍數倍數倍數倍數

估計費用估計費用估計費用估計費用

(百萬元百萬元百萬元百萬元)

合約管理合約管理合約管理合約管理

(a) 工料測量 專業人員 21.0 38 2.4 2.9
技術人員 26.2 14 2.4 1.2

專家顧問專家顧問專家顧問專家顧問

(b) 環境 專業人員 3.6 38 2.4 0.5
技術人員 8.7 14 2.4 0.4

(c) 交通 專業人員 2.9 38 2.4 0.4
技術人員 4.4 14 2.4 0.2

(d) 外牆設計員 專業人員 3.6 38 2.4 0.5
技術人員 8.7 14 2.4 0.4

(e) 專業人員 57.9 38 2.4 8.0資訊科技、

視聽器材、

美術諮詢

和設計等

技術人員 43.7 14 2.4 2.0

總計 16.5

註

1 . 員工開支總額（包括顧問間接費用及利潤）是採用倍數 2 . 4 乘以
總薪級平均薪點計算。 (在 2000 年 4 月 1 日，總薪級第 3 8 點的月
薪為 57 ,5 25 元，總薪級第 14 點的月薪為 1 9 ,0 55 元。 )

2 . 上述數字是根據建築署署長擬定的預算計算得出。我們須待透過

一貫的競投方式選定顧問後，才能知道實際的人工作月數和實際

所需的費用。
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