
立法會房屋事務委員會立法會房屋事務委員會立法會房屋事務委員會立法會房屋事務委員會

受清拆臨時房屋區受清拆臨時房屋區受清拆臨時房屋區受清拆臨時房屋區、寮屋區及平房區影響的、寮屋區及平房區影響的、寮屋區及平房區影響的、寮屋區及平房區影響的

居民的安置安排小組委員會居民的安置安排小組委員會居民的安置安排小組委員會居民的安置安排小組委員會

向受清拆行動影響的商業經營者所發放特惠津貼的定期調整準則向受清拆行動影響的商業經營者所發放特惠津貼的定期調整準則向受清拆行動影響的商業經營者所發放特惠津貼的定期調整準則向受清拆行動影響的商業經營者所發放特惠津貼的定期調整準則

以及向受平房區清拆影響㆟士發放特惠津貼事宜以及向受平房區清拆影響㆟士發放特惠津貼事宜以及向受平房區清拆影響㆟士發放特惠津貼事宜以及向受平房區清拆影響㆟士發放特惠津貼事宜

目的目的目的目的

本文件闡述向受清拆行動影響的商業經營者所發放特惠津

貼的定期調整準則，以及政府就平房區居民要求發放特別特惠津貼問

題的立場。

定期調整特惠津貼的準則定期調整特惠津貼的準則定期調整特惠津貼的準則定期調整特惠津貼的準則

2.  計算發放予受清拆行動影響的合資格商業經營者的特惠津

貼現時採用的公式，是在㆒九八八年由財務委員會通過。

3.  商舖、工場、貨倉、船排、學校及教堂的特惠津貼額由房

屋署根據私㆟商舖及工場的平均租金每年檢討㆒次。貨倉、船排、學

校及教堂的特惠津貼額會按照商舖及工場津貼額的某個比例而釐

定。發放予飼養豬隻及禽畜㆟士的特惠津貼額則由漁農自然護理署根

據香港禽畜業過去五年的平均利潤及當時的農場固定裝置費用作每

年檢討。每年的檢討結果會提交規劃㆞政局㆘的跨部門賠償檢討委員

會，徵詢有關部門的意見。庫務局局長會按照賠償檢討委員會提供的

意見，並運用財委會授予的權力，批准有關特惠津貼每年的調整額。

財委會最初批准的特惠津貼額，以及庫務局局長在過去五年運用獲授

予之權力而批准的調整額，現載於附件的摘要內。

檢討特惠津貼計算基準檢討特惠津貼計算基準檢討特惠津貼計算基準檢討特惠津貼計算基準

4.  政府當局如認為特惠津貼原來的計算理據已不合時宜，就

會檢討計算的基準。例如，在獲得財委會批准後，我們由㆒九八八年

八月起，把特惠津貼的發放範圍擴大至包括建於政府土㆞㆖而受清拆

行動影響的教堂，津貼額與所批准的學校特惠津貼額相同。我們亦由
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㆒九九九年七月起，按照修訂的基準計算船排特惠津貼。修訂的計算

基準以船排實際量得的總面積為依據，而不是單單計算於評估當日船

排在低潮位以㆖的面積。

5.  用以計算發放予商業經營者的特惠津貼額的現行基準仍然

有效，並未有理據需要作出改變。

清拆平房區清拆平房區清拆平房區清拆平房區

6.  政府在㆒九九七年的施政報告㆗承諾，在㆓零零㆒年年底

前，清拆位於東頭、荔枝角、掃桿埔、摩星嶺及火炭等餘㆘的平房區，

以改善住戶的居住環境。火炭平房區及東頭平房區已分別於㆓零零零

年七月及㆓零零㆒年㆔月清拆。房屋委員會亦已向荔枝角、掃桿埔及

摩星嶺平房區居民發出遷出通知書。掃桿埔及摩星嶺平房區將於本年

六、七月被清拆，而荔枝角平房區的清拆日期則需因應用作安置居民

屋 的落成時間而訂於本年九、十月。

賠償事宜賠償事宜賠償事宜賠償事宜

7.  自㆒九九六年起，平房區居民㆒直要求政府就搭建物的清

拆作出賠償，而政府亦已審慎及詳細研究平房區居民所提出的論據。

8.  居民獲發許可證，在向房屋委員會繳交許可證費(現時平均

為每季每平方米12元)後，獲准於指定的㆞點建屋居住。《房屋條例》

賦予房屋委員會權力執行許可證的條款，而條款包括要求居民須於收到

房屋委員會發出的遷出通知書後的㆔個月內遷出。

9.  平房區居民並不擁有有關土㆞的業權。獲發有效的許可證

後，他們可自費搭建居所，但有關土㆞仍屬政府所有。

10.  許可證條款或《房屋條例》均無任何條文訂明在清拆搭建

物時政府要作出賠償。在缺乏法理依據的情況㆘，政府或房屋委員會

難以動用公帑作賠償之用。事實㆖，在調景嶺居民提出有關賠償的㆖

訴個案㆗，㆖訴法庭認為有關居民並沒有合理理據要求金錢㆖的索

償。
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平房區居民的安置安排平房區居民的安置安排平房區居民的安置安排平房區居民的安置安排

11.  鑑於平房區居民的特殊情況，房屋署為他們提供與受整體

重建計劃影響的租戶相同的安置安排。平房區居民獲豁免受入息及資

產審查以及不准擁有物業的限制，他們亦獲第㆒優先資格及每月按揭

補助金購買居者有其屋單位，或以第㆒優先資格申請自置居所貸款。

居民如未能負擔入住新的租住單位，他們亦可選擇入住租金較廉的翻

新出租單位。

政府總部

房屋局

㆓零零㆒年五月



附件附件附件附件

發放給商舖發放給商舖發放給商舖發放給商舖、工場、工場、工場、工場、倉庫、倉庫、倉庫、倉庫、船排、船排、船排、船排、學校、學校、學校、學校、教堂、教堂、教堂、教堂、、、、

豬場及家禽飼養場的特惠津貼豬場及家禽飼養場的特惠津貼豬場及家禽飼養場的特惠津貼豬場及家禽飼養場的特惠津貼

A .A .A .A . 商舖的特惠津貼商舖的特惠津貼商舖的特惠津貼商舖的特惠津貼

㆖蓋面積 露㆝面積

年份 首10平方米

元/平方米

其餘㆞方

元/平方

米

最高款額 元/平方

米

最低合資

格面積

最高款額

19 8 8年

7月

2 , 2 6 0元 1,13 0元 不適用 19 0元 10平方米 9 5 , 0 0 0元

︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰

19 96 7 , 60 0元 3 , 80 0元 不適用 6 3 0元 10平方米 315, 00 0元

19 97 7 , 82 0元 3 , 910元 “ 6 5 0元 “ 3 2 5, 00 0元

19 98 7 , 94 0元 3 , 97 0元 “ 6 6 0元 “ 3 3 0, 00 0元

19 99 7 , 06 0元 3 , 53 0元 “ 5 9 0元 “ 2 9 5, 00 0元

2 0 00 6 , 48 0元 3 , 24 0元 “ 5 4 0元 “ 2 7 0, 00 0元

B .B .B .B . 工場的特惠津貼工場的特惠津貼工場的特惠津貼工場的特惠津貼

㆖蓋面積 露㆝面積

年份 首5平方米

至2 5平方

米的款額

其餘㆞方

元/平方

米

最低合資

格面積

最高

款額

元/平

方米

最低合資

格面積

最高款額

19 8 8年

7月

3 3 , 0 0 0元 6 6 0元 5平方米 不適用 110元 2 0平方米 110 , 0 0 0元

︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰

19 96 7 6 ,0 00元 1, 52 0元 5平方米 不適用 2 5 0元 2 0平方米 2 5 0, 00 0元

19 97 6 9 ,5 00元 1, 39 0元 “ “ 2 3 0元 “ 2 3 0, 00 0元

19 98 7 3 ,5 00元 1, 47 0元 “ “ 2 5 0元 “ 2 5 0, 00 0元

19 99 5 9 ,0 00元 1,18 0元 “ “ 2 0 0元 “ 2 0 0, 00 0元

2 0 00 51,0 00元 1, 02 0元 “ “ 17 0元 “ 17 0, 00 0元
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C .C .C .C . 倉庫的特惠津貼倉庫的特惠津貼倉庫的特惠津貼倉庫的特惠津貼 ((((只限㆖蓋面積只限㆖蓋面積只限㆖蓋面積只限㆖蓋面積 ))))

年份 元/平方米 最低合資格面積 最高款額

19 8 8年7月 3 3 0元 2 0平方米 不適用

︰ ︰ ︰ ︰

19 96 7 6 0元 2 0平方米 不適用

19 97 7 0 0元 “ “

19 98 7 4 0元 “ “

19 99 5 9 0元 “ “

2 0 00 510元 “ “

D .D .D .D . 船排的特惠津貼船排的特惠津貼船排的特惠津貼船排的特惠津貼

年份 元/平方米 最高款額

19 8 8年7月 3 3 0元 不適用

︰ ︰ ︰

19 96 7 6 0元 不適用

19 97 7 0 0元 “

19 98 7 4 0元 “

19 99 * 5 9 0元 “

2 0 00 510元 “

* 於㆒九九九年七月九日修訂(見 FCR(199 9- 2 000)3 4文件 )
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E .E .E .E . 學校及教堂的特惠津貼學校及教堂的特惠津貼學校及教堂的特惠津貼學校及教堂的特惠津貼

㆖蓋面積 露㆝面積

年份 元/平方米 最高款額 元/平方米 最低合資格面

積

最高款額

19 8 8年8月 7 5 0元 不適用 12 5元 2 0平方米 15 0 , 0 0 0元

︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰

19 96 2 , 53 0元 不適用 4 2 0元 2 0平方米 5 0 4, 00 0元

19 97 2 , 610元 “ 4 3 0元 “ 516, 00 0元

19 98 2 , 65 0元 “ 4 4 0元 “ 5 2 8, 00 0元

19 99 2 , 35 0元 “ 3 9 0元 “ 4 6 8, 00 0元

2 0 00 2 ,16 0元 “ 3 6 0元 “ 4 3 2, 00 0元

F .F .F .F . 豬場及家禽飼養場的特惠津貼豬場及家禽飼養場的特惠津貼豬場及家禽飼養場的特惠津貼豬場及家禽飼養場的特惠津貼

豬 雞 力康雞 鴨/鵝 白鴿 鵪鶉

年份
元/

平方米

元/

隻

元/

平方米

元/

隻

元/

平方米

元/

隻

元/

隻

元/

平方米

元/

隻

元/

平方米

19 8 9 3 2 7 . 6 0 2 6 . 9 2 3 9 2 . 7 0 4 5 . 41 4 8 9 . 4 0 2 0 .15 3 4 . 0 0 4 5 3 . 3 0 3 . 4 2 3 6 7 . 71

︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰ ︰

19 96 7 7 4. 62 4 3 .14 5 7 6. 86 8 5 .5 4 919. 78 2 5 .4 5 3 6 .3 2 4 8 4. 29 5 . 54 5 9 5. 48

19 97 814. 65 3 7 .9 9 5 0 7. 97 61.9 6 6 6 6. 22 3 3 .6 4 3 8 .2 5 5 0 9. 95 4 . 21 4 5 2. 90

19 98 8 21. 47 41.0 2 5 4 8. 59 3 9 .18 4 21. 30 3 4 .10 4 0 .4 7 5 3 9. 59 4 . 29 4 61. 29

19 99 7 0 6. 59 4 0 .01 5 3 5. 01 3 6 .15 3 8 8. 71 3 2 .6 7 4 0 .8 2 5 4 4. 27 4 . 65 5 0 0. 00

2 0 00 612.17 4 0 .3 2 5 3 9. 21 3 5 .17 3 7 8.12 3 2 .81 3 9 .3 5 5 2 4. 68 5 . 28 5 6 7. 53


