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附件附件附件附件

PW S C (2 00 1 -0 2)

財務委員會

工務小組委員會討論文件

2 0 01 年年年年 5 月月月月  日日日日

總目 71 1－房屋

教育－中學

將軍澳第 86 區的 3 所中學

教育－小學

將軍澳第 86 區的 4 所小學

請各委員向財務委員會建議，原則上接納估計為

數 6 億 5 , 50 0 萬元的財政承擔 (按 200 0 年 9 月價

格計算 )，用以在將軍澳第 86 區興建三所設有 30

間課室的中學和四所設有 30 間課室的小學。



PW S C (2 00 1 -0 2)                                第第第第 2頁頁頁頁

a 1 1 3 7 c 0 8 a . d o c

問題

我們與地下鐵路有限公司 (下稱「地鐵公司」 )議定將軍澳第 86

區 (下稱「第 86 區」 )的批地條款前，必須確定是否撥款在該區的綜

合發展區興建七所學校。

建議

2 . 建築署署長建議呈請財務委員會原則上接納估計為數 6 億 5 , 500

萬元的財政承擔 (按 2000 年 9 月價格計算 )，用以在第 86 區興建三所

中學和四所小學。房屋局局長和教育統籌局局長均支持這項建議。

工程計劃的範圍和性質

3. 上述七所學校的興建計劃會納入第 86 區的將軍澳車廠發展計劃和

相關住宅發展計劃內。我們建議按照備有標準設施的標準設計學校來

釐定撥款額。有關的工地平面圖載於附件 1，學校設施則載於附件 2。

4 . 我們計劃在車廠平台上興建兩組中學暨小學和一所獨立小學，

以及在車廠平台以外地點興建一組中學暨小學。暫定的施工時間表

如下－
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中、小學部兼備／

獨立學校
學校類別 目標動工日期 目標完工日期

第一組 小學

中學

2 0 03 年 1 1 月
2 0 05 年 9 月

2 0 05 年 5 月
2 0 07 年 5 月

第二組 小學

中學

2 0 06 年 1 1 月
2 0 09 年 9 月

2 0 08 年 5 月
2 0 11 年 5 月

第三組 小學

中學

2 0 08 年 1 1 月
2 0 10 年 9 月

2 0 10 年 5 月
2 0 12 年 5 月

獨立學校 小學 2 0 09 年 1 1 月 2 0 11 年 5 月

理由理由理由理由

5 . 將軍澳第 86 區原劃作工業用途，其後在 1998 年 5 月改劃為綜

合發展區。 19 99 年 4 月，城市規劃委員會通過地鐵公司就第 86 區的

綜合發展計劃制定的總綱發展藍圖。根據發展藍圖，該區會建造一

個地鐵車廠和車站，以及約 50 幢住宅大廈連輔助社區設施。 20 00 年

3 月，城市規劃委員會通過最新的總綱發展藍圖。

6 . 根 據 設 計 ， 整 個 綜 合 發 展 區 約 有 21  5 00 個 單 位 ， 可 供 大 約

5 8  0 00 人入住。地鐵公司計劃在 12 年內分期發展該區。首批單位預

計會在 20 05 年年底前入伙，可供 6  000 人入住，預計到 20 12 年所有

單位會全部入伙。地鐵公司已答允在第 8 6 區斥資興建若干政府、機

構和社區設施，包括－

( a )  兩間老人中心；

( b )  一間安老院；
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( c )  青少年綜合服務隊提供服務的地方；

( d )  三間日間幼兒園；

( e )  一個多用途會堂；以及

( f )  公眾休憩用地。

考慮到建校計劃的規模和所需費用，加上七所學校會由政府全權擁

有，政府同意向基本工程儲備基金 (儲備基金 )申請所需撥款。這樣做

是符合現行政策的。根據現行政策，如果綜合發展區內的政府、機

構和社區設施，是供範圍較廣的地區或全港市民使用及／或規模特

大或類別特多，政府可酌情撥款興建這些設施。

7 . 地鐵將軍澳支線是《鐵路發展策略 I》中三項為政府接納的優先

鐵路計劃之一，並訂於 2002 年年底前竣工。該線稍後將延伸至將軍

澳第 86 區。第 86 區的相關物業發展計劃，大大有助政府達成其房

屋施政方針，為要提供穩定和充足的土地作房屋發展，以應付長遠

的房屋需求。

8 . 地鐵公司設計第 8 6 區的物業發展計劃時，是要興建一個全港最

大 的 環 保 市 鎮 ， 裏 面 有 全 面 的 配 套 設 施 ， 以 滿 足 居 民 的 期 望 。 為

此，地鐵公司已把全部七所學校納入發展計劃中，並在鐵路車廠平

台上預留地方興建七所學校的其中五所，以便學校可較接近地鐵站

和鄰近的交通交 處，方便學童上學。地鐵公司表示，鑑於涉及的

額外費用，如果政府未能從儲備基金獲得撥款，該公司很難承擔七
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所學校的興建費用，並會考慮在批地文件中刪除預留地方興 建學校

的條文。

9 . 為避免工程不協調的問題，以及確保各校及時建成，第 86 區綜

合發展計劃的批地條款會訂明由地鐵公司興建這七所學校。不過，

由於建校工程需時七至八年，加上政府興建的公立學校的設計標準

或會隨 時間而改變，我們不能在現階段就全部七所學校徵求財務

委員會具體批准撥款，因此，打算改為提請財務委員會原則上接納

一項按 20 00 年 9 月的價格估計約為 6 億 5 ,500 萬元 (根據現行設計標

準計算 )的財政承擔，以便興建該七所學校。我們會在發展計劃進行

期間，陸續就個別學校申請實際所需的撥款 (按付款當日價格計算 )。

學額需求

1 0 . 根據《香港規劃標準與準則》，小學學額的數目是按各區的情

況釐定，以免學童要長途跋涉地上學。至於中學的學額，則按全港

整體情況釐定。如 果可行的話，可在 綜合發展區 (例 如將軍澳第 86

區 )興建中、小學校，以滿足區內日後人口的需求。至於將軍澳第 86

區，則會興建一共四所小學和三所中學。

對財政的影響

1 1 . 這項建校計劃的現有預算費用，是根據建築署署長就採用 2 0 00

年設計，設有 30 間課室的中、小學釐定的參考建校費用計算。有關

費用，包括計算費用時所採用的假設，詳載於附件 3。按 2 0 00 年 9
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月價格計算，估計三所中學和四所小學的建設費用總額分別為 3 億

6 9 0 萬元和 3 億 4 , 76 0 萬元，分項數字如下－

百萬元

三所中學 四所小學 總計

(a) 打樁工程 33.0 36.0 69.0

(b) 建築工程 175.5 198.0 373.5

(c) 屋宇裝備 40.5 46.0 86.5

(d) 渠務和外部工程 30.0 36.0 66.0

(e) 應急費用 27.9 31.6 59.5

總計 306.9 347.6 654.5

約約約約 655.0

1 2 . 我們計劃分九年承付七所學校的建築費用 。待個別學校的建校

時間表及規模有定案後，我們會修訂預算的建設費用。

1 3 . 政府為七所學校批撥的工程費用設有上限，相等於政府在土地

狀況並不複雜的新發展區工地興建標準設計學校所需的費用 (詳細解

釋 載 於 附 件 3)。 如 果 政 府 興 建 的 公 營 學 校 的 標 準 設 計 其 後 有 所 改

變，我們會相應調整設備明細表和參考費用。無論如何，七所學校

的設備明細表，不會比其他在本建校計劃提升為工務計劃甲級工程

項目時由政府興建的標準公營學校遜色，而且須得到教育署署長批

核。地鐵公司並同意承擔七項建校工程的相關間接費用 (通常按工程

預算費用的 16 .5 %計算 )。
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1 4 . 我們估計，每所中學和每所設有 30 間課室的小學的每年經常開

支，分別為 4 , 08 0 萬元和 2 ,31 0 萬元。新建學校的學額，會用於應付

增加的需求，因此有關的辦學團體須承擔學校的傢具和設備費用，

估計每所中學為 9 40 萬元，每所設有 30 間課室的小學為 45 0 萬元。

公眾諮詢

1 5 . 2 0 00 年 3 月，地鐵公司邀請西貢區議會全體區議員出席第 8 6 區

總綱發展藍圖簡介會。與會的區議員普遍支持總綱發展藍圖。

1 6 . 有關建議已於 5 月 7 日諮詢房屋事務委員會…

對環境的影響

1 7 . 地鐵公司已完成發展計劃的環境評估報告，並把這份報告連 同

總綱發展藍圖一併提交城市規劃委員會，而該藍圖已包括七所學校

在內。總綱發展藍圖內已包括實施紓減交通噪音措施的建議，包括

校舍須有適當的設計和座向，建造實心圍牆，以及校舍須與外圍有

一段距離。環境評估報告已在 2000 年 3 月獲環境保護署接納。

土地徵用

1 8 . 這項工程計劃毋須徵用土地。
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背景資料

1 9 . 我們計劃盡快把將軍澳第 86 區的土地批予地鐵公司，以便七所

學校的興建工程可在 2003 年 11 月展開，在 2012 年 5 月前分期完

成。工程完成後，地鐵公司會把七所學校交予政府。

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

房屋局

二零零一年五月
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採用 20 00 年設計的標準校舍設有的設施

每所中學 每所小學

設施設施設施設施

( a ) 課室； 3 0 3 0

( b ) 特 別 室 ， 包 括 一 間 電 腦 輔

助學習室和一間語言室；

1 6 6

( c ) 輔導教學室； 3 4

( d ) 輔導活動室； 1 1

( e ) 面談室； 2 2

( f ) 教員室； 2 2

( g ) 教員休息室； 1 1

( h ) 學生活動中心； 1 1

( i ) 會議室； 1 1

( j ) 圖書館； 1 1

( k ) 禮 堂 (禮 堂 本 身 和 禮 堂 大 樓
的天台並可用作羽毛球、體

操和乒乓球等體育活動的場

地 )；

1 1

( l ) 多用途場地； 1 1

( m ) 籃 球 場 (兩 個 設 於 學 校 地 面
一 層 ， 另 一 個 則 設 於 禮 堂

大樓的天台 )；以及

3 3

( n )  附 屬 設 施 ， 包 括 一 部 升 降
機 和 供 殘 疾 人 士 使 用 的 設

施。

有 有
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建校計劃的參考費用

百萬元

(按 20 00 年 9 月價格計算 )

每所中學 每所小學

( a ) 打樁工程 1 1 .0 9 . 0

( b ) 建築工程 5 8 .5 4 9 .5

( c ) 屋宇裝備 1 3 .5 1 1 .5

( d ) 渠務和外部工程 1 0 .0 9 . 0

( e ) 應急費用 9 . 3 7 . 9

總計 1 0 2 . 3 8 6 .9

( f ) 建築面積 1 2  2 38
平方米

1 0  7 27
平方米

( g ) 建築單位價格

{[ ( b ) + ( c ) ]÷ ( f ) }
每平方米

5 , 88 3 元
每平方米

5 , 68 7 元

計算中計算中計算中計算中、小學的參考建校費用時所採用的假設、小學的參考建校費用時所採用的假設、小學的參考建校費用時所採用的假設、小學的參考建校費用時所採用的假設

1 . 預計費用時，是假設建校地點的土地狀況並不複雜，而且沒有異

常的環境限制。具體的紓減環境影響設施，例如隔音窗、空氣調

節和消減噪音的實心圍牆所需的費用，並不包括在內。

2 . 毋須進行工地平整工程／土力工程，因為這些工程一般會在工地

移交有關方面進行建校工程前，由其他政府部門以另一項工程撥

款進行。
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3 . 毋須聘用顧問服務。

4 . 家 具 和 設 備 費 用 不 計 算 在 內 ， 因 為 這 筆 費 用 通 常 由 辦 學 團體 承

擔。

5 . 作 比 較 用 途 的 參 考 費 用 會 定 期 檢 討 。 建 築 署 署 長 會 檢 討 參考 費

用，有需要時並會予以修訂。日後的工程計劃須以這些參考費用

為準。

只適用於計算中學參考建校費用的假設

6 . 打樁費用是以採用 13 8 枝鋼製工字樁並打至平均 30 米的深度所

需的費用計算，而且假設可以進行撞擊式打樁。這項費用還包括

樁帽、連接樑和測試的費用。至於填海區填土所引致的負表面摩

擦力問題，所需費用則不包括在內。

7 . 渠務和外部工程費用是按工地面積為 6  95 0 平方米的標準中學所

需的費用計算，而且工地大致平坦，沒有複雜的土力問題，亦毋

須改移公用設施等 (即一個新發展區工地 )。

只適用於計算小學參考建校費用的假設

8 . 打樁費用是以採用 1 12 枝鋼製工字樁並打至平均 30 米的深度所

需的費用計算，而且假設可以進行撞擊式打樁。這項費用還包括

樁帽、連接樑和測試的費用。至於填海區填土所引致的負表面摩

擦力問題，所需的費用則不包括在內。
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9 . 渠務和外部工程費用是按工地面積為 6  2 0 0 平方米、設有 3 0 間課

室的標準小學所需的費用計算，而且工地大致平坦，沒有複雜的

土力問題，亦毋須改移公用設施等 (即一個新發展區工地 )。




