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立法會房屋事務委員會參考文件立法會房屋事務委員會參考文件立法會房屋事務委員會參考文件立法會房屋事務委員會參考文件

彩雲道與佐敦谷附近的發展彩雲道與佐敦谷附近的發展彩雲道與佐敦谷附近的發展彩雲道與佐敦谷附近的發展

背景背景背景背景

彩 雲 道 與 佐 敦 谷 附 近 的 地 方 被 認 定 為 具 潛 力 發 展 公 共 及 私 人 房

屋 的 地 點 ， 而  “彩 雲 道 與 佐 敦 谷 附 近 發 展 的 規 劃 及 工 程 可 行 性 研 究 ”
已於一九九八年十 月完成，並確定彩雲道與佐敦谷附近的擬議房屋發

展是可行的。這項 計劃將提供 11 , 12 0 個 房屋單位 ( 6 ,560 個 公 營房屋單

位及 4 , 56 0 個私營 房屋單位 )， 可容納 3 5 ,1 00 人 居住。

2 .  彩雲道與佐敦谷附 近發展的範圍包括 -

( a )  平整約 20 公頃建 屋用地及相關斜坡和擋土牆；

( b )  興建長約 3 , 90 0 米 的道路，包括道路交界處改善工程；

( c )  興建行人天橋及行 車天橋；

( d )  進 行 渠 務 及 污 水 工 程 ； 以及

( e )  進行美化環境工程 。

附錄甲載有擬議工 程的工地平面圖。

建議建議建議建議

3 . 我們建議將 564CL 號工程計劃提升為甲級，按付款當日價格計

算，估計費用為 1 7 億 7 ,940 萬元，用 以進行彩 雲道與佐敦谷附近發展

的地盤平整及相關 基建工程。我們打算在二零零一年二月十四日向工

務小組委員會提交 建議計劃。

理由理由理由理由

4 . 要滿足長遠的房屋 需求，我們必須有穩定和充足的土地供應，以

便發展公營和私營 房屋。房屋署署長計劃在二零零三年年中及二零零

六年 年 初 分 別 展 開 一 期 工地 (3 ,5 20 個 單位 )及 三期 乙 工地 ( 3 ,040 個 單

位 )的 公 營 房 屋 工 程 。 我 們 亦 計 劃 在 二 零 零 四 年 年 中 及 二 零 零 五 年 年

中分別提供二期工 地 (2 ,6 40 個單位 )及 三期甲工地 ( 1 ,92 0 個 單 位 )， 以

便發展私營房屋。為確保如期平整土地以興建房屋，我們需要在二零

零一年七月展開地 盤平整工程，並在二零零六年年中前分期完成基建

工程。
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對環境的影響對環境的影響對環境的影響對環境的影響

5 . 這項工程計劃是《 環境影響評估條例》 (第 4 99 章 )附 表 三的指 定

工程項目。一九九 九年三月，環境諮詢委員會通過這項工程計劃的環

境影響評估報告，條件是工程倡議人須 檢 討沼氣危險評估結果，包括

進行 額外 研究 (特 別是 沿斷 層 線 的情 況 )並 嚴格的 監測 計劃 ；一 旦在 研

究期間發現問題，便須就倡議的緩減措施諮詢環境影響評估小組委員

會 。 根 據 《 環 境 影 響 評 估 條 例 》， 這 項 工 程 計 劃 的 環 境 影 響 評 估 報 告

於一九九九年四月 獲得批准，條件是須於詳細設計階段檢討沼氣危險

評估結果，以及再 次評估以完全密封輸送帶系統將建築廢料運離工地

的可能性、實際路 線和影響。

6 . 我們已在詳細設計 階段檢討沼氣危險評估結果，並於二零零零年

九月完成最後的重 要檢討。檢討報告的結論是，由於在擬議發展工地

的氣體監測顯示佐 敦谷堆填區的沼氣並 無明顯擴散，故此屬低風險。

我們亦再次評估使 用輸送帶系統的可能性，而觀塘區議會已在二零零

零年十月接納經修 訂的輸送帶系統及路線建議。我們會實施已通過的

環境影響評估報告 及檢討報告的建議措施。我們估計實施這些措施的

費用為 3 , 00 0 萬元 ，這些費用已計算在整體工程計劃預算費內。

7 . 我們已在規劃及設 計階段考慮怎樣盡量減少拆建物料的數量。我

們會要求承建商盡 量循環再用挖出的泥料作為工地填料。

8 . 我們估計，這項工 程計劃會產生約 93 0 萬 立方米拆建物料，當中

約 40 萬立方米 ( 4 . 3 %)會在工地循環再 用；8 80 萬 立方米惰 性 拆 建物料

( 9 4 . 6 %)會在其他 建築工程用作公眾填 料；1 0 萬 立方米拆建廢料 ( 1 .1% )
則會卸置在堆填區 。

9. 我 們 會 要 求 承 建 商 擬 訂 廢 物 管 理 計 劃 ， 提 交 環 境 保 護 署 署 長 批

核。廢物管理計劃的內容包括適當的緩減措施以避免產生、減少、循

環再用和再造拆建物料。我們會確保工地運作符合經核准的廢物管理

計劃。我們會採用運載記錄制度，監控公眾填料及建築和拆卸廢料的

處置，以確保填料和廢料分別運往指定的公眾填土設施和堆填區。我

們會規定承建商把公眾填料與拆建廢料分開，然後運往適當的地方處

置。我們並會記錄建築和拆卸物料的處置、再用和循環再造情況，以

便監察。

對財政的影響對財政的影響對財政的影響對財政的影響

1 0 . 按付款當日價格計 算，估計這項擬議的地盤平整和相關基建工程

的總開支為 17 億 7 ,9 40 萬元。
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公眾諮詢公眾諮詢公眾諮詢公眾諮詢

11 . 我 們 在 一 九 九 八 年 十 月 向 觀 塘 臨 時 區 議 會 提 交 規 劃 及 工 程 可 行

性研究的結果和建 議。議員並不反對這項工程計劃。

1 2 . 我 們 在 一 九 九 九 年 三 月 八 日 出 席 觀 塘 臨 時 區 議 會 環 境 改 善 委 員

會 會 議 ， 以 回 答 議 員 就 佐 敦 谷 堆 填 區 堆 填 氣 體 影 響 的 提 問 。 我 們 解

釋，根據已完成的 沼氣質量危險評估，佐敦谷堆填區不會對發展區構

成危險。我們向議 員表示會在整個詳細設計階段監察及實施所需的適

當緩減措施。

1 3 . 我們在一九九九年 五月二十八日根據《城市規劃條例》公開有關

的分區計劃大綱草 圖予公眾查閱。在兩個月的展示期內，合共收到 1 2 2
份反對書。城市規 劃委員會經考慮反對意見後，決定不會因應有關反

對意見而就分區計 劃大綱草圖提出任何修訂建議。其後，行政長官會

同 行 政 會 議 於 二 零 零 零 年 三 月 二 十 八 日 通 過 了 有 關 的 分 區 計 劃 大 綱

草圖。

1 4 . 在分別根據《道路 (工程、使用及補償 )條 例》 (第 3 70 章 )及 《 水

污染管制 (排污設 備 )條例》(第 358 章 )在 憲報刊登道路及渠務工程前，

我們在二零零零年 一月二十七日諮詢了觀塘區議 會。議員並不反對這

項工程計劃，但由 於這項工程計劃及其他在這區已規劃的發展計劃均

會令該區人口增加，議員關注觀塘區的交通情況。我們向議員解釋，

交通影響評估已經 完成，我們會在該區的多條道路及多個交界處進行

改善工程，實施這 些工程可確保擬議發展不會對交通帶來不良影響。

附錄乙載有這項工 程計劃所包括的擬議道路改善工程的位置圖。

1 5 . 我們在二零零零年 五月十二日在憲報刊登了有關的道路工程，在

法定期內並無收到 反對意見。道路工程遂於二零零零年九月二十二日

根據《道路 (工程 、使用及補償 )條例》 (第 3 70 章 )獲 得通過。另外，

渠務工程亦於二零 零零年九月二十二日刊登憲報，而在法定期內並無

收到反對意見。渠 務工程遂於二零零零年十二月二十二日根據《水污

染管制 (排污設備 )條例》 (第 358 章 )獲 得通過。

1 6 . 我們在二零零零年 十月十六日再次諮詢觀塘區議會，並報告沼氣

危險評估的檢討結 果及將挖料運離工地的輸送帶系統的設計。沼氣危

險評估檢討的結果 指出，由於在擬議發展工地的氣體監測顯示佐敦谷

堆填區的沼氣並無 明顯擴散，故此屬低風險。議員不反對這項工程計

劃，但對輸送帶系 統啟用前觀塘區的交通情況表示十分關注，並要求

在從工地運送挖泥 前備妥輸送帶系統。我們同 意研究可否提早建成輸

送 帶 並 向 觀 塘 區 議 會 交 通 及 運 輸 委 員 會 匯 報 研 究 結 果 及 有 關 的 交 通

改善措施。我們在 二零零零年十一月十六日諮詢交通及運輸委員會，

委員重申他們對交 通情況十分關注，並要求及早建成輸送帶。我們在

回 應 時 同 意 研 究 地 盤 平 整 工 程 的 施 工 時 間 表 及 使 用 其 他 路 線 運 送 從

工地挖出的物料的 可行性。我們並解釋，已完成的交通影響評估結論

是道路系統可應付 工程所產生的交通量。但為紓解委員的疑慮，我們
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會在建成輸送帶系 統之前，對運載挖掘物料的泥頭車施加限制，包括

限定於非繁忙時段 才可使用泥頭車以及限制泥頭車的數量。

土地徵用土地徵用土地徵用土地徵用

1 7 . 這項工程計劃毋須 徵用土地。就這項工程清拆政府土地不會影響

任何住戶。我們會 在總目 70 1 —土地徵用項下撥款支付預算為 8 0 萬 元

的清拆費用。

附件附件附件附件

附錄甲 —工地平面 圖

附錄乙 —擬議的道 路交界處改善計劃

政府總部

房屋局

二零零一年一月






