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I 問責制問責制問責制問責制

意見意見意見意見：：：：執行董事應負責確保市區重建局（市建局）項目能夠

如期完成。

回應回應回應回應：：：：行政總監是市建局的行政主管，負責與另外兩名執行

董事一同按照市建局董事會的指示，管理市建局事務。上述

3 名執行董事須負責確保市建局項目如期完成。。。。

II 上訴機制上訴機制上訴機制上訴機制

意見意見意見意見：：：：當局應設立上訴機制，以處理市民不滿特惠補償安排

的有關投訴。

回應回應回應回應：：：：政府會設立行政上訴機制。如市民不滿地政總署署長

有關發放自置居所津貼和補助津貼的決定，可循上訴機制提

出上訴。

在有關機制下，上訴委員團全部成員均由非官方人

士出任。

住宅物業業主如不滿地政總署署長有關發放自置居

所津貼和補助津貼的決定，可在 30 天內向上訴委員團秘書

提交上訴通知書。上訴委員團秘書為公職人員。上訴委員團

的主席或副主席會提名適當的成員，以組成上訴委員會，負

責進行上訴聆訊。上訴委員會秘書一職由上訴委員團秘書兼

任。上訴委員會一般會以公開形式進行聆訊，惟有關雙方均
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同意以非公開形式進行聆訊則另作別論。

有關聆訊不拘形式。如上訴人願意親自出席聆訊，

便可在期間陳詞。上訴人亦可由他人代表陳詞。另一方面，

地政總署必須派代表出席聆訊，解釋地政總署署長所作出的

決定。上訴委員會在聆訊後會就署長的決定作出裁決。如地

政總署署長不接納有關裁決，上訴個案便會交由規劃地政局

局長覆審，並作出最後決定。

上訴委員團由 1 名主席、1 名副主席和大約 10 至 15

名成員組成。主席或副主席會聯同由主席或副主席提名的 3

名成員組成上訴委員會，負責聆訊上訴個案。上訴委員團成

員須來自各個不同界別，當中須包括專業人士和社會賢達。

上訴委員團的主席、副主席和成員均由政務司司長委任。

上訴委員會負責處理與下列事項有關的上訴個案︰

(a) 上訴人是否有資格獲得自置居所津貼和補助津貼；

(b) 個別案件中自置居所津貼和補助津貼額的計算方

法；以及

(c) 其他有關發放自置居所津貼和補助津貼的事宜。
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關於上文 (a)項，上訴委員會須考慮個案實情，並決

定在現行政策下，上訴人是否有資格獲得自置居所津貼或補

助津貼。舉例來說，上訴委員會或須決定某單位是否確實由

業主的直屬親屬佔用。

關於上文 (b)項，上訴委員會須考慮個案實情，並決

定在現行政策及已公布的估值指引下，計算自置居所津貼或

補助津貼額時是否應把有關物業的某些範圍或構築物包括

在內。

政府會制定上訴聆訊的行政規則，並就此徵詢上訴

委員團主席和副主席的意見。

III 保存文物古蹟保存文物古蹟保存文物古蹟保存文物古蹟

意見意見意見意見：：：：受市建局文物古蹟保存項目影響的業主和租戶應分別獲得補償和

安置。

回應回應回應回應：：：：受市建局文物古蹟保存項目影響的業主和租戶，會與受市建局其

他重建項目影響的業主和租戶一樣，獲得相同的對待。

IV 推行時間表推行時間表推行時間表推行時間表

意見意見意見意見：：：：市建局不應因為目前的經濟狀況，把計劃中的項目押後推行，而

政府應向市建局注資，以推行為期 20年的重建計劃。
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回應回應回應回應：：：：市區重建是政府的長遠承擔。對於香港現正面對的經濟困境，市

建局在擬備業務綱領及業務計劃時，必然會加以審慎考慮。長遠來說，

政府的目標，是務使市區重建計劃日後能夠以財政自給的方式運作。

V 土地徵集土地徵集土地徵集土地徵集

意見意見意見意見：：：：市建局只應把收回的土地出售，不應擔當發展商的角色。

回應回應回應回應：：：：市建局可按下列方式推行市區重建項目：

(a) 自行發展；

(b) 聯同私營發展商進行；或

(c) 出售所徵集的土地予私營發展商。

市建局會視乎個別情況，採用合適的方式進行有關項目。

VI 土地土地土地土地((((為重新發展而強制售賣為重新發展而強制售賣為重新發展而強制售賣為重新發展而強制售賣))))條例條例條例條例((((第第第第 545545545545條條條條))))

意見意見意見意見：：：：《土地(為重新發展而強制售賣)條例》的適用範圍狹窄，故應予

擴大，以推動由私營機構進行市區重建。

回應回應回應回應：：：：《土地(為重新發展而強制售賣)條例》由 1999年 6月起生效，迄

今只實施了一段很短的時間。政府稍後會檢討該條例的運作情況。

VII 景觀規劃政策景觀規劃政策景觀規劃政策景觀規劃政策

意見意見意見意見：：：：市區重建策略內應納入一份景觀規劃總綱圖，勾劃出

重建區內的景觀布置、休憩設施、行人路環境及康樂設施。
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回應回應回應回應：：：：為了更妥善地進行重整和重新規劃，當局已劃定 9

個涵蓋廣大面積的重建目標區，包括：

(a) 觀塘；

(b) 馬頭角；

(c) 西營盤；

(d) 深水 ；

(e) 大角咀；

(f) 荃灣；

(g) 灣仔；

(h) 油麻地；以及

( i ) 油塘。

景觀規劃是重整和重新規劃重建目標區的一項重要環節。

VIII 社區經濟活動社區經濟活動社區經濟活動社區經濟活動

意見意見意見意見：：：：社會影響評估應顧及進行市區重建對地區性經濟活動

的負面影響。

回應回應回應回應：：：：擬議重建項目的社會影響評估範圍，會涵蓋進行市區

重建對社區內存在已久的經濟活動及小型商戶的影響。

IX 以人為本的方式以人為本的方式以人為本的方式以人為本的方式

意見意見意見意見：：：：政府進行市區重建時，應採用 “以人為本 ”的方式而

非 “以樓宇為本 ”的方式。
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回應回應回應回應：：：：政府的政策是按照 “以人為本 ”的原則進行市區重

建。根據這項政策，政府的所有決定都會以人為先，目的是

要改善舊區市民的生活質素。不過，重建項目必然會涉及清

拆殘舊失修的樓宇和興建新樓宇。

X 規劃參數及指引規劃參數及指引規劃參數及指引規劃參數及指引

意見意見意見意見：：：：據悉，政府會提供一套規劃參數與財政指引的文件給

市建局，並夾附於市區重建策略之後。政府應把這份規劃參

數與財政指引文件公開，讓市民參閱。

回應回應回應回應：：：：規劃參數與財政指引載有敏感資料（包括敏感的規劃

與商業資料），一旦公開將會有損公眾利益。

XI 保存文物古蹟的項目保存文物古蹟的項目保存文物古蹟的項目保存文物古蹟的項目

意見意見意見意見：：：：我們不可為了保存古蹟，以致市區重建項目受阻延。

回應回應回應回應：：：：保存文物古蹟可能會是任何一個市區重建項目的組成

部分。有關規劃工作須在項目前期時開展。不過，我們不會

讓保存古蹟這部分的工作阻延重建項目的進度。

XII 市民的參予市民的參予市民的參予市民的參予

意見意見意見意見：：：：當局應讓市民有機會參與市區重建項目的決策工作。

回應回應回應回應：：：：當局應讓市民有機會就市區重建項目提意見。這原則

會在市區重建策略反映出來。
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XIII 重建使用率低的工業區重建使用率低的工業區重建使用率低的工業區重建使用率低的工業區

意見意見意見意見：：：：市區重建項目內應包括重建殘舊的工業區。

回應回應回應回應：：：：香港的經濟在過去二、三十年已經轉型，由以往製造

業為主轉為服務業為主，以致不少較舊的工業大廈正出現使

用率偏低的情況。

現時，都會區約有 1 600 幢工業大廈，其中大約 820

幢樓齡達到 20 年或以上。我們估計，這個樓齡組別的工業

大廈，到了 2007 年，將會增至 1 200 幢左右。這些舊工業

區不少均可重新規劃作非工業用途，及加以重建。

作為市區重建計劃工作的一部份，市建局會研究將

使用率低的舊工業區作整體重建的可行性。私營機構亦可參

與有關重建工作。

XIV 復修工作復修工作復修工作復修工作

意見意見意見意見：：：：市建局須負責復修重建目標區內的舊樓，並支付復修

保養費用。

回應回應回應回應：：：：保養物業是業主的責任，但若有需要，政府會對個別

有財務困難的人士給予支援，包括提供財政上的協助。

市建局不會負擔重建目標區業主的維修保養費用，

但會考慮引入一項修葺費用發還計劃，供土地發展公司所遺
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下 25 個未完成重建項目的業主申請。

XV 公眾諮詢報告公眾諮詢報告公眾諮詢報告公眾諮詢報告

意見意見意見意見：：：：政府應就市區重建策略的公眾諮詢工作發表報告。

回應回應回應回應：：：：政府會撰寫有關的公眾諮詢工作報告。報告會提交立

法會規劃地政及工程事務委員會審議，並載於規劃地政局網

頁上，供市民瀏覽。

XVI 社會影響評估社會影響評估社會影響評估社會影響評估

意見意見意見意見：：：：市區重建項目的社會影響評估由誰進行？

回應回應回應回應：：：：市建局負責為每個重建項目進行社會影響評估。研究

工作可由市建局進行，也可以由該局委託顧問公司、本地大

學或非政府機構進行。

XVII 社區服務隊社區服務隊社區服務隊社區服務隊

意見意見意見意見：：：：贊成設立市區重建社區服務隊的構思。重建目標區展

開重建項目之前，應先行成立有關服務隊。

回應回應回應回應：：：：過往土地發展公司曾撥款成立兩支社區服務隊，證實

服務隊有助加快市區重建的工作，並在土地發展公司與受其

重建項目影響的業主和租戶之間，建立聯繫。市建局應在 9

個重建目標區內，分別設立一隊市區重建社區服務隊，藉以

為受市建局重建項目影響的居民，提供協助和意見。各重建
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目標區展開首項重建項目之前，應盡可能先設立有關服務

隊。不過，實際安排仍須待市建局董事會決定。

市建局須就社區服務隊的經費和職責範圍，與負責

設立服務隊的非政府機構簽訂服務合約。服務隊會獨立運

作，但由市建局支付經費，並須遵守協定的指引和目標。

XVIII 重建目標區重建目標區重建目標區重建目標區

意見意見意見意見：：：： 當局如何劃定 9 個重建目標區？日後能否劃定更多

重建目標區？

回應回應回應回應：：：： 1998 年 10 月，規劃環境地政局（現已改稱“規劃

地政局”）要求規劃署為全港進行市區重建規劃研究。研究

工作已於 1999 年 9 月完成。

研究期間，規劃署考慮的因素包括個別樓宇的樓

齡、狀況和消防安全設計，並探討能否改善重建區的基礎建

設、區內環境和社區設施，結果確定了 200 個優先重建項

目。這 200 個優先重建項目集中於數個地區，有鑑於此，當

局劃定了 9個重建目標區，面積由 10公頃至 130公頃不等。

劃定重建目標區的主要目的，是為了進行整體的重新規劃和

重整工作。
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XIX 市區重建項目市區重建項目市區重建項目市區重建項目

意見意見意見意見：：：：市區老化並不是市建局可以獨力解決的問題。市建局

不應享有重建市區的特權。

回應回應回應回應：：：：雖然市建局的職責是實施政府的市區重建策略，但不

會享有進行市區重建項目的專利權。其他公營機構也可以就

市區重建提出建議。政府會個別考慮，並在適當時候給予協

助。

XX 估價指引估價指引估價指引估價指引

意見意見意見意見：：：：當局應就法定補償和特惠補償發出明確指引，供市民

參考。

回應回應回應回應：：：：地政總署即將發出估價指引，供市民參考；但在指引

定稿之前，會先徵詢香港測量師學會的意見。


