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立法會 CB(2)1076/01-02(02)號文件

立法會民政事務委員會立法會民政事務委員會立法會民政事務委員會立法會民政事務委員會

平等機會委員會購置及裝修辦事處平等機會委員會購置及裝修辦事處平等機會委員會購置及裝修辦事處平等機會委員會購置及裝修辦事處

目的目的目的目的

本文件旨在告知委員平等機會委員會 (下稱“平機會” )計劃購置

及裝修永久辦事處一事。

背景背景背景背景

2. 平機會是根據《性別歧視條例》(第 480 章)成立的法定機構，負責

執行《性別歧視條例》、《殘疾歧視條例》(第 487 章)和《家庭崗位歧視條

例》(第 527 章)的實施情況。平機會自一九九六年成立至今，一直在出租

物業內設立辦事處。由於工作量和推行的活動不斷增加，平機會租用了額

外地方以應付所需。目前，平機會租用香港灣仔會展廣場辦公大樓 20 和

22樓的單位作為辦事處，辦事處的建築樓面面積 1約為 1,533 平方米(實用

樓面面積則為 1,150平方米)。平機會每年在租金、差餉、管理費和空調費

用方面的開支為 590萬元。

購置永久辦事處購置永久辦事處購置永久辦事處購置永久辦事處

3. 根據運作經驗，平機會極需更多地方，以妥善執行各項法定職務和

職能。平機會自一九九六年九月運作至今，工作量不斷上升，而工作性質

亦愈趨複雜。平機會在一九九七年接獲的具體事項查詢和投訴個案分別為

1,568 和 495 宗。在二零零一年，具體事項查詢和投訴的數字已上升至

5,454 和 1,651 宗，比一九九七年所錄得的數字高出三倍以上。職員人數

                                                
1  建築樓面面積指所有建成的面積，包括升降機、樓梯、大堂、通道和洗手間等；實

用樓面面積則指可用面積。
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亦由平機會開始運作時的 67人增至現時 88人 2。

4. 由於增聘額外人手處理日益繁重的工作，平機會採取多項權宜措

施，例如安排職員共用辦公室和重新劃分辦公地方等，以暫時應付需要。

不過，這些安排導致辦公室環境極為擠迫。儘管平機會所需處理的個案不

斷增加，但調解室的數目卻仍與一九九六年平機會剛開始運作時相同。按

政府的標準計算，平機會職員的辦公地方比應有的少了 125平方米，加上

需要增設調解室以處理增加的個案，所以，平機會需要較大的辦公室。

5. 此外，平機會現正積極拓展培訓和顧問的職能，以協助政府、公共

機構及私營公司制訂並實施平等機會政策及程序。舉辦培訓課程所得的收

入，可以用於抵消平機會的部分開支，從而減輕政府每年向平機會提供資

助的財政負擔。為有效提供培訓服務，平機會需要 60 平方米的地方設立

培訓室。平機會又需要將其內部小型圖書館(41 平方米)擴建成一個資源中

心暨圖書館(80平方米)，以供市民，尤其是學生使用，作為促進和推行平

等機會教育的另一重要途徑。

6. 平機會已考慮租用更多辦公室地方，以配合其運作需要和各項新措

施。不過，由於目前租用的物業只有少量單位出租，因此平機會很難在同

一大廈內租用更多地方。分別在不同大廈租用辦公室的安排，非但不能盡

量利用樓面空間，亦不利於有效管理。此外，租用辦公室亦有其缺點，例

如，續租方面帶來的不明確因素以及租金的不穩定性。更重要的是遷移辦

公室往其他出租物業，往往需要長時間的裝修和還原舊址工程，從而影響

平機會向市民提供的服務，令市民感到極為不便。

7. 相反，自置物業可確保使用權得到保障，讓平機會能夠集中資源和

精力處理其法定職務和職能。自置物業的方案可讓平機會避免每次訂立新

租約或續訂租約時，受不明確因素和租金變動的影響。這個方案同時也可

節省搬遷辦事處的費用，以及還原舊址、裝修等工程的附帶開支。此外，

由於目前地產市道疲弱，寫字樓物業的價錢相對較低，因此平機會現時可

                                                
2  平機會現時共有常額職員 73 人 (包括主席 )，臨時職員 15 人。
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用較相宜的價錢自置辦事處。差餉物業估價署的統計資料顯示，自平機會

於一九九六年開始運作以來，寫字樓物業的價格已下調 63%。

面積需求面積需求面積需求面積需求

8. 平機會辦事處的即時和中期面積需求包括足夠的職員工作地方、更

多小型會議室和調解室、正式的培訓室及資源中心暨圖書館等。有關的總

面積需求摘要載於附件。附件中就平機會的即時和中期運作要求而設的地

方用途分配表，已經考慮為殘疾人士提供暢通無阻通道的準則，同時也參

照政府產業署就政府辦公地方的面積標準而訂立的。

地點和交通地點和交通地點和交通地點和交通

9. 除了投訴人和答辯人透過平機會的安排於辦事處接受調解外，還有

許多訪客前往平機會辦事處親身提出查詢和投訴。此外，平機會亦不時接待

前來參觀的學生、復康服務團體、婦女事務關注團體、海外代表團和其他社

區團體。因此，平機會辦事處應以地點適中，容易辨認，以及交通方便為選

址準則。

費用預算費用預算費用預算費用預算

10. 我們建議以下為平機會購置辦事處的準則：

(a) 物業應該地點適中、容易辨認、讓市民可乘坐公共交通工具

到達，而最重要的是物業應為殘疾人士提供暢通無阻的通

道。若實際情況許可，物業應鄰近地鐵站，而該地鐵站亦應

為殘疾人士(特別是須用輪椅者)提供暢通無阻的通道。物業並

須設有泊車設施，特別是專為殘疾人士而設的泊車位，以及

方便的上落客點；

(b) 辦公地方無須集中在同一樓層，但為更有效使用樓面面積和

方便管理，辦公室分布的樓層應愈少愈好；以及
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(c) 物業周圍的環境應與平機會的形象相配合。

11. 平機會已進行初步的選址工作，符合上述準則而又交通方便的市區

寫字樓的市價為每平方米實用面積 6 萬至 10 萬元不等。預算的叫價上限

是每平方米實用面積 83,240 元(或每平方呎建築面積 5,800 元，假設實用

率 3為 75%)。購入價預計為 1.342 億元。政府產業署估計，以目前的市道

而言，政府為平機會購置永久辦事處所需的還本期(即買價／現時每年市值

租金)，大約是 15 至 16 年。這相等於每年平均租金支出 840 萬元。以現

時租值計算，如平機會租用相同大小的辦事處，每年租金開支將為 610萬

元。不過，根據過往經驗，長遠來說，租金很可能會上調。若租金重返一

九九八至九九年度的水平，每年的租金支出則為 1,290 萬元。平機會購置

物業，政府除了可節省長期的租金開支，還可以擁有一項資產。在物色寫

字樓物業的過程中，我們會諮詢政府產業署的意見，然後才選定物業。

12. 根據承辦商向平機會提供的報價和市場資料，建築署認為，如果按

照政府的裝修標準，每平方米實用面積 6,300 元的預算裝修費用是合理

的。預算的裝修費用總額約為 1,020 萬元。

對財政的影響對財政的影響對財政的影響對財政的影響

13. 按付款當日價格計算，整項計劃的預算費用總額為 1.518 億元，分

項數字如下：

                                                
3  實用率是實用樓面面積與建築樓面面積的比率。一個建築樓面面積 1 萬平方呎的辦

公室，實用樓面面積通常是 7 500 平方呎。
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           百萬元

(a) 購買大約 1,612 平方米的辦公地方(每

平方米實用面積 83,240 元)

134.2

(b) 印花稅、買賣合約和轉讓契的律師費 5.4

(c) 設計和裝修費 (每平方米實用面積

6,300元)

10.2

(d) 傢具和設備 2.0

總計 151.8

14. 我們估計，購置的永久辦事處的管理及空調費用，每月大約是每平

方米 75 元，與現時平機會租用辦事處所支付的有關費用相若。日後每年

的經常開支總額估計約 190萬元，當中包括空調、管理和清潔費用。

15. 《性別歧視條例》賦權平機會購買和持有物業，為平機會或任何其

小組委員會提供地方，或執行平機會的職能。儘管如此，平機會承諾在未

得到政府書面批准前，不會把有關物業的任何部分出售、出租、轉讓、按

揭、抵押或贈送予任何人。平機會如停止佔用已取得的物業，物業的業權

／業權契據便會轉歸政府所有。

未來路向未來路向未來路向未來路向

16. 由於現時平機會設於會展廣場辦公大樓的辦事處將於二零零二年

十二月租約期滿，為了預留時間物色、購買和裝修新辦事處，我們擬於二

零零二年四月請工務小組委員會及財務委員會批准有關建議事項。

民政事務局

二零零二年二月



附件附件附件附件

平等機會委員會辦事處的面積需求平等機會委員會辦事處的面積需求平等機會委員會辦事處的面積需求平等機會委員會辦事處的面積需求

(按實用面積計算按實用面積計算按實用面積計算按實用面積計算)

現時租用現時租用現時租用現時租用

面積面積面積面積

即時和即時和即時和即時和

中期面積需求中期面積需求中期面積需求中期面積需求

平方米平方米平方米平方米 平方米平方米平方米平方米 註釋註釋註釋註釋

(A) 職員職員職員職員

現有職員* 596.6 721.9 (1)

職員用面積總計職員用面積總計職員用面積總計職員用面積總計 596.6 721.9

(B) 附屬地方附屬地方附屬地方附屬地方

接待處及等候區 43.7 45 (2)
會議室 61.3 80 (3)
即時傳譯室(為會議室而設) 17.6 17.6
培訓室 - 60 (4)
調解室／小型會議室／會客室 84.6 91.5 (5)
供外界律師／大律師／顧問或海

外機構借調人員使用的房間

- 20 (6)

資源中心暨圖書館 41.0 80 (7)
存放機密檔案及法律文件的檔案

室

30.0 50 (8)

存放刊物及一般物品的貯物室 30.0 60 (9)
茶水房 19.9 19.9 (10)
電腦伺服器／電話機房 16.0 24 (11)
刊物印製室 - 10 (12)
共用家具及設備區 23.0 23
電錶房 5.0 5
總務及人事室 48.0 48

附屬地方面積總計附屬地方面積總計附屬地方面積總計附屬地方面積總計 420.1 634



(C) 通道地方通道地方通道地方通道地方 133.3 179.5 (13)

職員職員職員職員、附屬地方及通道地方總面、附屬地方及通道地方總面、附屬地方及通道地方總面、附屬地方及通道地方總面

積積積積 (A)+(B)+(C)

1150.0 1535.4

加：5%供日後擴展用 - 76.8 (14)

實用樓面面積總計實用樓面面積總計實用樓面面積總計實用樓面面積總計 1150.0 1612.2

備註： *包括 88 名職員、兩名由一九九七年起在實習計劃下工作的實習

生，以及一名由二零零零年起從澳洲維多利亞州借調到香港的人員

所用的地方。
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平等機會委員會辦事處面積需求註譯平等機會委員會辦事處面積需求註譯平等機會委員會辦事處面積需求註譯平等機會委員會辦事處面積需求註譯

1. 按照公務員需用工作地方的面積標準計算，職員現時佔用的面積比應

有的少了 125.3 平方米。

2. 平機會的接待處是開放給公眾人士使用，讓他們提出查詢、投訴和索

取宣傳資料。為方便到訪人士等候接見，接待處設有等候區。如果購

置辦事處不能設於同一樓層(可能與現時的辦事處一樣佔用兩層)，則

接待處和等候區所需的面積與現址的接待處和等候區大致相若。

3. 會議室是為舉行會議、記者招待會和正式的聚會而設。但現時 61.3

平方米的會議室地方太小，不敷作會議或記者招待會之用。80 平方

米會議室的要求，是根據區議會秘書處的會議室面積標準而提出的。

以容納 40人或以下的會議室而言，每人可佔用的面積為 2.5 平方米。

4. 培訓室是為舉辦收費培訓課程，以及舉辦講座而設，使平等機會成為

社會的主流思想。擬設的培訓室如用作演講室，可容納 60 人，用作

課室則可容納 40人。

5. 現有的 6 間調解室／小型會議室／會客室不足應付愈來愈多的投訴

個案和其他相關活動。此外，由於多年來為職員提供的工作地方不

足，有部分房間被職員或借調人員或外界律師暫時使用。因此，有需

要增設一間可作調解或會客的房間。

6. 平機會亦需多設一間房間，以供處理平機會案件的外界律師、大律

師、到訪的平機會顧問或從海外機構借調的人員使用，這些人士的到

訪時間由一星期至十個月不等，視乎工作性質和有關計劃的安排而

定。這些訪客一般屬首長級人員，相等於法律顧問職級。目前，平機

會安排他們使用調解室／小型會議室／會客室，令可供處理投訴的房

間數目更加短缺，影響平機會的運作。
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7. 平機會現有的小型圖書館僅供職員使用。圖書館擬擴建為資源中心暨

圖書館，為一般市民(特別是學生)提供有關平等機會的全面和最新資

訊。中心亦將闢設一角，供訪客進行資料搜集和閱讀，觀看視聽資料，

以及利用電腦上網和搜尋書籍。

8. 平機會需要更多地方，存放不斷增加的投訴紀錄。由一九九七至二零

零零年期間，平機會每年所接獲的投訴個案增幅約為 15%，至於所存

放的各類紀錄 (例如投訴、查詢、在調解和調查過程中取得的信件和

文件證據、訴訟案件檔案等)亦較一九九七年高出五倍以上。預計平

機會將需要更多地方存放不斷增加的檔案。建議增加的地方主要用作

存放常用檔案。如有需要，平機會會嘗試把不常用並已封存的檔案存

放於辦事處以外的地方。

9. 為繼續推行公眾教育，平機會日後會製作更多不同形式的刊物，包括

實務守則、不同界別的教材資料套、為特定組別編寫的資訊產品 /自

行評估錦囊，以及新研究項目的報告。現時貯物室已沒有剩餘的空

間，部分物品更需放置在公用地方。因此，平機會需要一個較大的貯

物室，存放歷年出版的刊物和用作中央貯物室，存放有限數量的內部

使用物品，包括文具、器材、作維修及保養用的後備零件等。

10. 若購置的辦事處不能設於同一樓層(可能與現時的辦事處一樣佔用兩

層)，則須與現址一樣設有兩個茶水房。

11. 平機會需要一個較大的電腦伺服器／電話機房，以放置現有和新購的

電腦伺服器、相應的後備系統和其他電腦硬件，包括：

   局部區域網絡和經連接的集線器

   專用自動電話交換系統和話音郵件系統
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   供下列系統使用的各類伺服器：投訴處理系統、會計系統、

人力資源和薪酬系統、自動電話應答系統、通道管制保安系

統、電子郵件系統、軟件資產管理系統等

   其他電腦周邊設備，例如：網絡打印機、路由器、掃描器和

調解器

12. 平機會現時的印刷工作全是外判。擬設的刊物印製室可供內部印製小

量的活動小冊子、資料單張、邀請卡、海報等印刷品。如印製小量和

簡單的印刷品，內部處理比外判更省時和合乎成本效益。刊物印製室

將設有影印機、裝訂機、過膠機、工作台等，方便職員整理印刷品，

以便分發及大批寄出。

13. 辦事處須有 15%的通道地方，為訪客和職員提供暢通無阻的工作環

境。訪客和職員當中，有些是殘疾人士 (例如：需要使用輪椅、叉架

等用具走動或視覺受損等)。屋宇署發出的《設計手冊：暢通無阻的

通道 1997》建議走廊闊度應有 1.5 米，讓兩輛輪椅可同時通過；平機

會的辦事處設計應遵從這項建議。

14. 面積總需求已有 5%的額外面積預留作日後擴充之用，以應付中期(即

未來 5 至 7年)的運作需要。

—　　完　　—


