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I. 通過會議紀要通過會議紀要通過會議紀要通過會議紀要

(立法會CB(1)592/03-04號文件   2003年 12月 3日
第十九次會議的

紀要 )

2003年 12月 3日會議的紀要獲得確認通過。

II. 與政府當局舉行會議與政府當局舉行會議與政府當局舉行會議與政府當局舉行會議

(立法會CB(1)615/03-04(01)號
文件

  香港律師會 2003
年 12月 16日的意
見書

立法會CB(1)274/03-04(01)號
文件

  立法會秘書處擬

備的 “2003年10月
21日第十六次會
議的跟進事宜 ”

立法會CB(1)274/03-04(02)號
文件

  立法會秘書處擬

備的 “2003年10月
28日第十七次會
議的跟進事宜 ”
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立法會CB(1)600/03-04(01)號
文件

  立法會秘書處擬

備的 “2003年12月
3日 第 十 九 次 會
議的跟進事宜 ”

立法會CB(1)524/03-04(02)號
文件

  政府當局提供的

有關 “傳轉、接管
及信託 ”的文件

立法會CB(1)524/03-04(04)號
文件

  政府當局提供的

有 關 “條 例 草 案
第 11部     雜
項 條 文 ”的 補 充
文件

立法會CB(1)600/03-04(02)號
文件

  政府當局提供的

有關 “隱含契諾 ”
的補充文件

立法會CB(1)600/03-04(03)號
文件

  政府當局提供的

有 關 “條 例 草 案
第 6部   文 書

(未成年人 )”的文
件 )

2. 法案委員會進行商議工作 (會議過程索引載於
附錄附錄附錄附錄 )。

政府當局須採取的跟進行動

先前會議的續議事項

政府當局 3. 應法案委員會之請，政府當局答允採取下列行

動：

(a) 在討論有關 “傳轉、接管及信託 ”的文件 (立
法會CB(1)524/03-04(02)號文件 )時，委員
得悉，凡註冊土地、註冊押記或註冊長期

租契的兩名或多於兩名的聯權共有人之中

有一人死亡，土地註冊處處長在獲得關於

該聯權共有人死亡的證明、而遺產稅又已

繳付的情況下，會將去世的聯權共有人的

姓名從業權註冊紀錄上 “業主姓名 ”一欄刪
除。當局會在另一欄目加入適當的註釋，
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特別指出擁有權已根據條例草案第 62條傳
轉至尚存的聯權共有人。關於此點，政府

當局獲請考慮助理法律顧問所提出的以下

意見：

(i) 若聯權共有人的數目多於兩人，便有

需要按上述方式加註兩次或以上。建

議在業權註冊紀錄增設關於註冊押記

詳情的欄目，當中列出所有聯權押記

人的姓名，以便已故者的姓名可以追

查得到。

(ii) 就條例草案第 62(2)(b)條而言，政府當
局獲請研究有何方法能使物業買家直

接知道遺產稅已按照《遺產稅條例》

(第 111章 )的條文准予延期繳付。

(b) 助理法律顧問關注到是否適宜准許在根據

債權證或法定押記委任接管人時，就有關

情況註冊限制令一事。政府當局獲請跟進

委員在討論該關注事項時所提出的以下兩

點：

(i) 委員注意到，限制令會否獲得註冊，

在很大程度上視乎土地註冊處處長如

何詮釋有關法例 (例如破產清盤法 )及
／或法律文件的內容。由於將限制令

註冊會造成影響，而因限制令不當註

冊以致蒙受損失的人，又不會有任何

彌償，故此必須針對誤解有關法例及

／或法律文件的內容導致不當地註冊

限制令的情況，採取相應的保障措

施。委員認為，此類保障措施可包括：

在有需要時徵詢法律意見、發出可供

參考的相關指引，以及設立機制，以

便受影響各方的法律觀點一旦與土地

註冊處處長的法律觀點有分歧時，受

影響各方可以闡述其意見等。

(ii) 法庭委任接管人與物業擁有人簽立授
權書，兩者有類似之處，亦有不同之

處。政府當局獲請說明在土地業權註

冊制度下會如何處理授權書。



經辦人／部門

5

(c) 在討論有關 “隱含契諾 ”的補充文件 (立法
會CB(1)600/03-04(02)號文件 )時，委員得
悉，政府當局會定出一個機制，確保如某

份文書訂明數項可予註冊的事項，則由該

文書支持的主要事項一經註冊，該文書內

影響註冊土地、註冊押記或註冊長期租契

的其他事項亦同時得以註冊。委員又察

悉，助理法律顧問關注到，該等其他事項

只能涵蓋那些影響註冊土地、註冊押記或

註冊長期租契，並且在土地業權註冊制度

下可予註冊的事項，但與根據《物業轉易

及財產條例》 (第 219章 )第 35條修改隱含
契諾有關的問題，卻仍然未能解決。政府

當局獲請研究可如何處理此關注事項，以

及如何確保可從業權註冊紀錄隨時查到任

何隱含契諾的詳細資料，藉此免卻翻查有

關文書的需要。政府當局亦獲請參考外地

在此方面的做法。

(d) 政府當局獲請跟進委員和助理法律顧問在

討論有關 “第 6部     文書 (未成年人 )”的
文件 (立法會CB(1)600/03-04(03)號文件 )時
所提出的以下兩點：

(i) 條例草案第 61(3)條規定，如某未成年
人在業權註冊紀錄中註冊為註冊土地

的擁有人，則須在該未成年人的姓名

之後加上 “未成年人 ”字樣。助理法律
顧問認為，物業擁有人的身份，即有

關擁有人是一名未成年人，還是精神

上喪失行為能力的人等，應由處置雙

方的律師負責確定。政府當局並未能

充分證明有需要在條例草案中訂立條

文，來特別照顧擁有人未成年的情

況，故此，當局應重新研究是否有此

需要。

(ii) 倘第 61(3)條現有的寫法維持不變，便
應設立機制，以便在有關的未成年人

到達法定年齡時，將 “未成年人 ”字樣
刪去。就此，一名委員提議可採用另

一寫法，加入 “minor until (date)(到 (日
期 )年滿 18歲 )”的字樣。
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律師會提交的意見書

4. 主席請委員留意香港律師會 (律師會 )2003年
12月 16日的意見書。律師會提出意見，指 “午夜改制 ”是
實施《土地業權條例草案》最佳和最切實可行的方案。

若 “午夜改制 ”不獲接受，則律師會會支持採用另一可行
方案，即 “白晝改制 ”計劃。委員關注到該項擬議計劃對
條例草案所造成的影響。余若薇議員指出，倘沒有律師

的支持，新的土地業權註冊制度將無法運作，但與此同

時，若政府當局接納擬議的計劃，該計劃也會為土地業

權註冊制度帶來重大改變，以致需要對條例草案的內容

作大幅改寫，以及進行新一輪諮詢。在此情況下，法案

委員會要在今屆立法會任期於 2004年 7月結束前完成條
例草案的審議工作，似乎不大可能。

政府當局

5. 為方便法案委員會考慮未來工作路向，主席請

政府當局與律師會澄清 “白晝改制 ”計劃的細節，並請政
府當局提供文件，載述這項計劃的綱要，以及根據政府

當局的評估，採用該計劃對條例草案會有何影響，包括

條例草案受影響的部分和需作修正的範圍，以供法案委

員會在 2004年 1月 13日的會議上研究。土地註冊處處長答
應提供有關文件。

秘書須採取的跟進行動

秘書

6. 主席指出，律師會委聘了顧問公司，對香港律

師彌償計劃的保險安排進行檢討。司法及法律事務委員

會曾在 2003年 12月 18日的會議上審議有關此項檢討的報
告，而報告內容亦觸及《土地業權條例草案》。主席指

示將該報告的相關部分翻譯成中文，並於 2004年 1月 13日
舉行下次會議之前送交法案委員會委員參閱。

會議安排

7. 主席提醒委員，法案委員會已安排在 2004年 1月
舉行兩次會議。在 2004年 1月 13日的下次會議上，法案委
員會將審議由政府當局提供的有關 “白晝改制 ”計劃的文
件及任何其他文件。在 2004年 1月 30日的會議上，法案委
員會將審議由政府當局提供的文件，當中匯報當局就條

例草案涉及的主要政策事宜與有關各方，包括律師會進

行磋商的進展。法案委員會將因應該文件所載，考慮未

來的工作路向。
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III. 其他事項其他事項其他事項其他事項

8. 議事完畢，會議在上午 9時 45分結束。

立法會秘書處

議會事務部 1
2004年 1月 9日



附錄附錄附錄附錄

《土地業權條例草案》委員會《土地業權條例草案》委員會《土地業權條例草案》委員會《土地業權條例草案》委員會

第二十一次會議過程第二十一次會議過程第二十一次會議過程第二十一次會議過程

日日日日　　　　期︰期︰期︰期︰ 2003年年年年 12月月月月 19日日日日 (星期星期星期星期五五五五 )
時時時時　　　　間︰間︰間︰間︰ 上午上午上午上午 8時時時時 30分分分分
地地地地　　　　點︰點︰點︰點︰ 立法會大樓會議室立法會大樓會議室立法會大樓會議室立法會大樓會議室A

時間標記時間標記時間標記時間標記 發言者發言者發言者發言者 主題主題主題主題 需要採取需要採取需要採取需要採取

的行動的行動的行動的行動

000000-000045 主席 致歡迎辭及序辭

000046-000058 主席 通過2003年12月3日會議的紀要

000059-000242 主席

政府當局

(a) 提 述 香 港 律 師 會 ( 律 師
會 )2003年 12月 16日的意
見書 (立法會CB(1)615/03-
04(01)號文件 )

(b) 政府 當 局承 諾 最遲會 在
2004年 1月底，就律師會提
出採用 “白晝改制 ”計劃的
建議作書面回應

000243-000349 主席

政府當局

提述政府當局有關 “傳轉、接
管 及 信 託 ”的 文 件 (立 法 會
CB(1)524/03-04(02)號文件 )

000350-001203 主席

助理法律顧問

政府當局

就聯權共有人死亡時產生的

傳轉進行討論：

(a) 助理法律顧問關注到下述
安排：凡註冊土地、註冊

押記或註冊長期租契的兩

名或多於兩名的聯權共有

人之中有一人死亡，土地

註冊處處長在獲得關於該

聯權共有人死亡的證明、

而遺產稅又已繳付的情況

下，會將去世的聯權共有

人的姓名從業權註冊紀錄

上 “業主姓名 ”一欄刪除。

政府 當 局須 按 會

議紀要第 3(a)(i)段
所載 採 取跟 進 行

動
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時間標記時間標記時間標記時間標記 發言者發言者發言者發言者 主題主題主題主題 需要採取需要採取需要採取需要採取

的行動的行動的行動的行動

當局會在另一欄目加入適

當的註釋，特別指出擁有

權已傳轉至尚存的聯權共

有 人 。 助 理 法 律 顧 問 認

為，若聯權共有人的數目

多於兩人，上述安排便不

會如表面看來那麼簡單；

而且採取上述安排，也不

易 追 查 得 到 死 者 的 姓 名

(條例草案第 62條及立法
會 CB(1)524/03-04(02) 號
文件第 9段 )

(b) 政府當局建議作出上文 (a)
項所述安排的理據

(c) 助理法律顧問關注到，物
業買家如何能直接知道遺

產稅已按照《遺產稅條例》

(第 111章 )的條文准予延
期繳付。政府當局說明準

買家如何會在處理有關處

置的過程中，得知可能徵

收遺產稅一事 (條例草案
第 62(2)及 70條 )

政府 當 局須 按 會

議 紀 要 第 3(a)(ii)
段所 載 採取 跟 進

行動

001204-002439 主席

余若薇議員

助理法律顧問

政府當局

(a) 助理法律顧問關注到是否
適宜准許在根據債權證或

法定押記委任接管人時，

就有關情況註冊限制令

(b) 接管的法律性質 (立法會
CB(1)524/03-04(02) 號 文

件第 21及 22段 )
 
(c) 委員關注到在土地業權註

冊制度下會如何處理授權

書 ( 立 法 會 CB(1)524/03-
04(02)號文件第 25段 )

政府 當 局須 按 會

議 紀 要 第 3(b)(i i)
段所 載 採取 跟 進

行動
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時間標記時間標記時間標記時間標記 發言者發言者發言者發言者 主題主題主題主題 需要採取需要採取需要採取需要採取

的行動的行動的行動的行動

(d) 委員認為，限制令會否獲
得註冊，在很大程度上視

乎土地註冊處處長如何詮

釋有關法例及／或法律文

件的內容，故此必須針對

因誤解文意而導致不當地

註冊限制令的情況，採取

相應的保障措施

政府 當 局須 按 會

議 紀 要 第 3(b)(i)
段所 載 採取 跟 進

行動

002440-002833 主席

余若薇議員

助理法律顧問

政府當局

就政府當局有關 “第 11部   
雜項條文 ”的補充文件 (立法會
CB(1)524/03-04(04)號文件 )進
行討論：

(a) 就 立 法 會 CB(1)524/03-
04(04)號文件第 12段所作
出的澄清以及對該文件附

件的提述

(b) 委員 贊 成政 府 當局的 建
議，把條例草案第 96條中
“application for the registration
of any matter”的中文本修改
為 “要求將任何事項註冊
的 申 請 ”( 立 法 會

CB(1)524/03-04(04) 號 文

件第 10段 )

002834-003714 主席

助理法律顧問

政府當局

就政府當局有關 “隱含契諾 ”的
補 充 文 件 (立 法 會 CB(1)600/
03-04(02)號文件 )進行討論：

(a) 委員關注，在有關轉移或
法定押記的備註欄內記錄

隱含契諾的做法，會否影

響有關契諾的可強制執行

性 ( 立 法 會 CB(1)600/03-
04(02)號文件第 4段 )
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(b) 政府當局承諾提出委員會
審議階段修正案，確保如

某 份 文 書 訂 明 數 項 可 予

註冊的事項，則由該文書

支 持 的 主 要 事 項 一 經 註

冊，該文書內影響註冊土

地、註冊押記或註冊長期

租 契 的 其 他 事 項 亦 同 時

得以註冊

(c) 助 理 法 律 顧問 關 注 下 述
問題：上文 (b)項所述的其
他事項，只能涵蓋那些影

響註冊土地、註冊押記或

註冊長期租契，並且在土

地業權註冊制度下可予註

冊的事項；與根據《物業

轉易及財產條例》 (第 219
章 )第 35條修改隱含契諾
有關的問題尚未解決；以

及仍然未能隨時從業權註

冊紀錄查到隱含契諾的詳

細資料，藉此免卻翻查有

關文書的需要

政府 當 局須 按 會

議紀要第 3(c)段所
載採取跟進行動

003715-004831 主席

余若薇議員

葉國謙議員

助理法律顧問

就政府當局有關 “第 6部   
文 書 ” 的 文 件 ( 立 法 會

CB(1)600/03-04(03)號文件 )進
行討論：

(a) 助理法律顧問關注到，如
某未成年人在業權註冊紀

錄中註冊為註冊土地的擁

有人，則須在該未成年人

的姓名之後加上 “未成年
人 ”字樣 (條例草案第 61(3)
條 )

政府 當 局須 按 會

議 紀 要 第 3(d)(i)
段所 載 採取 跟 進

行動



5

時間標記時間標記時間標記時間標記 發言者發言者發言者發言者 主題主題主題主題 需要採取需要採取需要採取需要採取

的行動的行動的行動的行動

(b) 助理法律顧問認為，物業
擁有人的身份，即有關擁

有人是一名未成年人，還

是 精 神 上 喪 失 行 為 能 力

的人等，應由處置雙方的

律師負責確定；而政府當

局並未能充分證明有需要

在條例草案中訂立條文，

來特別照顧擁有人未成年

的情況，故此，當局應重

新研究是否有此需要

(c) 政府當局解釋，訂立上文
(a)項所述的條文，用意是
為財產承受人提供保障

(d) 委員關注到沒有機制容許
在有關的未成年人到達法

定年齡時，將 “未成年人 ”
字樣刪去，以及有關可如

何設立這個機制的意見

政府 當 局須 按 會

議 紀 要 第 3(d)(i i)
段所 載 採取 跟 進

行動

004832-011445 主席

余若薇議員

譚耀宗議員

秘書

政府當局

就律師會的意見書進行討論：

(a) 委員 對 律師 會 建議採 用
“白 晝 改 制 ”計 劃 (“該 計
劃 ”)的意見

(b) 需要與律師會澄清該計劃
的細節

(c) 要求政府當局提供下述資
料：該計劃的綱要，以及

根據政府當局的評估，採

用該計劃對條例草案會有

何影響，包括條例草案受

影響的部分和需作修正的

範圍

政府 當 局須 按 會

議紀要第 5段所載
採取跟進行動
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(d) 委員關注到該計劃對法案
委員會未來工作路向的影

響

(e) 會議安排，以及政府當局
需提供文件，說明上文 (c)
項所述的資料，以供法案

委員會在 2004年 1月 13日
的會議上研究

(f) 提述在司法及法律事務委
員會 2003年 12月 18日會議
上審議的、有關香港律師

彌償計劃保險安排的檢討

報告

秘書 須 按會 議 紀

要第 6段所載採取
跟進行動

立法會秘書處

議會事務部 1
2004年 1月 9日


