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HPLB/LTB Paper 01/04

《土地業權條例草案》條例草案委員會《土地業權條例草案》條例草案委員會《土地業權條例草案》條例草案委員會《土地業權條例草案》條例草案委員會

對律師會的對律師會的對律師會的對律師會的 ‘白晝白晝白晝白晝 ’改制建議的初步回應改制建議的初步回應改制建議的初步回應改制建議的初步回應

目的目的目的目的

本文件對律師會 2003年 12月 16日信中建議的 ‘白晝 ’改制制度提出初步
回應 。 本 文 件 特 別 扼 要 說明 上 述 建 議 須 對 現 時 條例 草 案 作 出 的 更 改 的 性

質。

背景背景背景背景

2. 律師會在其 2003 年 12 月 16 日信件的附件概述他們的建議，該信件載
於本文件附件 A，以供參考。該建議的要點如下﹕ -

(a) 所有物業會被載於一個臨時註冊紀錄內﹔

(b) 由條例草案生效日期起，任何新的不成文權益都不可針對土地強制
執行﹔

(c) 由生效日期起計 12 年內，臨時業權可被根據提交註冊警告書所提
出的申索推翻﹔

(d) 12 年後，除非有人提交針對註冊的警告書，否則物業會被轉至正
式的業權註冊紀錄，並受彌償計劃保障﹔

(e) 在過渡期不會有自願轉制或正式註冊新物業。

對現行條例草案的影響對現行條例草案的影響對現行條例草案的影響對現行條例草案的影響

3. 如果律師會的建議獲採納，則政府須對現行條例草案作出更改。附件 B
表列政府初步評估有關更改的範圍。

初步評估初步評估初步評估初步評估

4. 律師會的建議嘗試找出一個解決方法，把大部分物業轉至業權註冊紀

錄，並在轉制過程期間不會出現喪失實在但沒有註冊的權利的風險，而這

些風險須由政府或律師承擔。該建議以收回土地的時限為準則，目的是在

轉制前終絕可能出現的索償權利。這方面類似早前建議的 15 年轉制期。然
而，建議更跨進一步，打算採納一個附加制度針對首次註冊提出警告書。

新建議會為對物業權益提出申索的人提供渠道，防止他因首次註冊而喪失

權利 (如果他打算或正透過法庭確立他的權利的話 )。針對首次註冊而提出警
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告書是英國業權法例的特色。律師會建議除非已經展開法律程序以解決警

告書內載的事宜，否則該等警告書應在 12 個月後失效。

5. 該建議要求在批予註冊業權前的 12 年期間，所有物業都須載於臨時註
冊紀錄。我們對這樣做能否帶來益處存疑。載於臨時註冊紀錄的物業正如

在現行制度下一樣看來須受所有沒有註冊的申索的規限。此外，載於臨時

註冊紀錄的物業不會受條例草案的更正及彌償條文保障。情況並沒有真正

改變而具充分理由支持創造新的詞語。建議的主要內容似乎是要防止在條

例草案生效後設定任何新的沒有註冊的權益，這一點可以透過現行的契約

註冊制度處理，即在有關期限後將物業轉至業權註冊。因此，實在沒有必

要開立一個臨時註冊紀錄。

6. 建議沒有包括在新例生效和轉至業權註冊期間設立的新物業 (即根據任
何政府租契批出的土地 )直接轉至業權註冊紀錄的條文。我們看不到有任何
有力理據延遲為新物業作出業權註冊。

7. 有關建議不容許提出任何自願轉制的申請，也沒有說明必須強制申請的

情況。

8. 政府正向律師會就其建議尋求進一步澄清，並會於 1 月 30 日向條例草
案委員會詳細匯報。

2004 年 1 月
房屋及規劃地政局
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附件附件附件附件 B﹕採納律師會的﹕採納律師會的﹕採納律師會的﹕採納律師會的 ‘白晝改制白晝改制白晝改制白晝改制 ’建議需對建議需對建議需對建議需對《土地業權條例草案》作出更改的初步評估《土地業權條例草案》作出更改的初步評估《土地業權條例草案》作出更改的初步評估《土地業權條例草案》作出更改的初步評估

部 /條 須作出的更改 備註

1 .  第 1 部第 2 條 新加入 ‘臨時業權 ’， ‘臨時業權註冊紀錄 ’及 ‘針對轉制的警告
書 ’的定義。

現 時 沒 有 界 定 這 些 詞 語 的

意思。須檢討現行的定義以

確保一致。

如同意不需要臨時業權，則

只需要界定 ‘針對首次註冊
警告書 ’的意思。

2 .  新部 新設部分以涵蓋臨時業權，這部分需包括﹕

1 .  條例生效時，禁止任何新的不成文權益具對物效力。
2 .  條例生效時，把所有土地轉至臨時業權。
3 .  臨時業權性質的定義。
4 .  訂出不適用於臨時業權的條例草案條文 (例如第 81 條和

82 條 )。
5 .  《物業轉易及財產條例》如何適用於臨時業權。
6 .  針對首次註冊的警告書的條文。

如同意不需要臨時業權，則

只需第 1 及 6 項。

如使用臨時業權，很多現行

條文包括第 21、22、23(2 )、
24、 26 及 29 便須修改以配
合這個情況。如不使用臨時

註冊紀錄，則可避免作出該

等修改。

3 .  新部 新設部分涵蓋在 12 年後將所有物業 (下述物業除外 )轉至業
權註冊紀錄﹕

( a )  針對該等物業首次註冊的警告書仍然生效﹔及
( b )  為該等物業遞交註冊的文書仍未妥為註冊。

另 一 選 擇 是 在 第 2 部 插

入，取代第 12 及 13 條。

4 .  第 2 部，第 12、
13 條

廢除 由 ‘白晝改制 ’的機制取代。

5 .  第 11 部，附表 2 作出相應修訂以廢除《土地註冊條例》及規例


