
立法會CB(1)1544/03-04(01)號文件

《土地業權條例草案》委員會《土地業權條例草案》委員會《土地業權條例草案》委員會《土地業權條例草案》委員會

政府當局在政府當局在政府當局在政府當局在 2003年年年年 4月至月至月至月至 2004年年年年 4月初期間月初期間月初期間月初期間

提供的文件載述的修正建議摘要提供的文件載述的修正建議摘要提供的文件載述的修正建議摘要提供的文件載述的修正建議摘要

(截至 2004年 4月 14日的情況 )

A部部部部： 個別條文／項目的修正建議個別條文／項目的修正建議個別條文／項目的修正建議個別條文／項目的修正建議

B部部部部：：：： 其他修正建議其他修正建議其他修正建議其他修正建議

C部部部部：：：： 就就就就 “白晝改制白晝改制白晝改制白晝改制 ”機制作出規定的修正建議機制作出規定的修正建議機制作出規定的修正建議機制作出規定的修正建議



A部部部部：：：： 個別條文／項目的修正建議個別條文／項目的修正建議個別條文／項目的修正建議個別條文／項目的修正建議

條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 12(1)條 對條例草案作出修

正，以反映下述政

策目的：在未能就

某物業發出妥善業

權 證 明 書 的 情 況

下，將無須為該物

業申請首次註冊。

政府當局建議對第 12(1)條作下
述修正：

(a) 刪去 “在符合第 (2)款的規
定下， ”；

(b) 在 (a)(i)段，在 “出 ”之後加
入  

“(無法遵從第 (2)款者
除外 )”；及

(c) 在 (b)段，在 “時提出 ”之後
加入  

“(無法遵從第 (2)款者
除外 )”。

有關 “回應草擬問
題 及 助 理 法 律 顧

問提出的問題 ”的
文件

(立法會CB(1)2305/02-
03(10)號文件)
(英文本在 2003年
7月 29日發出 )
(中文本在 2003年
8月 1日發出 )

第 12(4)條 在 “土地 ”的定義中
以 “及 ”字取代 “或 ”
字。

政府當局建議把 “土地 ”的定義
修改為：

“土地 ”不包括有以下情況的地
段部分  

(a) 該地段已拆分為不分割份

數；及及及及

(b) 該部分並未獲編配土地的

不分割份數。

有 關 “ 轉 制 機 制
  補充資料 ”的
文件

(立法會CB(1)1986/02-
03(02)號文件)
(英文本在 2003年
6月 17日發出 )
(中文本在 2003年
6月18日發出 )

第 14(2)條 清楚訂明該條款所

述的文件和權益，

在註冊後對買方具

約束力。

政府當局打算對第 14(2)條作出
修正 ， 內容 與 下 文所 述 對 第

21(2)條作出的修正相若，當中
會有一些適當改動。

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件)
(在 2003年 9月 29日
發出 )

第 21條 在為顯示在多於一

名聯權共有人相繼

去世後權益傳轉的

情況的業權註冊紀

錄樣本作最後定稿

時，研究可如何處

這方面的政策目的是，聯權共

有人死亡時產生的傳轉，會在

已去世聯權共有人死亡當日生

效。第 21條將會作出修正。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

理委員關注的以下

事項：

(a) 根據現行做法，

聯權共有人死

亡時產生的傳

轉，會在已去

世聯權共有人

死亡當日藉法

律的施行而生

效。政府當局

建 議 修 改 第

62(2)(b)條所述
在新的土地業

權註冊制度下

聯權共有人死

亡時產生傳轉

的先決條件，

訂明必須令土

地註冊處處長

信納遺產稅已

經繳付，或信

納有充分保證

會 繳 付 遺 產

稅，而此保證

足令遺產稅署

署長滿意。這

樣一來，便不

清楚哪個日期

(例如已去世聯
權共有人死亡

的日期，還是

業權註冊更改

的日期 )應視為
擁有權傳轉至

尚存的聯權共

有人的日期。

在上述兩個日

期之間擁有權

的法律地位為

何，情況亦不

清楚；及

(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

(b) 在此方面恐怕

會有點不妥：

若傳轉在已去

世聯權共有人

死 亡 當 日 生

效，便會抵觸

第 21條，因為
當 中 訂 明 “ 任
何轉移或傳轉

一經註冊， [土
地 ]即歸屬成為
該土地擁有人

的人 ”；若傳轉
在業權註冊更

改當日生效，

則會違反普通

法原則，因為

根據普通法，

聯權共有人死

亡時產生的傳

轉是在已去世

聯權共有人死

亡當日生效。

第 21條及
相關條文

改善第 21條及相關
條 文 的 結 構 和 寫

法，以便用一項單

獨的條文，以簡明

扼要的用語清楚述

明註冊的效力和任

何例外情況。

政府當局會考慮對第 21條及相
關條文作出適當修正，改善目

前的寫法，以較簡明扼要的用

語清楚述明註冊的效力和任何

例外情況。

有關 “條例草案第
6部    文書 (未
成年人 )”的文件
(立法會CB(1)600/03-
04(03)號文件)
(英文本在 2003年
12月 17日發出 )
(中文本在 2003年
12月 18日發出 )

第 21(2)條 改善第 21(2)條的草
擬方式，清楚訂明

該條款所述的文件

和權益，在註冊後

對買方具約束力。

政府當局會修正第 21(2)條，清
楚訂明當某項轉移或傳轉根據

第 21條註冊後，第 21(2)條所述
的各項權益便會對買方具約束

力。

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件)
(在 2003年 9月 29日
發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 22(2)條 清楚訂明該條款所

述的文件和權益，

在註冊後對買方具

約束力。

政府當局打算對第 22(2)條作出
修正 ， 內容 與 上 文所 述 對 第

21(2)條作出的修正相若，當中
會有一些適當改動。

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件)
(在 2003年 9月 29日
發出 )

第 24(4)條 第 24(4) 條 提 述 原
訟 法 庭 的 命 令 。

若 嚴 格 理 解 該 條

文 ， 任 何 其 他 法

庭 (例如上訴法庭 )
的命令均不足以達

到有關效果。律師

會指出，這種顯然

不合常規的情況，

亦見於條例草案多

項其他條文。

政府當局現正詳細考慮草擬的

問題，並會一併研究這點。

有關 “對法案委員
會 收 到 的 意 見 書

的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2305/02-
03(09)號文件)
(英文本在 2003年
7月 29日發出 )
(中文本在 2003年
8月 1日發出 )

第 29(1)條 因 “設立 ”一詞而產
生的詮釋問題。

政府當局或會參考新南威爾斯

州的《 1900年土地財產法令》
第 41(1)條，對條例草案第 29(1)
條作出修正，以消除因 “設立 ”
一詞而產生的一些詮釋問題。

第二份有關 “對其
他問題的回應 ”的
文件

(立法會CB(1)1057/03-
04(03)號文件)
(在 2004年 2月 23日
發出 )

第 30條 應否在第 30條中加
入 “ 不 知 情 ” 的 字
眼。

政府當局同意，為符合條例草

案的目的，即讓買方免受知悉

原則的不利影響，第 30條應予
以修正，將 “但該買方對有關的
違 反 信 託 並 不 知 情 ”一 句 刪
去。

有 關 “知 情 原 則 ”
的文件

(立法會CB(1)2305/02-
03(07)號文件)
(英文本在 2003年
7月 29日發出 )
(中文本在 2003年
7月 30日發出 )

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件 )
(在 2003年 9月 29日
發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 30條 修 改 第 30條 中 “受
託人以其受託人身

分 ”一語，令條文更
清楚明確。

政府當局同意對第 30條作適當
修正，使該條文與第 69條有連
繫，從而令條文更清楚明確。

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件)
(在 2003年 9月 29日
發出 )

第 32(1)及
96(5)條

在第 32(1)條中使用
“故意失責 ”及在第
96(5)條 中使 用 “無
合理辯解 ”，可能會
造 成 不 一 致 的 情

況。

政 府 當 局 建 議 在 第 32(1) 及
96(5)條中採用 “無合理辯解 ”作
為劃一標準。

第二份有關 “對其
他問題的回應 ”的
文件

(立法會CB(1)1057/03-
04(03)號文件)
(在 2004年 2月 23日
發出 )

第 34條 (a) 確保押記令在

重新註冊後會

保留其優先次

序。

政府當局建議對第 34條作出適
當修正，清楚訂明若押記令或

待決案件重新註冊，則其優先

次序可追溯至其首次註冊的日

期。

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件)
(在 2003年 9月 29日
發出 )

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

(b) 在草擬上文所

述第 34條的修
正建議時，清

楚 列 出 在 第

34(1)條所訂的
5年 期 屆 滿 之
前及之後，押

記令或待決案

件重新註冊的

法律效力，以

及押記令或待

現正透過擬備委員會審議階段

修正案處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

決案件在重新

註冊後的優先

次序。

第 43條 在土地業權註冊制

度下會如何處理已

摒除、改變或擴大

的隱含契諾。

政府當局的計劃是把已摒除、

改變或擴大的契諾及任何新的

契諾，與導致該等契諾產生的

轉移或押記一併註冊。根據《物

業轉易及財產條例》 (第 219章 )
第 35(2)條摒除、改變或擴大隱
含契諾這一事實，會記錄在有

關轉 移 或法 定 押 記的 備 註 欄

內。目前並無條文訂明上述機

制。政府當局將提出修正案，

清楚訂明這個機制，目的是確

保如某份文書訂明數項可予註

冊的事項，則由該文書支持的

主要事項一經註冊，該文書內

影響註冊土地、註冊押記或註

冊長期租契的其他事項亦同時

得以註冊。

此外，政府當局會考慮加入一

項類似新南威爾斯州的《 1900
年土地財產法令》第 75及 80(1)
條的條文，藉此將《物業轉易

及財產條例》第 35條與條例草
案的條文連繫起來。政府當局

亦 會 參 考 新 南 威 爾 斯 州 的

《1900年土地財產法令》第 41(1)
條，對條例草案第 29(1)條作出
修正，以消除因 “設立 ”一詞而
產生的一些詮釋問題。

有 關 “隱 含 契 諾 ”
的補充文件

(立法會CB(1)600/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2003年
12月 17日發出 )
(中文本在 2003年
12月 18日發出 )

第二份有關 “對其
他問題的回應 ”的
文件

(立法會CB(1)1057/03-
04(03)號文件)
(在 2004年 2月 23日
發出 )

第 43及
43(a)條

在土地業權註冊制

度下，隱含契諾會

在所轉移的有關權

益註冊後生效，而

不是在有關文件註

冊後生效，因此不

宜在第 43(a)條中訂
明，條例草案的條

文並不影響《物業

轉易及財產條例》

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

(第 219章 )第 35條
( 隱 含 契 諾 ) 的 實
施。關於此點：

(a) 應 考 慮 對 第

43(a)條和條例
草案內其他相

關條文作出修

正，使其切合

實際情況；及

(b) 應與助理法律

顧問聯絡，探

討可如何改善

第 43 條 的 寫

法，以清楚說

明隱含契諾會

在所轉移的有

關權益註冊後

生效此項政策

目的。

第 43條 關於政府當局建議

對第 29(1)條作出修
正 ， 以 消 除 因 “設
立 ”一 詞 而 產 生 的
一些詮釋問題，助

理法律顧問認為，

關乎業權契諾的第

43 條 亦 應 作 出 修
正。應考慮助理法

律顧問的意見。

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 44(1)(a)
(ii)條

(a) 檢討第44(1)(a)(ii)
條，並考慮是

否適宜規定賣

方須向買方提

供業權註冊紀

錄上當時有效

的記項所提述

的任何文書的

副本、印刷本

或節錄。

第 44(1)(a)(ii)條會藉提出委員
會審議階段修正案予以修正。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

(b) 鑒於政府當局

建議對第 81條
作出修正，訂

明可針對業權

因偽造而改變

的情況更正業

權註冊紀錄，

以維護無辜的

前擁有人的利

益，應考慮就

偽 造 個 案 而

言，是否需要

保留文書的正

本以供查閱，

而在決定在土

地業權註冊制

度下有哪些文

件 須 予 保 留

時，應與香港

律師會商討此

點。

第 51條 研究第 51條的草擬
方式能否達致有關

政策目的，即不改

變對公契所載契諾

的有效性及可強制

執行性作出規管的

現行法律。

第 51條將予以修正，以澄清《物
業轉易及財產條例》第 39、 40
及 41條的施行，不會受該條文
的任何部分影響 (條例草案作出
修訂的範圍除外 )。

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件)
(在 2003年 9月 29日
發出 )

第 62(1)條 改善第 62(1)條的寫
法，清楚表明以下

政策目的：就聯權

共有人死亡時產生

的傳轉而言，餘下

的聯權共有人或承

租人持有物業，須

受與已去世聯權共

有人死亡之前相同

的權利及產權負擔

所規限，但亦享有

該等權利及產權負

擔的利益。

政府當局會考慮改善第 62(1)條
的寫法，以清楚表明此項政策

目的。

有關 “傳轉、接管
及信託 ”的文件
(立法會CB(1)524/03-
04(02)號文件)
(在 2003年 12月 8日
發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 62(2)條 第 62(2) 條 中 “ 處
長……不得遵守第
(1)款 ”一句，寫法頗
為奇怪，因為此句

似乎要求土地註冊

處處長不要遵守條

例草案某些部分的

規定。應考慮以一

個較恰當的用詞取

代上述“遵守”一詞。

將會提出委員會審議階段修正

案，修正第 62(2)條。
有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 62(2)(a)條 註冊押記並非一項

應課遺產稅的土地

權益，因此未必需

要在第 62(2)(a)條中
提述。

政府當局同意有關意見，並會

對第 62(2)(a)條作出適當修正。
有關 “傳轉、接管
及信託 ”的文件
(立法會CB(1)524/03-
04(02)號文件)
(在 2003年 12月 8日
發出 )

第 62(2)(b)條 有何方法能使物業

買家直接知道遺產

稅已按照《遺產稅

條例》 (第 111章 )的
條 文 准 予 延 期 繳

付。

政府當局認為，即使買方知道

遺產稅只是准予延期繳付，也

不會消除物業可能有的產權負

擔。政府當局建議 (惟須得到遺
產 稅 署 署 長 的 批 准 )修 改 第
62(2)(b)條所述的先決條件，訂
明必須令土地註冊處處長信納

遺產稅已經繳付，或信納有充

分保證會繳付遺產稅，而此保

證足令遺產稅署署長滿意。

第二份有關 “對其
他問題的回應 ”的
文件

(立法會CB(1)1057/03-
04(03)號文件)
(在 2004年 2月 23日
發出 )

第 65條 一如第 62(1)條的情
況，改善第 65條的
寫法，以便清楚表

明在死亡時產生的

傳轉除令擁有權改

變外，並不會改變

現狀此項政策目的

(亦即在註冊土地的
擁有人死亡後，註

冊為擁有人的遺產

代理人持有有關土

地，須受與以往一

模一樣的權利及產

權負擔所規限 )。

政府當局會考慮改善第 65條的
寫法，以清楚表明此項政策目

的。

有關 “傳轉、接管
及信託 ”的文件
(立法會CB(1)524/03-
04(02)號文件)
(在 2003年 12月 8日
發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 68條 是否需要把根據法

庭命令以受託人身

份對註冊土地享有

權利的人，納入第

68 條 的 涵 蓋 範 圍
內。

政府當局會考慮就此點對條例

草案作出適當修正。

有關 “傳轉、接管
及信託 ”的文件
(立法會CB(1)524/03-
04(02)號文件)
(在 2003年 12月 8日
發出 )

第 69條 修 改 第 69 條 的 標
題，清楚表明不得

記入業權註冊紀錄

的是信託的詳情，

而非信託本身。

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 69(2)條 考 慮 對 第 69(1) 及
(2)條作出修正，清
楚表明兩者均須受

條例草案與限制令

有關的條文規限。

政府 當 局會 考 慮 作出 適 當 修

正，清楚表明第 69(2)條不會影
響將可能載有信託詳情的限制

令或警告書記入業權註冊紀錄

內。

有關 “傳轉、接管
及信託 ”的文件
(立法會CB(1)524/03-
04(02)號文件)
(在 2003年 12月 8日
發出 )

第 70(1)條 考慮修改第 70(1)條
的中、英文本前半

部分的寫法，使該

條文更清楚明確。

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 73條 在現行契據註冊制

度和土地業權註冊

制度下針對不當註

冊而提出的申索應

彼此一致。

若委員同意第 73條的內容，政
府當局會就此建議對《土地註

冊條例》 (第 128章 )作出適當的
相應修訂。

有關 “錯誤註冊的
警告書 ”的補充文
件

(立法會CB(1)274/03-
04(06)號文件)
(在2003年11月10日
發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 73條 “wrongful”(“錯誤的 ”)
及 “wrongfully”(“錯 誤
地 ”)這兩個用詞的
中文本未能準確地

反映兩詞的涵義。

政府當局會對第 73條的中文本
提出適當的修正案。

有關 “錯誤註冊的
警告書 ”的補充文
件

(立法會CB(1)274/03-
04(06)號文件)
(在2003年11月10日
發出 )

第 74(1)條 關注到第 74(1)條並
無指明原訟法庭在

甚麼情況下可作出

命令，制止將註冊

土地的任何交易註

冊。

政府當局建議修正第 74(1)條，
採用《 2002年英國土地註冊法
令》第 46(1)條所訂的準則，就
是若 “這樣做是有需要或可以
達到保障與註冊產業權或押記

有關的權利或申索的目的 ”，法
庭便可如此行事。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 77(1)條 關注到土地註冊處

處長根據第 77(1)條
作出限制令的權力

範圍並不明確：

(a) 雖然政府當局

指出，土地註

冊處處長只有

在享有註冊土

地的權益的人

呈遞申請後，

以及在其信納

該註冊土地的

擁有人的權力

應受到限制的

情況下，才可

行 使 有 關 權

力，但此點並

無在第 77(1)條
中清楚反映出

來；及

政府當局建議採用《 2002年英
國土地註冊法令》第 42條所訂
的準則，當中會作出一些適當

改動。土地註冊處處長只有在

信納土地或押記的擁有人或租

契的承租人進行該土地、押記

或租契的交易的權力應受到限

制後，才可將限制令記入業權

註冊紀錄，藉以：

(a) 防止註冊產業權或押記的

處置無效或不合法；或

(b) 保障與註冊產業權或押記

有關的權利或申索。

政府 當 局亦 會 採 納英 國 的 做

法，以界定有權提出申請的人

士，並採用《 2002年英國土地
註冊法令》第 43(1)條的模式，
以便任何人均可在下述情況下

提出申請：

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

(b) 關注到土地註

冊處處長獲賦

權執行若干類

似司法職能，

並享有高度酌

情權，而其權

力似乎非常廣

泛，以致可以

基於一些不是

直接關乎註冊

權益的理由而

作出限制令。

(a) 該 人 是 有 關 的 註 冊 所 有

人，或有權獲註冊為這類

所有人的人；

(b) 有關的註冊所有人，或有

權獲註冊為這類所有人的

人同意提出申請；或

(c) 在其他情況下該人有充分

利害關係作出有關記項。

第 77(1)條 探討第 77(1)條以其
現有的草擬方式而

言，能否充分反映

有關的政策目的及

土地註冊處處長的

權力範圍；若否，

應研究可如何改善

該條文的寫法。

將會擬備委員會審議階段修正

案，以體現政府當局的意向。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 77(1)(a)條 第 77(1)(a)條中 “申
請 ”一 詞 是 指 限 制
令的註冊申請，還

是其他類別的申請

(例 如 業 權 註 冊 申
請 )， 此 點 並 不 清
楚。

察悉此點。該詞原擬僅指將限

制令 記 入業 權 註 冊紀 錄 的 申

請。現正在委員會審議階段修

正案中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 80條 第 80條以其現有草
擬方式而言，並未

賦權土地註冊處處

長當在業權註冊紀

錄中註冊為註冊土

地擁有人的未成年

人 到 達 法 定 年 齡

時，將在業權註冊

將會在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

紀錄中該未成年人

的姓名之後加上的

“未成年人 ”此項附
註刪除。

(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 80(1)條 (a) 考慮在第 80(1)
條中加入新的

(c)項，訂明該
條 文 的 (a) 或
(b)項沒有涵蓋
的其他情況。

(b) 在擬備上述委

員會審議階段

修正案時，考

慮委員的意見，

就是新的 (c)項
的涵蓋範圍應

局限於所建議

的事項，以及

作出更正的權

力應由土地註

冊處處長本人

行使，而不可

轉授予他人。

政府當局同意在第 80(1)條中加
入新的 (c)項，訂明如因文書上
的錯誤而導致業權註冊紀錄出

錯或有所遺漏，土地註冊處處

長在獲提供相關支持文件的情

況下 ， 可更 正 有 關錯 誤 或 遺

漏。

察悉此點。將會在委員會審議

階段修正案中處理。

有關 “處長對業權
註 冊 紀 錄 作 出 更

正 ”的文件
(立法會CB(1)274/03-
04(05)號文件)
(英文本在 2003年
11月 6日發出 )
(中文本在 2003年
11月 7日發出 )

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第 81條 針對業權因偽造而

改變的情況，更正

業權註冊紀錄，以

維護無辜的前擁有

人的利益。

政府當局會提出修正案，訂明

就所有註冊土地而言，

(a) 如藉偽造促使擁有權改變

(即藉假冒簽名、偽造文件
或偽造記項或結合以上任

何 情 況 促 成 的 轉 移 或 傳

轉 )，業權註冊紀錄將予以
更正，以維護無辜的前擁

有 人 的 利 益 。 在 此 情 況

下，不知情的註冊擁有人

會獲得彌償，款額最高可

達條例草案所訂的上限金

額；及

有關 “主要問題的
立場報告 ”的文件
(立法會CB(1)968/03-
04(02)號文件)
(在 2004年 2月 12日
發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

(b) 至於其他欺詐個案，如法

庭認為若不針對現時的註

冊擁有人更正業權註冊紀

錄會有欠公正，則可就該

等欺詐個案作出更正，但

是否這樣做會由法庭酌情

決定。在此情況下，任何

不知情的一方如因更正業

權註冊紀錄而喪失業權，

均有權獲得彌償，款額最

高可達條例草案所訂的上

限金額。

第 81條 (a) 在條例草案中

清 楚 界 定 “ 偽
造 ”一 詞 的 涵
義。

(b) 當擬備委員會

審議階段修正

案，以實行政

府當局提出的

建議，即改變

法庭作出更正

的權力，訂明

可針對藉偽造

促使擁有權改

變的情況，更

正業權註冊紀

錄，以維護無

辜的前擁有人

的利益時，應

考慮大律師公

會 在 2003 年 4
月 23日的意見
書 ( 立 法 會
CB(1)1517/02-
03(07)號文件 )
中對業權保障

一事提出的意

見。

(a) 現正在委員會審議階段修

正案中，處理為 “偽造 ”一
詞下定義的事宜。

(b) 察悉此點。現正在委員會

審議階段修正案中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

(c) 關於政府當局

建議為更正業

權註冊紀錄設

定一段 12年的
時效期，考慮

該段年期是否

應只由擁有人

得悉有關偽造

事件的日期起

計算，以及應

否在某些特殊

情況下容許延

長該段年期，

以顧及擁有人

在 12年的時效
期內可能不在

香港或尚未成

年的情況。

(c) 將在委員會審議階段修正

案中處理。

第 81條 大律師公會對偽造

個案方面的建議表

示歡迎，但對於就

其他個案給予法庭

如此大的酌情權卻

有保留。該會亦請

大家留意支持針對

偽造的申索所需的

證據，以及因此而

需要保存若干紀錄

的問題。律師會認

同大律師公會的意

見。

在重新草擬第 81條的過程中，
政府當局會探討一項令人關注

的事項，就是要為法庭行使酌

情權 而 定出 較 明 確的 考 慮 範

圍。

有關 “對轉制機制
及 更 正 條 文 作 出

修訂的諮詢報告 ”
的文件

(立法會CB(1)1230/03-
04(04)號文件)
(在 2004年 3月 8日
發出 )

第 81條 香 港 會 計 師 公 會

認為第 81條的擬寫
方式有點混亂。

政府當局稍後會與法案委員會

研究第 81條的擬寫方式。
有關 “對法案委員
會 收 到 的 意 見 書

的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2305/02-
03(09)號文件)
(英文本在 2003年
7月 29日發出 )
(中文本在 2003年
8月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 81條 提供文件，回應委

員所提出的下列關

注事項：

(a) 委員關注到，

某物業的原擁

有 人 “A” 多 年
前在欺詐事件

中喪失其物業

擁有權，該擁

有 權 落 入 “B”
手中，其間有

關物業曾售予

“C”，繼而轉售
予 “D”。在此情
況下，“A”是否
仍可向原訟法

庭申請對業權

註冊紀錄作出

更正。雖然政

府當局聲稱原

擁有人可以這

樣做，但委員

質疑第 81條有
否就此作出規

定 。 根 據 第

81(1)條，原訟
法庭可藉指示

將業權註冊紀

錄上所載或所

遺漏的記項刪

除、修訂或記

入 (視屬何情況
而定 )，而命令
更正該業權註

冊 紀 錄 。 然

而，該條內 “記
項 ”一 詞 似 乎
僅指當時有效

的記項。

(b) 委員察悉，政

府當局表示會

現正大幅修正第 81條。政府當
局擬消除因原有條文而引起問

題的根源。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

根據判例法，

來決定 “欺詐 ”
一詞的詳盡意

思。因此，他

們關注到該詞

的涵義範圍可

能 會 不 時 改

變。應列舉在

業權註冊方面

作出 “欺詐 ”行
為的一些典型

例子。

(c) 第 81(4) 條 訂
明，原訟法庭

就應否更正業

權註冊紀錄而

行使其酌情權

時，可考慮包

括 “各 方 的 困
難 ”等因素。委
員關注到這項

規定可能會造

成不明朗的情

況。應提供資

料，闡述外地

在這方面的做

法。

(d) 關於香港大律

師公會關注到

應 否 採 用 “ 是
否 知 情 ”這 項
驗證準則，作

為決定原訟法

庭是否有權命

令更正業權註

冊紀錄的法定

準則一事，政

府當局獲請就

此點作出書面

回應。
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 81(3)條 律 師 會 認 為 ， 第

81(3)條應就註冊押
記的擁有人申請更

正業權註冊紀錄作

出規定。該條文的

擬寫方式，尤其是

第 (3)(c)款，似乎過
於繁複晦澀，混淆

不清。可簡化及改

善該條文的寫法，

以達到預期效果。

政府當局認為，凡註冊押記的

擁有人沒有物業業權，其權益

便不 應 根據 第 81(3)條 予 以 處
理。政府當局稍後會與法案委

員會研究該條文的擬寫方式。

有關 “對法案委員
會 收 到 的 意 見 書

的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2305/02-
03(09)號文件)
(英文本在 2003年
7月 29日發出 )
(中文本在 2003年
8月 1日發出 )

第 81(5)、 83
及84(2)(b)條

第 81(5)條訂明，在
任何並非因第 8(3)
條提述的任何人的

錯誤或遺漏而須作

出更正的個案中，

如土地註冊處處長

被加入為一方，則

處長無須支付各方

在有關法律程序中

招致的訟費，以及

任何一方在有關法

律程序中蒙受的損

害。鑒於政府當局

表示，該等訟費及

損害賠償的申索須

藉申請彌償提出，

而這個政策目的會

在 有 關 規 例 中 訂

明，委員關注到，

條例草案的有關條

文 ( 包 括 第 83 及
84(2)(b)條 )並 未 能
清楚顯示該等費用

可 從 彌 償 基 金 討

回。應檢討有關條

文的寫法，以確保

能 夠 清 楚 反 映 此

點。

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

第 84條 銀行公會主要關注

到就喪失擁有權設

定 彌 償 上 限 的 規

定。該會憂慮若更

正業權註冊紀錄，

銀行便會喪失物業

押記的保證。

政府 當 局現 正 考 慮提 出 修 正

案，規定土地註冊處處長就喪

失擁有權而支付彌償時，須顧

及註冊押記。

有關 “對轉制機制
及 更 正 條 文 作 出

修訂的諮詢報告 ”
的文件

(立法會CB(1)1230/03-
04(04)號文件)
(在 2004年 3月 8日
發出 )

第 88條 第 88條的政策目的
及該條文賦予土地

註冊處處長的權力

範圍並不清楚。

這方面的政策目的是，土地註

冊處 處 長只 應 在 面對 法 律 問

題，而該等問題對於他根據條

例草案履行職務、行使權力及

執行職責有廣泛重要性的情況

下，才採取第 88條所訂明的做
法。處長必須向法庭提出完備

合理的理由，解釋他為何要向

法庭尋求指示，而不依賴其法

律顧問的意見行事；否則，法

庭可拒絕就其申請作出指示。

政府當局同意目前第 88條的寫
法未 能 明確 反 映 這個 政 策 目

的，因此會對這項條文相應提

出適當的修正案。

有關 “土地註冊處
處長的權力 (其他
問題 )”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(03)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 2日發出 )

第 88條 土地註冊處處長應

只就某一個案的法

律原則，而非根據

目前第 88條所訂，
“凡 有 疑 問 或 難 題
或本條例並無作出

規定的事項時 ”，向
原 訟 法 庭 尋 求 指

示。在此方面，應

參考英國和威爾斯

的《 1925年土地註
冊法令》及新南威

爾斯州的《 1900年
土地財產法令》中

的相關條文。由於

《 1925年 土 地 註 冊
法令》的相關條文

在作出規定時兼顧

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )



20

條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

受影響各方，故此

較為可取。

第 88條 第 88條是在條例草
案第 10部這個關於
上訴的部分內，但

土地註冊處處長是

否只在處理上訴個

案時，才會行使該

條文所訂的權力，

此點並不清楚。

第 88條原擬作為一項對整條條
例草案一般適用的條文。政府

當局同意應把第 88條移至條例
草案內一個適當的位置，而該

條文的標題亦應予以修改。

有關 “土地註冊處
處長的權力 (其他
問題 )”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(03)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 2日發出 )

第 95條 第 95條對 “呈請 ”的
提述已不合時宜，

因為市民大眾現在

甚少會藉呈請，就

業權問題向原訟法

庭提出申請。

政府當局同意可從第 95條中刪
去對呈請的提述，並會在稍後

擬備所需的修正案。

有關 “第 11部  
雜項條文 ”的文件
(立法會CB(1)274/03-
04(07)號文件)
(在2003年11月10日
發出 )

第 95條 就第 95條所涉程序
訂立規則。

規管向原訟法庭提出申請的規

則，由終審法院首席法官負責

訂立 (第 91條 )。有關規則會在條
例草 案 獲通 過 成 為法 例 後 擬

備。

有關 “第 11部  
雜項條文 ”的文件
(立法會CB(1)274/03-
04(07)號文件)
(在2003年11月10日
發出 )

第 96(1)條 改善第 96(1)條的中
文本，因為委員認

為當中的 “尋求將 ”
是一些多餘的中文

字眼。

法律草擬專員建議把第 96條中
“application for the registration of any
matter”的中文本修改為 “要求將
任何事項註冊的申請 ”。

有關 “條例草案第
11部    雜 項
條文 ”的補充文件
(立法會CB(1)524/03-
04(04)號文件)
(在 2003年 12月 8日
發出 )

第 96(7)條 委員關注到，第96(7)
條 中 “application for
the registration of any
matter”一 句 的 中 文
本 (“尋求將任何事
項註冊的申請 ”)，寫
法累贅。就此，應

考慮改善此句的中

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

文本。一名委員建

議採用下述較簡明

的寫法：“要求註冊
任何事項的申請 ”。

(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

第100(1)(zi)條 是否適宜賦權土地

註冊處處長為彌償

基金借入款項。

土地註冊處處長應獲賦權為彌

償基金的目的借入款項，而不

是為 彌 償基 金 借 入款 項 。 第

100(1)(zi)條會相應作出修正。

有關 “條例草案第
11部    雜 項
條文 ”的補充文件
(立法會CB(1)524/03-
04(04)號文件)
(在 2003年 12月 8日
發出 )

第 102條 關 於 政 府 當 局 表

示，訂立第 102條是
為了照顧在條例草

案獲得通過直至土

地業權註冊制度開

始實施的一段期間

再作任何相應修訂

的需要，應考慮以

附屬法例的形式提

出此類相應修訂建

議，由立法會按先

審議後訂立的程序

審批。

政府當局會在委員會審議階段

修正案中，訂明房屋及規劃地

政局局長可修訂附表 2，以處理
若干事宜，但會指明須藉附屬

法例形式處理的實質問題。

有關 “對法案委員
會 提 出 但 尚 待 解

決的事項的回應 ”
的文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英文本在 2004年
3月 31日發出 )
(中文本在 2004年
4月 1日發出 )

附表 2
第 37項

《電車條例》 (第 107
章 )擬議第 6(7)條提
述 “土 地 的 擁 有 人
或持有人 ”及 “該土
地的承按人 ”，但可
能需要作出修改，

因 為 該 等 描 述 在

《土地註冊條例》下

雖屬適當，惟根據

《土地業權條例》是

否正確卻成疑問，

尤其是在土地業權

註冊制度下，似乎

只 有 押 記 可 予 註

冊，而條例草案並

無提及按揭。

會作出修改，把《土地業權條

例》所指的土地擁有人及該土

地的任何承押記人包括在內。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

附表 2
第 38項

建議修訂《遺產稅

條例》 (第 111章 )第
18(2)條，使遺產稅
署 署 長 能 夠 根 據

《土地業權條例》將

申請註冊，以便發

出押記通知。該項

修訂建議可能需要

作出修改，因為在

土地業權註冊制度

下，獲註冊的不是

申請，而是有關的

土地權益。

政府當局會修改條例草案中對

通知的提述，以顧及遺產稅署

署長只能遞交申請而不可將申

請註冊的事實。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 39項

建議修訂《稅務條

例 》 (第 112章 )第
56A(1)條，以包括
根據《土地註冊條

例》或《土地業權

條例》註冊的任何

文書上所示的聯權

擁有人或分權擁有

人，規定他們須為

所作出的一切作為

負責。該項修訂建

議 似 乎 意 味 根 據

《土地業權條例》，

註冊制度仍屬契據

及 文 書 的 註 冊 制

度。

會作出修改，以包括在根據《土

地業權條例》備存的業權註冊

紀錄或根據《土地註冊條例》

註冊的任何文書內看似是聯權

擁有人或分權擁有人的任何人

士。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 41項

建議修訂《印花稅

條例》 (第 117章 )第
15(3)(a)條，表明若
《土地註冊條例》或

《土地業權條例》所

指的文書是根據第

5(1)或 13(2)條加蓋
印花，或屬當中提

及的買賣協議，則

土地註冊處處長可

將該文書註冊。該

項修訂建議似乎意

會作出修改，表明若支持文書

是根據第 5(1)或 13(2)條加蓋印
花， 或 屬當 中 提 及的 買 賣 協

議，則土地註冊處處長可將《土

地註冊條例》所指的有關文書

或《土地業權條例》所指的有

關事項註冊。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

味土地業權註冊制

度仍屬文書的註冊

制度。

附表 2
第 51及 52項

僅在《收回土地條

例》 (第 124章 )第 4A
及 6(1)(a)條中加入
對 “《 土 地 業 權 條
例》 ”的提述，未能
反映事實上在土地

業權註冊制度下，

獲 註 冊 的 不 是 文

書，而是有關的產

業權或權益。

會作出修改，以包括任何根據

在《土地註冊條例》下註冊的

文書而對該土地擁有產業權或

權益的人，或任何對該土地擁

有的產業權或權益已根據《土

地業權條例》記入業權註冊紀

錄的人。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 53項

建議修訂《地稅及

地價 (分攤 )條例》
(第 125章 )第 2條中
“擁有人 ”的定義，
以包括根據《土地

註冊條例》或《土

地業權條例》註冊

的任何按揭的承按

人。該項修訂建議

並無考慮到事實上

根據《土地業權條

例》，只有押記才

可予註冊。

會作出修改，以包括根據《土

地註冊條例》註冊的按揭的承

按人或根據《土地業權條例》

註冊的押記的承押記人。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 53項

建議修訂《地稅及

地價 (分攤 )條例》
(第 125章 )第 2條中
“有 關 權 益 ”及 “分
段 ”的定義，以包括
根據《土地註冊條

例》或《土地業權

條 例 》 註 冊 的 文

書。該項修訂建議

並不準確，因為這

樣有關提述便會變

成 “……根據《土地
業權條例》註冊的

文書 ”。

會作出修改，以包括根據《土

地註冊條例》註冊的文書或根

據《土地業權條例》註冊的事

項。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

附表 2
第 62項

建議修訂《政府土

地權 (重收及轉歸補
救 )條例》(第 126章 )
第 2條 中 “擁 有 人 ”
的定義，以包括根

據《土地註冊條例》

或《土地業權條例》

註冊的承按人。然

而，在條例草案下

可予註冊的只是押

記，而不是按揭。

會修改《政府土地權 (重收及轉
歸補救 )條例》 (第 126章 )第 2條
中 “擁有人 ”的定義，以包括根
據《土地業權條例》註冊的押

記的承押記人及根據《土地註

冊條 例 》註 冊 的 按揭 的 承 按

人。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 71至 74項

在現行契據註冊制

度和新的土地業權

註冊制度下針對不

當註冊而提出的申

索應彼此一致。

若委員同意第 73條的內容，政
府當局會就此建議對《土地註

冊條 例 》作 出 適 當的 相 應 修

訂。

有關 “錯誤註冊的
警告書 ”的補充文
件

(立法會CB(1)274/03-
04(06)號文件)
(在2003年11月10日
發出 )

附表 2
第 72(b)項

反 映 下 述 政 策 目

的：在未能就某物

業發出妥善業權證

明書的情況下，將

無須為該物業申請

首次註冊。

政府當局建議修正《土地註冊

條例》擬議新訂第 23(1A)條，
刪去 “適用 ”而代以 “提及 ”。

有關 “回應草擬問
題 及 助 理 法 律 顧

問提出的問題 ”的
文件

(立法會CB(1)2305/02-
03(10)號文件)
(英文本在 2003年
7月 29日發出 )
(中文本在 2003年
8月 1日發出 )

附表 2
第 79項

建議修訂《新界土

地契約 (續期 )條例》
( 第 150 章 ) 第 7(1)
條，以包括根據《土

地註冊條例》或《土

地業權條例》註冊

的文書。該項修訂

建議可能需要作出

修改，因為在土地

業權註冊制度下，

獲註冊的應是有關

權益。

會作出修改，以包括根據《土

地註冊條例》註冊的文書或根

據《土地業權條例》記入業權

註冊紀錄的事項。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

附表 2
第 81項

建議修訂《新界 (可
續 期 政 府 租 契 )條
例 》 (第 152章 )第
4(4)(a)條，提述《土
地註冊條例》或《土

地業權條例》所指

的任何按揭。該項

修訂建議可能需要

作出修改，因為條

例 草 案 只 提 述 押

記。

會修改為 “根據《土地業權條
例》註冊的任何押記 ”。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 83項

《律師 (一般 )事務費
規則》(第 159章，附
屬 法 例 )的 相 應 修
訂，應交由律師會

處理，作為實施土

地業權註冊制度的

整 體 安 排 的 一 部

分。

政府當局同意由律師會負責有

關規則的修訂工作。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 87至 99項

應清楚指明《物業

轉易及財產條例》

(第 219章 )第 35條不
適用於註冊土地的

轉移。只有業權註

冊才會隱含相關的

契諾。

政府當局會考慮該項作出修改

的建議。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 89項

建議修訂《物業轉

易及財產條例》第

14(3)(c)條，以包括
把說明條件已獲符

合的摘記，記入根

據《土地註冊條例》

備存並關乎有關土

地的土地註冊紀錄

內，或記入根據《土

地業權條例》備存

並關乎有關土地的

業權註冊紀錄內。

該項修訂建議提述

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

根據《土地註冊條

例》備存的土地註

冊紀錄，但由於該

條 例 並 無 界 定 “土
地 註 冊 紀 錄 ”的 涵
義，故此有需要澄

清該詞的涵義。

附表 2
第 91及 92項

與其對《物業轉易

及財產條例》第 16
及 17條作出相應修
訂，更可取的做法

是以另一條文訂明

註冊土地的轉移。

政府當局會考慮該項作出修改

的建議。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 94項

研究條例草案第 51
條的草擬方式能否

達 致 有 關 政 策 目

的，即不改變對公

契所載契諾的有效

性及可強制執行性

作出規管的現行法

律；以及對《物業

轉易及財產條例》

第 41(9)條作出相應
修訂。

政府當局建議修訂《物業轉易

及財產條例》第 41(9)條，表明
載有契諾的公契如已根據《土

地業權條例》的規定註冊，則

契諾承諾人的業權繼承人，以

及藉 或透過契諾承諾人或其

業權繼承人而取得業權的人，

不論是否知悉該契諾的存在，

仍須受該契諾約束。條例草案

附 表 2第 94項 會 相 應 作 出 修
正，以實施這項建議。

有關 “對草擬問題
的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2501/02-
03(03)號文件)
(在 2003年 9月 29日
發出 )

附表 2
第 95項

與其按建議對《物

業 轉 易 及 財 產 條

例》第 42(2)條作出
相應修訂，應考慮

加入另一條文，以

涵蓋註冊土地。

政府當局會考慮該項作出修改

的建議。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 100項

《土地交易 (淪陷時
期 )條例》(第 256章 )
第 2條中 “土地註冊
處 註 冊 紀 錄 冊 ”的
新 定 義 提 述 “根 據
《土地註冊條例》備

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

存 的 土 地 註 冊 紀

錄 ”，但該條例沒有
界 定 “土 地 註 冊 紀
錄 ”的涵義。

(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 103及
104項

《地下鐵路 (收回土
地 及 有 關 規 定 )條
例 》 (第 276章 )第
4(5) 及 6(8) 條 的 修
訂 建 議 提 述 “根 據
《土地註冊條例》備

存 的 土 地 註 冊 紀

錄 ”，但該條例沒有
界 定 “土 地 註 冊 紀
錄 ”的涵義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 108項

《註 冊 受 託 人 法 團

條例》(第 306章 )第 7
條的相應修訂建議

提述 “根據《土地註
冊條例》備存的土

地註冊紀錄 ”，但該
條 例 沒 有 界 定 “土
地 註 冊 紀 錄 ”的 涵
義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 111項

建議修訂《區域法

院規則》(第 336章，
附屬法例H)第 47號
命令第 7(4)(b)條規
則 ， 以 包 括 根 據

《土地業權條例》將

證明書註冊。該項

修訂建議偏離土地

業權註冊制度的權

益註冊原則。應考

慮用一新段落涵蓋

涉及在土地業權註

冊制度下註冊的土

地的情況。

政府當局會考慮該項作出修改

的建議。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

附表 2
第114、115
及116項

《已拆卸建築物 (原
址重新發展 )條例》
(第337章 )第3(2)(a)、
4(2)(b) 及 6(2) 條 的
修 訂 建 議 提 述 “根
據《土地註冊條例》

備存的土地註冊紀

錄 ”，但該條例沒有
界 定 “土 地 註 冊 紀
錄 ”的涵義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 119及
120項

《建築物管理條例》

(第 344章 )中 “業主 ”
定 義 及 該 條 例 第

5(5)(c)(iii) 條 的 修

訂 建 議 提 述 “根 據
《土地註冊條例》備

存 的 土 地 註 冊 紀

錄 ”，但該條例沒有
界 定 “土 地 註 冊 紀
錄 ”的涵義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 124項

建議修訂《建築物

管理條例》附表 3第
3(5)(a)段，以包括根
據《土地註冊條例》

或《土地業權條例》

註冊的任何文書。

該項修訂建議與事

實不符，因為在土

地 業 權 註 冊 制 度

下，獲註冊的不是

文書，而是有關的

產業權或權益。

政府當局會考慮該項作出修改

的建議。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 125項

《建築物管理條例》

附表 8第 13(c)(iii)段
的修訂建議提述根

據《土地註冊條例》

備存的土地註冊紀

錄，但該條例沒有

界 定 “土 地 註 冊 紀
錄 ”的涵義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

附表 2
第134、135
及136項

《道路 (工程、使用及
補償 )條例》 (第 370
章 )第 13(5)、 15(8)
及 35條的修訂建議
提述根據《土地註

冊條例》備存的土

地註冊紀錄，但該

條 例 沒 有 界 定 “土
地 註 冊 紀 錄 ”的 涵
義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 140及
141項

建議修訂《污水隧

道 (法定地役權 )條
例 》 (第 438章 )第
4(2)(d)及 5(1)條，以
包括根據《土地註

冊條例》或《土地

業權條例》註冊的

文書。上述修訂建

議可能需要作出修

改，因為當中提述

根據《土地業權條

例》註冊的文書。

政府當局會考慮該項作出修改

的建議。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第 145及
146項

《土 地 排水 條 例 》

(第 446章 )第 37(7)(a)
及 44條的修訂建議
提述根據《土地註

冊條例》備存的土

地註冊紀錄，但該

條 例 沒 有 界 定 “土
地 註 冊 紀 錄 ”的 涵
義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )

附表 2
第158、159
及160項

《鐵路條例》 (第 519
章 )第 18(4)、 20(8)
及 40條的修訂建議
提述根據《土地註

冊條例》備存的土

地註冊紀錄，但該

條 例 沒 有 界 定 “土
地 註 冊 紀 錄 ”的 涵
義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

附表 2
第 167項

《消防安全 (建築物 )
條例》 (第 572章 )第
14(1) 及 (2) 條 的 修
訂 建 議 提 述 根 據

《土地註冊條例》備

存 的 土 地 註 冊 紀

錄，但該條例沒有

界 定 “土 地 註 冊 紀
錄 ”的涵義。

“土地註冊紀錄 ”一詞會修正為
“註冊紀錄 ”。《土地註冊條例》
第 21、 24及 28條亦採用同一提
述。

有關 “條例草案附
表 1及 2”的文件
(立法會CB(1)468/03-
04(01)號文件)
(英文本在 2003年
12月 1日發出 )
(中文本在 2003年
12月 4日發出 )
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條文編號／條文編號／條文編號／條文編號／

項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

 條 例 草 案 應 否 訂

立一項條文，清楚

述 明 任 何 人 一 旦

註 冊 為 物 業 擁 有

人，即享有絕對業

權，但在某些情況

下，例如當買方知

道 出 售 物 業 的 人

是 一 名 未 成 年 人

的 時 候 ， 則 屬 例

外。

政府當局會考慮對條例草案作

出適當修正。

有 關 “條 例 草 案 第
6部    文書 (未
成年人 )”的文件
(立法會CB(1)600/03-
04(03)號文件)
(英 文 本 在 2003年
12月 17日發出 )
(中 文 本 在 2003年
12月 18日發出 )

 任 何 人 如 因 政 府

僱 員 的 錯 失 而 蒙

受損失，是由政府

直接作出補償，還

是 透 過 彌 償 基 金

獲得補償，這點並

不清楚。

政府當局擬在規管彌償基金的

規例中，清楚述明當彌償付款

是因土地註冊處人員的錯誤或

遺漏而招致時，土地註冊處營

運基金 (即政府 )會向彌償基金
發還該筆款項。

有關 “彌償計劃 :政
府的角色 ”的文件
(立法會CB(1)2207/02-
03(05)號文件)
(英文本在2003年7月
15日發出 )
(中文本在2003年7月
16日發出 )

 反 映 下 述 政 策 目

的 ： 根 據 條 例 草

案，彌償基金是支

付 彌 償 的 唯 一 資

金來源。

政府 當 局擬 在 有 關規 例 中 指

明，根據條例草案，彌償基金

是支付彌償的唯一資金來源。

有 關 “彌 償 基 金 的
運作情況    補
充資料 ”的文件
(立法會CB(1)2464/02-
03(03)號文件)
(英文本在2003年9月
17日發出 )
(中文本在2003年9月
18日發出 )

 律師會關注到，該

會 轄 下 的 專 業 彌

償 基 金 未 必 可 向

彌 償 基 金 討 回 就

土 地 註 冊 處 造 成

的 損 失 所 支 付 的

款項。

政府當局的用意是，若專業彌

償保險人就因土地註冊處人員

的錯誤或遺漏而造成的損失支

付了賠償，該保險人有權向土

地註冊處討回該筆付款。政府

當局正研究應否及如何修正條

例草 案 ，以 清 楚 反映 這 個 用

意，並會就此徵詢律師會的意

見。

有 關 “對 彌 償 意 見
書的回應 ”的文件
(立法會CB(1)2207/02-
03(07)號文件)
(英文本在2003年7月
15日發出 )
(中文本在2003年7月
16日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

有關 “對律師會 2003
年 6月 27日 意 見 書
的 初 步 回 應 ”的 文
件

(立法會CB(1)2207/02-
03(08)號文件)
(英文本在2003年7月
15日發出 )
(中文本在2003年7月
16日發出 )

 界 定 彌 償 基 金 運

作 規 例 所 載 各 項

規定的範疇。

彌償基金規例會訂明：

 設立彌償基金；

 按照財政司司長指示給予

土地註冊處處長的權力；

 向基金支付的款項 (將界定
為包括土地註冊處營運基

金 因 第 82(1)(b)條 所 規 定
的 彌 償 付 款 而 支 付 的 款

項，以及與該筆款項有關

的費用 )；

 從基金支付的款項；

 財政年度及帳目規定；及

 匯報規定。

有 關 “對 法 案 委 員
會提出但尚待解決

的 事 項 的 回 應 ”的
文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英 文 本 在 2004年
3月 31日發出 )
(中 文 本 在 2004年
4月 1日發出 )

 有 需 要 保 留 支 持

文件。

政府當局認為，若採納 “白晝改
制 ”機制，以及按建議改變法庭
就偽造個案更正註冊業權的權

力，便有需要強制保留某些業

權文件，以供日後參考。為此，

可規定現時的註冊擁有人把某

些主要業權文件 (例如轉讓契 )
保留一段適當的時間；如交易

所涉金額超過 3,000萬元，則須
保留所有業權契據及文件。若

容許不保存契據，在與業權有

關的法律訴訟或糾紛中，一旦

涉及文件或簽署的真確性等問

第 二 份 有 關 “對 其
他 問 題 的 回 應 ”的
文件

(立法會CB(1)1057/03-
04(03)號文件)
(在 2004年 2月 23日
發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

題，便可能會對失責的人構成

不利的證據推定。

 告 知 法 案 委 員 會

會 把 哪 幾 類 土 地

界 定 為 “ 新 土

地 ”，並舉例說明
土 地 在 甚 麼 情 況

下 會 被 視 為 新 土

地，在甚麼情況下

不 被 視 為 新 土

地。

委員會審議階段修正案會列明

有關的定義。基本上，如任何

新批土地的契約載有條文，訂

明接受土地的人須為在批地前

存在的任何權益負責，則該新

批土地不會被視作 “新土地 ”，
而須透過 “白晝改制 ”的程序轉
至新制。

有 關 “對 法 案 委 員
會提出但尚待解決

的 事 項 的 回 應 ”的
文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英 文 本 在 2004年
3月 31日發出 )
(中 文 本 在 2004年
4月 1日發出 )
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項目編號項目編號項目編號項目編號

關注事項關注事項關注事項關注事項 政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議政府當局提出的修正建議 有關文件有關文件有關文件有關文件

 就 “白 晝 改 制 ”機
制作出規定

加入新的附表 3，當中載列所有
規管以下事項所涉法律及程序

的詳細條文：在12年的過渡期內
仍然保留在契據註冊制度的土

地的所有交易，以及就該等土

地而提出的知會備忘及針對轉

制的 警 告書 的 註 冊事 宜 。 此

外，《土地註冊條例》亦會作

出相應修訂，以便實行知會備

忘及針對轉制的警告書的註冊

事宜。

有關 “委員會審議
階 段 修 正 案 立 場

文件 ”的文件
(立法會CB(1)1057/03-
04(01)號文件)
(在 2004年 2月 23日
發出 )

 以 過 去 曾 在 1994
年提出的《土地業

權條例草案》為藍

本，來擬訂今次的

條例草案，並在當

中加入附表，羅列

在 12年 內 的 過 渡
安排；待 12年的期
限屆滿後，可把有

關附表刪除。

此大體取向已獲同意，並會在

所呈交的委員會審議階段修正

案中反映出來。

有 關 “對 法 案 委 員
會提出但尚待解決

的 事 項 的 回 應 ”的
文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英 文 本 在 2004年
3月 31日發出 )
(中 文 本 在 2004年
4月 1日發出 )

 採 取 立 法 或 行 政

措施，為在該 12年
內 實 行 “ 白 晝 改
制 ”設立一個檢討
機制，俾能及時解

決 其 間 可 能 產 生

的任何問題。亦應

在 條 例 草 案 中 加

入條文，賦權政府

當 局 因 應 需 要 將

12 年 的 期 限 延

長。

政府當局同意有需要定期檢討

新制度的實施情況。將會制訂

在轉 制 前容 許 延 長期 限 的 條

文，作為委員會審議階段修正

案的一部分。

有 關 “對 法 案 委 員
會提出但尚待解決

的 事 項 的 回 應 ”的
文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英 文 本 在 2004年
3月 31日發出 )
(中 文 本 在 2004年
4月 1日發出 )
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 委員察悉，在 12年
的 “保存期 ”內，所
有 影 響 沒 有 註 冊

的 土 地 的 現 有 或

新 設 定 的 非 書 面

衡平法權益，均可

根據《土地註冊條

例》 (第 128章 )藉
註 冊 一 份 稱 為

“知 會 備 忘 ”的 警
告 通 知 書 而 得 到

保障；而在土地業

權註冊制度下，知

會 備 忘 會 自 動 以

非 同 意 警 告 書 的

形式生效。在此方

面，應研究是否需

要 賦 權 土 地 註 冊

處 處 長 在 其 認 為

知 會 備 忘 並 非 必

要的情況下，拒絕

將 該 知 會 備 忘 註

冊；亦應考慮是否

適 宜 容 許 所 有 知

會 備 忘 自 動 以 非

同 意 警 告 書 的 形

式生效。就此，委

員 建 議 採 取 另 一

做法，就是把知會

備 忘 視 為 在 新 的

土 地 業 權 註 冊 制

度 下 提 出 的 非 同

意警告書申請。

將知 會 備忘 註 冊 和刪 除 的 詳

情，以及在轉制時知會備忘會

被視作非同意警告書的細節，

現正在委員會審議階段修正案

中處理。

有 關 “對 法 案 委 員
會提出但尚待解決

的 事 項 的 回 應 ”的
文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英 文 本 在 2004年
3月 31日發出 )
(中 文 本 在 2004年
4月 1日發出 )

 關 於 政 府 當 局 建

議，凡在 12個月的
有 效 期 結 束 前 提

出 延 長 期 限 的 申

請，法庭可行使酌

情權，將針對轉制

的 警 告 書 的 註 冊

期限延長，委員關

注到，在沒有限定

該 段 時 間 可 延 長

政府當局同意，針對轉制的警

告書的有效期可予延長的時間

合共不得超過 12個月，當中考
慮到法庭可批准把有關期限延

長一次，或在連續多次提出申

請的情況下，可每次批准把有

關期限延長一段短時間。

有 關 “對 法 案 委 員
會提出但尚待解決

的 事 項 的 回 應 ”的
文件

(立法會CB(1)1425/03-
04(02)號文件)
(英 文 本 在 2004年
3月 31日發出 )
(中 文 本 在 2004年
4月 1日發出 )
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多久的情況下，針

對 轉 制 的 警 告 書

的 註 冊 期 限 可 以

無限期延長，以致

法 庭 會 接 獲 大 量

此類申請，造成沉

重的工作負擔。應

研 究 是 否 需 要 限

定 註 冊 期 限 可 予

延長的時間。

立法會秘書處

議會事務部 1
2004年 4月 14日

m5375


