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香港測量師學會在過去多年一直倡議，如要充分發揮土地業權註冊制

度的好處，最重要是該制度除確立明確業權外，亦應提供可靠而齊備

的土地權益詳情紀錄，當中包括顯示有關土地的面積、界線及布局的

圖則。本會得悉條例草案建議的新制度只提供業權保證，對此我們感

到遺憾。雖然政府當局曾向本會解釋，由於沒有訂明轉制的時限，故

難以提供土地界線方面的保證，但本會未能理解為何當局不能作出某

些安排，使不合標準的圖則可在一段時間內為妥當的圖則所取代。本

會深信，除非備有列載土地權益詳情的準確紀錄，否則，新制度的效

益會大打折扣。

關於條例草案的內容，本會有以下的意見。

條例草案第 49條

根據第 1(b)款，土地註冊處處長可要求在有關文書內須指明負擔 地役

權的 “土地上特定部分 ”。為達致此目的，需要有一份圖則 (必須是一份
妥善擬備的圖則 )。然而，按條例草案第 19條所載，若圖則只顯示大概
情況，便不能達到此目的。

條例草案第 60條

銷毀某些舊紀錄前必須深思熟慮。在不少情況下，在地區批約及圖則

上一些原有的數字記項甚有參考價值。書寫的風格、墨水色澤、濃淡

和質素均可透露許多資料，例如作出記項的不同時間、可靠性，或謄

寫性質及在原有文字上覆寫的可能性等。這些都是極有價值的資料，

可由專家鑒定。製作縮微膠卷或其他影像處理方式未必能夠保存這些

資料。
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條例草案第 92條

這條文大部分關乎地政總署署長是否接納一份圖則的事宜。儘管由署

長行使這權力或許合理，但這些圖則應獲賦予某種地位，這才會有意

義。

第 2(b)款訂明，地政總署署長不得就根據集體政府租契持有的地段，釐
定地段界線。換言之，無論是政府還是土地擁有人，均不得就舊批約

地段的界線作出釐定。在此情況下，這是否暗示土地業權有欠妥之處？

第 5款訂明，地政總署署長可授權 “任何人 ”執行根據本條的職能等。這
項職能顯然可包括製備界線圖的測量工作。若情況確是如此，這項工

作便應由 (或必須由 )《土地測量條例》 (第 473章 )所述的認可土地測量
師或具備土地測量專業資格的政府僱員執行。

第 6款述明界線 “釐定 ”的定義，當中已明確剔除界線測量。本會認為在
更新界線的過程中，應根據《土地測量條例》 (第 473章 )所述的實務守
則擬備一份土地界線測量圖。

條例草案的實施

鑒於條例草案沒有訂明轉制的時限，若兩套制度並行，成本會否非常

高昂？當局應定出完成轉制的時限，或最少亦應訂定檢討新制度運作

的時間表。

最後，本會希望派代表出席法案委員會就《土地業權條例草案》舉行

的公聽會，申述本會的意見。
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