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條例草案委員會條例草案委員會條例草案委員會條例草案委員會

程序比較程序比較程序比較程序比較

補充資料補充資料補充資料補充資料

目的目的目的目的

應條例草案委員會在 2003年 4月 8日的會議上提出的要求，本文件為程序

比較文件 (立法會文件編號 CB(1)1357/02-03(3))提供補充資料。

流程圖流程圖流程圖流程圖

2. 條例草案委員會要求政府提供流程圖，說明條例草案通過後買賣雙方、

代表律師和土地註冊處的物業轉易交易步驟。我們根據現有的資料擬備了

流程圖，並載於附件。流程圖內多個步驟都是按現行物業轉易慣例及其他

規定 (例如印花稅 )，而不盡是根據條例草案條文的規定擬訂。
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房屋及規劃地政局
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買方支付第㆒筆訂金，買賣雙方簽署備

忘錄及其他書面證據

買方支付第㆒筆訂金，買賣

雙方簽署臨時協議

將來業權註冊制度㆘的物業轉讓交易將來業權註冊制度㆘的物業轉讓交易將來業權註冊制度㆘的物業轉讓交易將來業權註冊制度㆘的物業轉讓交易

買賣協議簽訂前的階段買賣協議簽訂前的階段買賣協議簽訂前的階段買賣協議簽訂前的階段

賣方提議出售
註: 劃有底線的內容表
示《土㆞業權條例草

案》的程序適用於該等

步驟。

物業代理可查閱土

㆞註冊處的紀錄

視察後，買方

同意購買

買賣雙方自行委聘代表

律師
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買方向銀行申請按揭貸

款

買方代表律師擬備正式

買賣協議

買方支付另㆒筆訂金，買賣雙

方簽署正式買賣協議

賣方代表律師同意買賣

協議
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1) 買賣協議
2)

1 買方代表律師要求賣方代表律師提供

a) 載有當時有效記項的業權註冊紀錄的副本

b)
c) 凌駕性權益的詳情

(第44(1)(a)及(b)條)

2

買賣協議簽訂後的階段買賣協議簽訂後的階段買賣協議簽訂後的階段買賣協議簽訂後的階段

買方代表律師支付住宅物業臨時協

議或備忘錄印花稅(如未申請延遲付
款)

買方代表律師支付住宅物業買賣協議印

花稅(如未申請延遲付款)

買方代表律師註冊臨時協

議或備忘錄等的同意警告

書

買方代表律師註冊

押記協議(如物業會被押記)
的同意警告書

註冊紀錄記項或文書所提述的文書或圖則的副本

買方代表律師查核政府租契、已註冊及仍具法律效力的

文書、最新的轉讓契和凌駕性權益(第21(2)條)
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買方代表律師查詢業權

賣方代表律師答覆業權查詢

買方代表律師擬備轉讓契、

押記及承諾書

賣方代表律師同意轉讓契及

承諾書

買方支付樓價餘款。買賣雙

方簽立轉讓契。
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3333 買賣手續完成後的階段買賣手續完成後的階段買賣手續完成後的階段買賣手續完成後的階段

買方代表律師註冊押記(如物業
被買方押記)

土㆞註冊處通知買方[及承按㆟]
註冊手續完成

買方代表律師取得押記的解除

(如賣方的物業已被押記)

買方代表律師支付非住宅物業轉讓

契印花稅；支付住宅物業轉讓契印

花稅(如已申請延遲支付印花稅)

買方代表律師註冊押記的解除

買方代表律師註冊轉移(附連轉
讓契證明)
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