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1. 請考慮向公眾人士 (特別是律師 )清楚表明，只要符合《個人資料 (私
隱 )條例》(第 486章 )的規定，他們可就擁有人的名字為物業進行查
冊。

2. 請進一步研究業權註冊紀錄的樣式細節，以及在土地業權註冊制

度實施之前，就此徵詢法案委員會的意見。

3. 請就政府當局建議另設長期租契註冊紀錄的做法能否解決香港律

師會 (“律師會 ”)所關注的問題，徵詢律師會的意見，並在日後向法
案委員會匯報討論結果。

4. 有關 “業權註冊紀錄的樣式 ”的文件 (立法會CB(1)38/03-04(04)號文
件 )附件 2所載英國業權註冊制度的註冊紀錄樣本顯示， “所有權註
冊紀錄 ”有一項限制，當中述明 “除非得到註冊處處長的命令，否
則所有人對該土地的處置，均不可在未經押記的所有人的同意前

予以註冊……”。在此方面，請考慮委員提出的下列關注事項：

(a) 法定押記或按揭文件通常載有一項條文，訂明借款人如事先

未經貸款人書面同意，不得安排或容許就有關物業再作任何

法定押記或按揭。委員關注到，雖然在現行契據註冊制度下，

未經貸款人書面同意而作出的第二按揭可予註冊，但在土地

業權註冊制度下，這類按揭卻可能會由於法定押記施加的限

制而未必可予註冊。

(b) 英國制度的註冊紀錄樣本所載述的限制，似乎限制了有關物

業的交易，因為對該物業的處置不可未經押記的全部所有人

同意而予以註冊。

請處理上文 (a)及 (b)項所載委員關注的事項，並確實表明在土地業
權註冊制度下有否任何政策上的改變；若有，請說明作出改變的

理由，以及解釋在土地業權註冊制度下可如何應付上述兩種情

況。

5. 委員對於業權註冊紀錄列明 “註冊日期 ”的做法並無異議 (業權註冊
紀 錄 樣 本 載 於 有 關 “業 權 註 冊 紀 錄 的 樣 式 ”的 文 件 (立 法 會
CB(1)38/03-04(04)號文件 )附件 1)，但他們留意到，根據條例草案
第 33條，在業權註冊紀錄上出現的各事項的優先次序，須按導致
各事項註冊的申請呈遞予土地註冊處處長的先後次序決定。請考
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慮業權註冊紀錄中的 “註冊日期 ”是否較宜以其他用語取代，例如
將其改為 “呈遞註冊日期 ”或 “交付註冊申請日期 ”。如要在業權註冊
紀錄中保留 “註冊日期 ”，請研究是否需要向公眾人士清楚說明，
任何交易一經註冊，註冊日期即為該交易的呈遞日期 (有關 “業權註
冊紀錄的樣式 ”的文件第 6段 )。

6. 請考慮助理法律顧問的下述意見：英國制度下設有 3個不同的註冊
紀錄，分別是物業註冊紀錄、所有權註冊紀錄及押記註冊紀錄。

此項安排較為清晰分明，能避免引起混淆。

7. 據有關 “對其他問題的回應 ”的文件 (立法會CB(1)38/03-04(05)號文
件 )第 3段所載，凡有一份支持物業轉售的同意警告書呈遞註冊，
但主售賣協議仍未註冊，土地註冊處處長會規定確認人就其本身

的購買協議，將一份同意警告書註冊。委員留意到，根據條例草

案第 32(1)條，處長可向有關人士送達書面通知，要求該人在該通
知送達後 30日內向處長呈遞將事項註冊的申請。請確實表明，若
在該 30日限期內沒有向處長呈遞有關申請，處長是否只會拒絕轉
售及購買協議的註冊申請，還是會採取其他行動。

8. 請說明物業轉售的買方可否根據條例草案第 70(3)條提出申請，把
轉售及購買協議註冊為非同意警告書。請亦研究非同意警告書應

有多大限制性，當中須考慮到確保擁有權明確的需要和推行電子

化申請的進展。

9. 請就下述事項徵詢律師會的意見：條例草案第 70(2)及 33(7)(b)條若
一併理解，可否提供法理依據，以作出在有關 “對其他問題的回應 ”
的文件 (立法會CB(1)38/03-04(05)號文件 )第 4段所述，為在臨時買
賣協議或買賣協議等文書加蓋印花期間，按此類協議設定的權益

辦理註冊和追溯優先次序的擬議安排。

10. 請提供《物業轉易及財產條例》 (第 219章 )第 35條的文本，方便法
案 委 員 會 考 慮 有 關 “ 對 其 他 問 題 的 回 應 ” 的 文 件 ( 立 法 會
CB(1)38/03-04(05)號文件 )第 9段所述條例草案第 43條的目的。
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