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第第第第 11 部部部部 -雜項條文雜項條文雜項條文雜項條文

目的目的目的目的

本文件概述《土地業權條例草案》第 11部的雜項條文，即第 9 2至
1 0 2條，也回答條例草案委員會第 17次會議上就這部提出的一些問題。

地段界線的釐定地段界線的釐定地段界線的釐定地段界線的釐定

2 .  第 92 條訂明註冊土地擁有人可向地政總署署長 (署長 )申請釐定有
關地段的界線，或有關地段有部分已交還予政府或被政府收回後的所

餘部分的界線。釐定界線是指在更新該界線的過程中，加入方位、界

線尺寸及座標。

3 .  在接獲該申請後，署長須 -

( a )  查索是否已有署長所製作的土地界線圖存在，如有的話，該
現有圖則是否可接受作釐定該地段界線之用﹔或

( b )  如無現有圖則或現有圖則不可接受，通知擁有人委任一名認
可土地測量師按照根據《土地測量條例》批准的實務守則進

行土地界線測量，並把經他核證的新圖則交付署長。

如署長決定現有圖則 (上文 ( a )段 )或新圖則 (上文 ( b)段 )可接受，則
他會在擁有人同意下以及有關費用繳付後，根據條例草案將圖則

註冊。

4 .  如屬以下情況，署長不得根據這條文作出釐定 -

( a )  如現有圖則或新圖則更改顯示於作為土地業權紀錄的土地界
線圖上的、或顯示於任何政府租契上的、或顯示於地面上的

有關地段的界線或面積或量度數值﹔

( b )  有關地段劃分經由非政府人士進行﹔

( c )  有關地段是根據集體政府租契所持有﹔

( d )  有關申請並無獲得該地段全體擁有人的同意。

供送達用的地址供送達用的地址供送達用的地址供送達用的地址

5 .  根據第 93 條，土地註冊處處長獲賦權要求註冊的申請人或註冊土
地或註冊押記的擁有人，或註冊長期租契的承租人，以書面提供送達

用的地址。
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“陳詞機會陳詞機會陳詞機會陳詞機會 ”的涵義的涵義的涵義的涵義

6 .  條例草案訂有兩項條文，規定在採取行動前須給予有利害關係的

人陳詞機會。首先第 6(3 )條述明處長除非給予受有關命令影響的人陳
詞機會，否則不得作出支付處長進行查訊、調查或聆訊所招致的費用

及開支的命令。其次是第 79 ( 1 )條規定土地註冊處處長須給予受限制令
影響的人陳詞機會後，才可刪除或更改該限制令。

7 .  《證券及期貨條例》(第 571 章 )第 198( 1 )及 2 18( 5 )條及證券及期貨
條例（投資者賠償  –  申索）規則（第 5 71T 章）第 8 (2 )條訂明類似條
文，而所用的詞語是 “合理的陳詞機會 ”。《婚姻訴訟規則》(第 1 7 9A 章 )
第 32 ( 2 )條也述明法官須給予雙方就移交原訟法庭的問題獲得聆訊的
機會，而為此目的，司法常務官可將法院考慮此項問題的日期、時間

及地點，向雙方發出通知。相關條文的副本載於附件。

8 .  第 94 條界定陳詞機會的涵義。某人須當作已獲給予陳詞機會，如
他 -

( a )  親自或由律師或其他代理人代他到處長席前，並獲給予陳詞
機會﹔

( b )  親自表示或由律師或其他代理人代他表示他不想陳詞﹔或

( c )  已獲送達書面通知，通知內指明有關行動的性質，並指定他
陳詞的日期及時間，而該指定的日期及時間定在該通知送達

後第 12 個工作日當日或之後。

處長以外的其他人向原訟法庭提出申請處長以外的其他人向原訟法庭提出申請處長以外的其他人向原訟法庭提出申請處長以外的其他人向原訟法庭提出申請

9 .  根據第 95 條，享有註冊土地、註冊押記或註冊長期租契中的權益
的人，可藉呈請或原訴傳票，就關於下列事項的任何問題向原訟法庭

提出申請 -

( a )  土地、押記或租契的業權﹔或

( b )  土地、押記或租契的權益。

1 0 .  委員曾問及在原訟法庭展開法律程序的方式。目前來說，第 9 5 條
訂明這樣的法律程序可藉原訴傳票或呈請展開。每份原訴傳票必須載

有一項關於原告人向法庭尋求裁定的問題的陳述，或一項申索的濟助

或補救的扼要陳述，連同足夠細節，以識別訴訟因由。原告人須將他

打算依據的誓章證據送交法院存檔。被告人可自行將他的誓章證據送

交法院存檔，而原告人可再提交證據以作回覆，之後法庭便可編定聆

訊時間。原訴傳票適用於以下法律程序：受爭議的重要問題關乎任何

成文法或文書的解釋、或其他法律上的問題、而不涉及對事實的重大

爭議。
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1 1 .  第 95 條是仿照《物業轉易及財產條例》第 1 2 條而制定。第 1 2 條
的內容如下 -

( 1 )  土地的賣方或買方可就土地售賣或土地交換的任何合約所引
起的任何問題，或與該等合約有關的任何問題 (但並非是會影
響該合約的存在或效力的問題，亦非是關乎政府或公共機構

支付補償的問題 )，藉呈請書或原訴傳票向法院提出申請，而
法院可就該呈請書或原訴傳票以及對訟費問題，作出法院覺

得公正的命令。

( 2 )  在本條中， “法院 ” (court)指原訟法庭﹔但如賣方及買方甘受區
域法院的司法管轄權所限，則屬例外。

1 2 .  《物業轉易及財產條例》第 12 條與條例草案第 9 5 條最大的分別，
在於第 95 條的涵蓋範圍較廣，因為該條文不限於處理土地售賣或土地
交換的合約所引起的問題。

1 3 .  規管向原訟法庭提出申請的規則屬終審法院首席法官的範疇 (第
9 1 條 )，這些規則會在條例草案制定後才擬備。

1 4 .  由於呈請很少用於《物業轉易及財產條例》第 1 2 條所述及的程序，
因此，政府同意可從第 95 條刪除對呈請的提述。我們稍後會擬備所需
的修訂。

罪行罪行罪行罪行

1 5 .  第 96 條訂明多項罪行。第 96 (1 )條處理與註冊申請、業權證明書
及業權註冊紀錄內的記項等有關的詐騙行為。第 9 6( 2 )條涉及在無合法
權限或無合理辯解而作出的作為，第 9 6(3 )至 9 6(4 )條則處理誤導土地
註冊處人員、沒有呈交文件或不遵守土地註冊處處長的要求等事宜。

條文訂明的罰則範圍包括由詐騙作為可處罰款 5,000,000 元及監禁 1 4
年，以至在無合理辯解而不遵從土地註冊處處長以書面提供地址的要

求可處罰款 10,000元。

1 6 .  條例草案委員會問及條例草案所訂的詐騙作為罰則，與其他類似
罪行的罰則作比較如何。《盜竊罪條例》訂明欺詐和偽造罪可判處監禁

1 4 年，而以欺詐手段取得財產或金錢利益罪則可判處監禁 1 0 年。政
府認 為鑑 於土 地財 產對 業主 的重 要性 ，條 例草 案建 議的 罰則 是適 當

的。有關罰則旨在保持業權註冊紀錄的完整性和對詐騙作為起阻嚇作

用，令市民可更具信心和更安全地進行物業交易。

處長指明格式的權力處長指明格式的權力處長指明格式的權力處長指明格式的權力

1 7 .  根據第 97 條，土地註冊處處長獲賦權就為條例草案目的而須有的
任何文件指明格式。這些格式包括申請表格和物業轉易文件的格式。
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關於費用及徵費的規例關於費用及徵費的規例關於費用及徵費的規例關於費用及徵費的規例

1 8 .  第 98 條賦權財政司司長可藉規例，為根據條例草案提出的註冊、
限制令及業權證明書等各類申請或提供的服務，訂明費用及徵費。

未繳付的費用未繳付的費用未繳付的費用未繳付的費用

1 9 .  根據第 99 條，即使某項訂明費用或徵費或其部分未獲繳付，處長
仍可將某事項註冊。這項條文旨在方便將其後的事項註冊。在這情況

下，土地註冊處處長會在業權註冊紀錄上記入記項，記錄未獲繳付的

費用。然而，如有費用未繳付，土地註冊處處長也有權拒絕作出註冊。

規例規例規例規例 -一般權力一般權力一般權力一般權力

2 0 .  根據第 10 0 條，房屋及規劃地政局局長可藉規例訂明程序事項。
較重要的條文如下 -

( a )  業權註冊紀錄及業權編號的格式 (第 100(1)(i)條 )﹔

( b )  訂明在交易中使用物業轉易格式 (第 100(1)(r)條 )﹔

( c )  業權證明書的申請和註銷，以及在遺失業權註冊紀錄時須依
循的程序 (第 100(1)(x)條 )﹔

( d )  經收納的文件存檔的程序及存檔的效力 (第 100(1)(y)條 )﹔及

( e )  彌償基金的運作 (第 100(1)(zh)、(zi)、(zj)、(zk)、(zl)及 ( zm)條 )﹔

附表附表附表附表 1 的修訂的修訂的修訂的修訂

2 1 .  第 10 1 條訂明房屋及規劃地政局局長可藉憲報公告修訂附表 1，即
該條例所訂明土地註冊處處長不得將這些職能及權力轉授的條文。

相應修訂相應修訂相應修訂相應修訂

2 2 .  第 10 2 條訂明相應修訂。這些相應修訂載於附表 2。房屋及規劃地
政局局長可藉憲報公告修訂附表 2。

其他問題其他問題其他問題其他問題

2 3 .  我們會另外回應條例草案委員會提出有關第 11 部，但本文件未有
談及的問題。

2003 年 11 月
房屋及規劃地政局












