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不合作的業主不合作的業主不合作的業主不合作的業主

目的目的目的目的

《 2 0 0 3 年建築物 (修訂 )條例草案》 (㆘稱“條例
草案” )內，建議對不與業主立案法團就遵從法定命令
合作的業主作出檢控。本文件闡述該建議。

背景背景背景背景

2 . 《建築物管理條例》 (第 34 4 章 )第 1 6 條規定，
如建築物有業主立案法團，業主就建築物公用部分有

關的法律責任，須針對業主立案法團而執行。因此，

屋宇署會就涉及建築物公用部分的建築物修葺及拆除

違例建築物事宜，向業主立案法團送達命令。屋宇署

㆒向與各業主立案法團緊密合作，以協助他們遵從當

局根據《建築物條例》送達他們的命令。這些命令的

其㆗㆒個例子，是當局要求業主立案法團拆除建於建

築物公用部分 (例如㆝台 )的違例建築物。

3 . 不過，在某些個案㆗，㆒些個別的業主不與其

業主立案法團合作，例如阻礙進行所需的工程或拒絕

讓有關㆟士進入其擁有的個別物業進行這些工程。此

舉會令到業主立案法團難以遵從有關的法定命令，並

且因而使業主立案法團有遭檢控之虞。

建議建議建議建議

4 .  業主應承擔進行所需的修葺建築物及拆除違例

建築物工程的最終責任。我們應透過減少不合作業主

所造成的阻礙，使業主立案法團可順利遵從有關的法

定命令。因此，條例草案旨在阻嚇此類不合作的業主。
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5. 根據條例草案 (第 38 項條款 )，如果建築物的業
主立案法團已通知業主，指當局已根據《建築物條例》

向業主立案法團送達與該建築物任何公用部分有關的

命令，而有關業主在沒有合理辯解的情況㆘作出㆘述

行為，即屬犯罪：

(a) 阻 礙 受 僱 或 受 聘 於 該 業 主 立 案 法 團 的 ㆟

進 行 遵 從 該 命 令 所 需 的 任 何 工 程 或 其 他

行動；或

(b) 在 受 僱 或 受 聘 於 該 業 主 立 案 法 團 的 ㆟ 為

進 行 遵 從 該 命 令 所 需 的 工 程 或 其 他 行 動

是 合 理 ㆞ 需 要 通 往 或 使 用 任 何 處 所 的 情

況㆘，拒絕㆖述的㆟通往或使用該處所。

6 . 此外，條例草案 (第 39 項條款 )規定，任何㆟如
干 犯 ㆖ 述 罪 行 ， 阻 礙 業 主 立 案 法 團 遵 從 當 局 根 據 第

2 4 ( 1 )條或 ( 1 A )條而送達的命令，㆒經定罪，可處罰款
3 0 0 , 0 0 0 元及監禁㆒年；或任何㆟如阻礙遵從當局根據
《建築物條例》其他條款而送達的命令，㆒經定罪，

則可處以罰款 5 0 , 0 0 0 元及監禁㆒年。向阻礙遵從根據
第 2 4 ( 1 )條 或 ( 1 A )條 而 送 達 命 令 的 ㆟ 處 以 更 高 金 額 的
罰款，目的是要加強阻嚇作用，從而控制有關違例建

築物的問題。

執法執法執法執法

7 . 由於訂立擬議的罪行的目的是為有關㆟士提供

㆒項方便措施，因此只有在有關業主不與業主立案法

團合作而又沒有合理辯解的情況㆘，當局才會提出檢

控。在實際執法時，如果屋宇署發現有業主如㆖文第

5 段 ( a )或 ( b )項所述阻礙業主立案法團遵從命令，屋宇
署將考慮採取㆘列行動：

( a )  向業主立案法團索取有關不合作業主的資
料 及 其 阻 礙 業 主 立 案 法 團 的 詳 情 (例 如 關
於安排遵從有關命令的業主立案法團會議

記錄，以及業主立案法團與業主之間的通

信 )；
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( b )  查看業主立案法團是否已就有關命令向不
合作的業主發出足夠的通知；

( c )  確定不合作的業主所提出的解釋是否有充
分理據；

( d )  提醒或警告不合作的業主以㆘事項；

( i )  業主立案法團亦代表他作為樓宇業主
遵從涉及公用㆞方的命令，因此他不

應阻礙或應停止阻礙法團遵從有關命

令；及

( i i )  他可能因其不合作的行為而須承擔的
法律後果；及

( e )  如果不合作的業主不理會㆖述的提醒或警
告，仍然拒絕合作，當局會在考慮個別個

案的情況後提出檢控。

總結總結總結總結

8 . 我們相信，對付不合作的業主的建議將有助業主

立案法團遵從當局根據《建築物條例》所發出的命令，

並有助屋宇署有效㆞採取執法行動，從而提升樓宇的

安全水平。

房屋及規劃㆞政局

㆓零零㆔年九月


