
立法會 CB(2)3038/05-06(01)號文件 

 
  《 2005 年建築物管理 (修訂 )條例草案》委員會  

 
政府就議員的建議／意見所作的補充綜合回應  

 
 

關注事項和意見  議員的建議  政府的回應  

A. 業主立案法團 (法團 )周年大會  

 《建築物管理條例》 (條例 ) ⎯  附表 3 第 1(1)段  

有些議員關注管理委員會 (管委

會 )沒有召開法團周年大會的問

題。  

 

 

(a) 政府應研究條例當中有沒有任何

條文可以引用，以強令管委會召

開逾期未舉行的周年大會。  

 

(b) 如果沒有這類條文，政府應研究

如何堵塞這個漏洞。  

 

-  條例附表 3 第 1(1)段規定，管委會須：  
 

(a) 在法團註冊成立之日起計 15 個月內召

開法團的第一次業主周年大會；  
 

(b) 在第一次或前一次業主周年大會後不

早於 12 個月，但不遲於 15 個月，召開

一次業主周年大會。   
 

-  如果管委會沒有遵行附表 3 第 1(1)段所

載的法定規定，業主可根據第 45 條和附

表 10，向土地審裁處提出申請，要求土地

審裁處發出命令，強令管委會舉行法團的

周年大會。  
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關注事項和意見  議員的建議  政府的回應  

B.  在業主會議上進行錄音／錄影  

有 些 議 員 詢 問 法 團 可 否 禁 止 業

主在業主會議舉行期間，進行錄

音或錄影。  

 

 -  我們已就此事徵詢律政司的意見。與會者

為會議過程錄影或錄音，等同《個人資料

(私隱 )條例》(第 486 章 )所述的收集個人資

料行為，因為“資料”一詞的定義為在任何

文件中資訊的任何陳述 (包括意見表達 )，

而“文件”則包括膠卷、記錄碟或記錄帶。 
 

-  因此，保障資料原則適用於在業主會議上

進行錄影或錄音的情況。根據保障資料原

則第 1 項原則，個人資料必須以合法和公

平的方法收集，而資料當事人 (在上述情況

是指其他與會者 )應獲清楚告知進行錄音

或錄影的目的。  
 

-  我們認為，出席會議的業主應有權決定可

否在會議上進行錄音或錄影。因此，我們

認為除非公契另有規定，否則業主會議可

通過決議，禁止業主進行錄音或錄影。  
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C. 保存委託書  

議 員 仍 然 認 為 法 團 須 保 存 委 託

書一段時間。  

 

 

 -  考慮到議員就此事所提出的意見，我們建

議在條例中訂明，管委會須在業主會議舉

行後把就有關會議所收到的委託書保存一

年。  

 

D. 召開管委會會議的通知期  

條例  ⎯  附表 2 第 8(2)段  

《 2005 年建築物管理 (修訂 )條例草案》 (條例草案 ) ⎯  第 23(h)(i)和第 23(h)(ii)條  

有 些 議 員 關 注 管 委 會 可 能 需 要

召開會議以處理緊急事宜，因此

或須給予少於七天的通知。  

 

 

(a) 有些議員建議，如有 75%至 80%

管委會委員信納確有迫切需要召

開管委會會議，應容許縮短發出

會議通知的期限。  

 

(b) 有 些 議 員 建 議 ， 條 例 應 訂 立 機

制，讓管委會可以授權一些委員

成立工作小組，負責處理緊急事

宜或少於某個指定數額的開支項

- 我們曾就應否容許縮短管委會會議通知期

限一事，徵詢多個法團協會的意見。這些

協會普遍認為，在實行現行的七天規定方

面並未遇到特別困難，因此無必要縮短通

知期限，並認為這項建議可能會導致管委

會委員之間出現更多爭議。  

 

-  議員在討論《建築物管理 (修訂 )條例草案》

委員會文件“政府就委員的建議／意見所
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目。  

 

 

作 的 綜 合 回 應 ” [CB(2)2368/05-06(01)]

時，都認為難以決定怎樣才算是緊急事

宜，並擔心可能會有管委會委員濫用這個

機制，趁某些立場不同的委員無法出席，

便即召開會議。   

 

-  我們對 (b)項建議有所保留。條例第 29 條

訂明，法團的權力和職責須由管委會行使

及執行。條例並無任何條文，容許管委會

把權力和職責再轉授予其他委員會或工作

小組。雖則如此，我們認為管委會如成立

委員會或工作小組，以協助管理建築物，

並無不妥，前提是所有決定均須由管委會

作出。如授予這些委員會或工作小組某些

法定權力，反而會引起更多爭議，例如爭

論委員會或工作小組是否有足夠的代表

性，又或管委會的決定是否凌駕以及在何

時凌駕委員會或工作小組的決定等等。  
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E. 容許業主出席管委會會議  

關 於 應 否 讓 業 主 出 席 管 委 會 會

議，議員的意見分歧。  

 

(a) 有些議員認為，應容許業主

以觀察員身分列席。  

 

(b) 不過，其他議員認為，如強

制 規 定 管 委 會 會 議 須 對 所

有業主開放，則管委會可能

難以如常進行會議。  

 

 -  對於在條例中訂明業主可出席所有管委會

會議，我們有所保留。我們認為此事由管

委會自行決定較為合適。  

 

-  再者，條例附表 2 第 10(4B)段訂明，管委

會會議記錄須在有關的會議日期後 28 天

內，展示於建築物內的顯眼處。這已提供

途徑，讓業主得以知道管委會會議的討論

內容。  

 

F. 委任全職的管委會委員  

有 些 議 員 查 詢 管 委 會 主 席 可 否

以全職方式委任，並就執行大廈

管理的行政職務支取薪酬。  

 

 -  條例第 18(2)(a)條訂明，法團可行使酌情

決定權，僱用並付酬予員工，以達致與法

團根據條例或公契而有的權力或職責有關

的任何目的。  
 

-  如管委會主席或管委會任何其他委員以全
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職方式受聘，有關的僱傭條款 (例如薪酬水

平和職責範圍 )便受該獲聘任的人士與法

團之間簽訂的合約所規限。  
 

G. 查閱文件  

 條例  ⎯  第 27 條和附表 6 

 條例草案  ⎯  第 14 和第 27 條  

議 員 關 注 業 主 不 能 查 閱 條 例 附

表 6 第 1 段所載的單據、發票、

憑單和收據等文件的問題。  

 

(a)  有 些 議 員 建 議 在 條 例 加 入 條

文，准許業主查閱條例附表 6 第

1 段訂明由管委會保存的單據、

發票、憑單、收據和其他文件。

 

(b)  有些議員認為，業主最少應有權

申請法院命令，以查閱單據和發

票等文件。  

 

(c)  但另有議員認為，現時由會計師

審計法團財務報表的規定已經

足夠。如准許業主查閱單據、發

- 我們認為，現時條例第 27 條和附表 6 有關

披露和審計法團財政狀況的條文已經足

夠。如准許業主查閱單據和收據等文件，

可能會對法團帶來沉重的行政負擔。  

 

-  不過，考慮到議員就此事提出的意見，我

們建議在條例加入條文，訂明管委會須准

許任何獲得不少於 5%業主支持的人，在

任何合理時間內查閱附表 6 第 1 段所載的

全部文件。  
 

-  我們也建議個別業主可申請法院命令，查
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票和收據等文件，可能會對法團

帶來沉重的行政負擔。  

閱附表 6 第 1 段所載的全部文件。這項建

議與《公司條例》(第 32 章 )第 152FA 條所

述的安排一致。  
 

H. 管理費  

H1. 對 於 是 否 准 許 沒 有 支 付 管

理 費 的 業 主 在 業 主 會 議 上

投票，議員意見分歧  ⎯   

(a) 有些議員表示，不應准許沒

有繳付管理費的業主投票，

認 為 這 項 措 施 可 能 會 對 沒

有 繳 付 管 理 費 的 業 主 起 阻

嚇作用。  

(b) 但另有議員認為，如不准許

沒 有 繳 付 管 理 費 的 業 主 投

票，可能會侵犯這些業主的

財產權。  

(a)  有 些 議 員 建 議 在 條 例 加 入 條

文，訂明沒有繳付管理費的業主

不得在任何業主會議上投票；或

訂 明 如 業 主 會 議 通 過 有 關 的 決

議，這些業主便不得投票。  

 

(b)  另有些議員認為，如採納 (a)項建

議，應給予業主一段付款期。  

(c)  有些議員則認為，無論怎樣，沒

有 繳 付 管 理 費 的 業 主 在 委 任 管

委 會 委 員 事 宜 上 的 投 票 權 不 應

受到影響。  

我們已在另一份《建築物管理 (修訂 )條例草

案》委員會文件  [CB(2)3038/05-06(02)] 回應議

員的意見。  

H2. 議 員 關 注 一 些 舊 式 公 契 沒 議員認為應設立機制，根據業主各自 我們已在另一份《建築物管理 (修訂 )條例草
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有 公 平 地 分 配 不 可 分 割 業

權份數和管理份數，以致未

能公平地攤分管理費。  

持有的不可分割業權份數，重新分配

所須支付的管理費。  

案》委員會文件  [CB(2)3038/05-06(03)] 回應議

員的意見。  

I. 副本費 

管 委 會 向 業 主 提 供 文 件 副 本 會

收取由其釐定的費用，有些議員

對有關的收費水平感到關注。  

 

政府應了解管委會一般就提供文件

副本所收取的費用水平，並在有關的

工作守則訂明一般收費的幅度，以供

法團／業主參考。  
 

我們已向多個管委會查詢有關向業主提供文

件副本的費用，發現收費一般為每張 $0.5 至

$8。我們會向法團提供有關資料，以方便他

們制訂收費水平。  

J. 分公契  

 條例  ⎯  附表 7 和附表 8 

有些議員關注條例附表 7 和附

表 8 是否適用於分公契的問題。

 

 我們會於稍後回應議員的意見。  

K. 執行擬議新條文  

有 些 議 員 關 注 有 關 執 行 擬 議 新

條文的問題。  

(a) 有些議員建議，政府應研究在條

例沒有訂立罰則的情況下如何執

我們會於稍後回應議員的意見。  
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行擬議的新條文。  

 

(b) 政府可研究民事懲處的概念，並

在條例中訂立這類罰則。  

 

L. 土地審裁處  

 條例  ⎯  第 45 條和附表 10 

L1. 議員大致認為，土地審裁處

應 對 建 築 物 管 理 事 宜 具 有

專有審判權。  

 

 不過，議員同意無需在這次

立法工作中跟進有關事宜。

 

 -  我們會與司法機構研究這個問題。  

 

-  由於有關事宜涉及複雜的問題，因此不會

被納入這次修例工作中。  

 

L2. 議員認為，可在土地審裁處

引 入 快 速 的 簡 易 法 律 程

序 ， 以 便 處 理 較 簡 單 的 個

案，例如申請命令，以強令

法 團 ／ 經 理 人 提 供 記 錄 或

 -  這項建議會對司法機構進行的法律程序有

重大影響。我們會與司法機構研究這個問

題。  

 

-  由於有關事宜涉及複雜的問題，因此不會
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文件的副本。  

 

被納入這次修例工作中。  

 

 

 
 
 

民政事務總署   

二零零六年九月  
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