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立法會  
規劃地政及工程事務委員會  

 
 

中環填海計劃第三期  
填海範圍內的土地用途  

 
 
目的  
 
 本文件就中環填海計劃第三期工程的填海範圍土地用

途事宜向議員作出簡報。  
 
 
中區 (擴展部分 )分區計劃大綱草圖的規劃歷史  
 
2 .  中區 (擴展部分 )分區計劃大綱草圖 (下稱「分區計劃
大綱圖」 )，最初於一九九八年展示，以供公眾查閱。經過
適當的公眾諮詢程序後，城市規劃委員會 (下稱「城規會」 )  
充分考慮了公眾意見以及所收到的反對書，其後分區計劃

大綱草圖內的擬議填海範圍，由 3 8 公頃大幅減至 2 3 公頃
1，而原有的土地用途建議亦作出大幅修訂。經修訂的分區

計劃大綱圖，其後於二零零零年二月二十二日獲行政長官

會同行政會議核准。之後，該圖經過若干次修訂；現行的

核准圖為中區 (擴展部分 )分區計劃大綱圖編號 S / H 2 4 / 6。該
分區計劃大綱圖已存於委員會秘書處供議員參考。  
 
3 .  城規會最近於二零零五年八月五日考慮了由保護海港

協會、保護海岸協會及爭氣行動提交的三份改劃用途地帶

要求，並決定不接納這些要求。城規會考慮這些團體所表

                                                 

1  中環填海計劃第三期工程所佔的填海土地為 1 8 . 7 3 公頃；其餘填海土

地屬現正進行檢討的灣仔發展計劃第二期的範圍。  
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達的意見後，決定要求政府為中區海旁擬備 /修訂規劃設計
大綱，以確保未來的發展能夠與海旁的環境融合、方便行

人來往海旁，以及力求發展不會遮擋景觀。  
 
 
中環填海計劃第三期工程  
 
4 .  中區 (擴展部分 )分區計劃大綱核准圖編號 S / H 2 4 / 6
涵蓋的土地，面積約 4 6 . 7 0 公頃，其中約 1 8 . 7 3 公頃將為
中環填海計劃第三期工程填海所得的土地。中環填海計劃

第三期工程範圍載於圖 1 的分區計劃大綱圖。  
 
5 .  中環填海計劃第三期獲當局正式核准，已通過所有必

需的法定程序，並已進行適當的公眾諮詢，公眾的意見和

反對已得到當局的充分考慮。該計劃為該區提供土地以興

建必需的運輸基礎設施 (包括擬議的中環灣仔繞道、P 2 道路
網及機場鐵路掉車隧道延展部分 )，以及重置現有碼頭和海
水冷卻用水抽水站。填海計劃亦給予本港一個機會重整現

有海旁，以及在城市中心創造一個世界級的海旁地區，提

供現有市區內難以容納的獨特發展機會。  
 
 
規劃及設計大綱  
 
6 .  土地用途建議所包含的規劃及設計大綱，建基於創造

一條橫貫東西的世界級海濱長廊，以及三條南北向的主要

特色走廊 (即皇后像廣場走廊、文娛走廊和藝術及娛樂走
廊 ) (圖 2 )。有關概念是為現有市區及海旁，提供連綿無間
的行人通道及景觀廊，加強市民與維港的連繫。  
 
7 .  海濱長廊 (圖 3 )由重置後的天星碼頭伸延至香港會議
展覽中心的西面。海濱長廊內會提供充裕的公眾休憩用

地，供市民聚會、進行節日慶典及其他活動。此外，若干

地點會設有休憩處、飲食設施及零售商店，為海濱長廊增

添姿采和活力。具特色的地標及建築面貌，特別是重新展

現的天星碼頭鐘樓，會為海旁創建富吸引力的形象。  
 
8 .  皇后像廣場走廊 (圖 4 )由皇后像廣場伸延至重置後的
天星碼頭。毗鄰機場鐵路香港站的一塊土地規劃作「綜合
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發展區」地帶，當中設有廣闊的園景行人平台，與商業及

零售用途互相結合。園景行人平台計劃與現有的行人道系

統及交通樞紐 (如中環地鐵站 )連接，以提供連綿無間的行人
通道，直達海旁。皇后像廣場走廊前端位於海旁的一部

分，將發展為主要的觀光景點，遊客及市民可在此飽覽維

港的優美景色。在重置後的天星碼頭及公眾碼頭附近，會

闢設一個露天海濱廣場，以及一些與海旁有關的商業及休

憩設施。  
 
9 .  文娛走廊由金鐘伸延至夏慤道對開的添馬艦地盤。長

廊可供舉辦各類文娛活動、慶典和群眾活動，預料將成為

一個熱鬧的聚集地點。其設計概念是提供連綿無間的通

道，由金鐘和添馬艦經過現有的高架行人走廊，連接至將

會闢建大型休憩用地的海旁。  
 
1 0 .  第三條走廊，即藝術及娛樂走廊，旨在透過提供行人

天橋網絡，連接毗鄰的灣仔區內現有的文化設施，以創造

一個休閒及藝術文化活動區。  
 
1 1 .  為確保向海港的景觀無阻，海旁的所有發展，包括

「綜合發展區」用地、碼頭及與海旁有關的商業及休憩用

途，都會有建築物高度限制。一般來說，建築物高度面向

海港由南至北漸次遞降。這個管制既能充分顧及海旁的發

展規模，亦可確保從尖沙咀及維港的主要公眾觀景點遠

眺，仍能觀看到在中環別具特色的現有建築物。  
 
 
主要土地用途建議  
 
1 2 .  上述規劃及設計大綱，已融合於圖 1 所載中環填海計
劃第三期工程範圍內的土地用途地帶內，而各土地用途及

有關面積的一覽表則載於附件。詳情如下：  
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( a )  為創造一條世界級的海濱長廊，以及提供貫通現
有市區及海旁的行人通道及觀景廊，填海區內約

有一半土地劃作「休憩用地」地帶 (約 8 . 7 8 公頃
或 4 7 % )。此地帶的規劃意向，是提供優美宜人
的環境以供進行文娛活動，並提供土地進行動態

及靜態康樂活動；  
 
( b )  在該區提供高質素的商業 /寫字樓樓面面積，有

助保持其商業中心區角色及競爭地位，以應付對

這中心及貴重地點的高質素寫字樓的長遠需求。

為此，西面一幅面積 5 . 2 3 公頃的土地被劃為
「綜合發展區」地帶，而其中涵蓋部分新的填海

土地 (約 2 . 6 3 公頃或 1 4 % )。此地帶的東部將會
以低層的園景行人平台的形式發展 (其下提供商
業設施 )，而西部則會是一項中層「橫向型樓
宇」的商業發展。東部及西部的最高建築物高度

限制分別為主水平基準上 1 6 米及 5 0 米 (扣除實
際地面高度，約相等於淨建築物高度 1 0 米 (兩層 )
及 4 4 米 (十層 ) )，而「橫向型樓宇」的建築物高
度會向海旁方向漸次遞降。「綜合發展區」地帶

的商業／零售用途最高總樓面面積估計約為

1 9 0  0 0 0 平方米 (即相等於地積比率約 3 . 6 倍 )。
在此地帶內進行的任何發展計劃，均必須向城規

會取得規劃許可，以確保計劃能以綜合協調的方

式進行；  
 
 ( c )  沿海旁一帶有若干幅土地劃作「其他指定用途」

地帶 (約 3 . 6 3 公頃或 1 9 % )，並指定作特定用
途，計有：  

 
( i )  海濱長廊側的四幅土地已劃作「其他指定用

途」註明「與海旁有關之商業及休憩用途」

地帶 (約 2 . 5 0 公頃或 1 3 % )。此地帶的規劃
意向是提供商業及消閒設施，包括節日墟

市、茶座、酒樓餐廳及零售商店，為海旁區

增添姿采和吸引力。這些海旁設施的規劃意

向，是以低層構築物的形式發展，而最高建

築物高度限制介乎主水平基準上 1 3 米至 2 5
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米之間 (約相等於淨建築物高度 7 米 (一至兩
層 )至 1 9 米 (四層 ) )；  

 
( i i )  近填海區南面界線有四幅土地已劃作「其他

指定用途」註明「高架行人走廊」地帶 (約
0 . 4 8 公頃或 3 % )，其規劃意向是成為中區
擬議的完善行人通道網絡的一部分，提供暢

通無阻的行人通道，直達海旁；  
 
( i i i )  現時的天星碼頭會在現時的 7 號碼頭及未來

的 8 號碼頭的西部重置，而天星碼頭的鐘樓
亦會重新展現在碼頭前面。包括 7 號和 8 號
碼頭、鐘樓和位於碼頭之間的配套高架行人

走廊在內的整塊土地，已劃作「其他指定用

途」註明「碼頭及有關設施」地帶 (約 0 . 4 3
公頃或 2 % )。此地帶的規劃意向，是在新的
中區海旁展現新天星碼頭的標記，並提供綜

合的零售／酒樓餐廳／與旅遊有關的設施，

以及供市民大眾享用的天台休憩用地。此

外，為確保向海港的景觀無阻，碼頭及高架

行人走廊的最高高度以不超過主水平基準上

2 1 米為限 (淨建築物高度約 1 5 米 )，但鐘樓
的高度不在此限，而其設計有待日後詳細研

究。至於高架構築物下面的土地，則會保留

作休憩用地；及  
 
( i v )  劃為「其他指定用途」註明「碼頭」地帶

(約 0 . 2 2 公頃或 1 % )的兩個碼頭擬供重置現
時設於皇后碼頭的碼頭設施，以及受填海影

響的現有登岸梯級。此地帶設定最高高度限

制為主水平基準上 1 3 米 (淨建築物高度約 7  
米 )，以確保海港景觀不受遮擋；  

 
( d )  「政府、機構或社區」地帶 (約 0 . 9 8 公頃或 5 % )

主要涵蓋位於龍匯路對開的一塊「政府、機構或

社區 ( 2 )」用地，預留作提供日後可能設置的文
娛及康樂設施。最高建築物高度限制為主水平基

準上 8 0 米；以及  
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( e )  其餘部分為道路及其他附屬用途 (約 2 . 7 1 公頃或

1 4 % )之用，主要包括 P 2 道路網。  
 
 
結語  
 
1 3 .  中環填海計劃第三期工程的填海土地，可以用作發展

一條充滿活力的海濱長廊，供市民享用，讓市民可直達海

旁，享受維港景色。部分填海土地會留作合適的商業、政

府、文娛或康樂用途。分區計劃大綱圖已就海旁的「綜合

發展區」及「政府、機構或社區」用地、碼頭及與海旁有

關的商業及休憩用途訂明嚴格的高度限制。「綜合發展

區」地帶內除計劃提供高質素的寫字樓，以應付對商業中

心區寫字樓的長遠需求外，還為增添海旁的活力及對市民

和遊客的吸引力而提供商業消閒用途，例如茶座、酒樓餐

廳及零售商店。  
 
1 4 .  請議員備悉中環填海計劃第三期工程範圍內的土地用

途事宜。  
 
 
 
 
 
房屋及規劃地政局  
2 0 0 5 年 1 0 月











附件  
 
 

中環填海計劃第三期填海所得土地的土地用途及面積一覽表  
 
 

大約面積   

土地用途地帶  公頃  %  

綜合發展區   2 . 6 3   1 4 . 0 4  

政府、機構或社區   0 . 9 8    5 . 2 3  

休憩用地   8 . 7 8   4 6 . 8 8  

其他指定用途   3 . 6 3   1 9 . 3 8  

主要道路等   2 . 7 1   1 4 . 4 7  

總面積  1 8 . 7 3  1 0 0 . 0 0  

 


