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司徒小姐： 
 

在住宅物業銷售說明中披露銷售面積 
 
 謝謝你於七月十日向我們轉達李永達議員的信件。本局回應如

下： 
 
香港測量師學會就銷售面積進行的檢討 
 
 香港測量學會（「學會」）已就銷售面積量度作業守則的修訂建

議，諮詢了學會會員及多個有關團體的意見，當中包括消費者委員會

（「消委會」）、地產建設商會（「商會」）、香港建築師學會、相

關政府部門等，我們理解學會會就檢討進一步收集意見。 
 
 我們鼓勵業界就銷售面積的計算方法達成共識，以平衡有關各方

的利益。為了不影響私營物業市場的運作，同時符合公眾的期望，我

們會視乎學會的檢討結果，謹慎審視新計算方法對社會可能造成的影

響，以考慮是否檢討同意方案內的相關條款。 
  

 政府查閱樓花廣告及售樓說明書的安排 
 
 申請預售樓花的發展商須根據同意書的條款，向地政總署送交刊

登於印刷媒體的廣告，以及向運輸及房屋局送交售樓說明書。地政總

署和運輸及房屋局會分別查閱申請個案的廣告及樓書，確保所披露的
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資料符合同意方案的規定。如證實發展商涉及違規行為，地政總署會

視乎違規的情況採取跟進行動，例如要求發展商更正廣告或樓書的內

容、發出警告等等。在二零零三至二零零六年，地政總署共接獲122宗
預售樓花同意書申請。這些個案的廣告及樓書已分別經由地政總署和

運輸及房屋局查閱。地政總署在這段期間共證實5宗個案，涉及違反同

意方案中有關樓書或廣告的條款。 
 

突擊視察行動 
 
 運輸及房屋局、地產代理監管局（「監管局」）及消委會均有視

察一手住宅物業的銷售處，進行的次數及地點視乎當時出售的樓盤數

目和接獲的投訴數字而定。由於有關的視察行動屬突擊性質，我們不

擬披露行動的詳情。在過去兩年的視察行動之中，共發現一宗未有提

供足夠樓書的個案，十三宗地產代理提供非由發展商發出的價單的個

案，及十四宗地產代理涉及其他違規行為的個案。 
 
有關樓書及價單的投訴 

 
 商會於二零零五年發出更詳盡指引，列出發展商須在樓書中披露

的資料。自該年開始至二零零六年兩年間，消委會、監管局及本局收

到26宗有關樓書內容的投訴，相對於二零零三至二零零四年收到的204
宗投訴，投訴數字已由平均每年約100宗下降至每年約10宗。在二零零

三至二零零六年，涉及沒有提供樓書的投訴共有6宗。 
 

 就提供價單的安排或價單內容方面，消委會、監管局及本局在二

零零三至二零零六年共收到48宗有關的投訴。為改善價單的發放安

排，政府已促請商會加強有關發放價單的指引。商會應要求於二零零

六年發出了指引，要求發展商首張派發的價單必須涵蓋一定數量單位

的售價，並且在加推單位之前，必須於售樓處提供及張貼加推單位的

價單。此外，在二零零七年，商會進一步要求發展商在價單中披露銷

售面積、建築面積，及窗台、平台、工作平台等設施的面積，讓準買

家可就單位的價格及樓面面積作即時的比較。監管局亦已發出執業指

引，要求地產代理不可發放未經發展商許可的價單。我們會密切注視

新措施的成效，考慮是否須要加強商會指引或同意方案。 

 
  運輸及房屋局局長 
 
  （丘卓恒                         代行） 
二零零七年七月十六日 


