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經辦人／部門  
 
 

I. 確認通過會議紀要  
(立法會CB(1)880/07-08號文件

  
⎯⎯ 2008年 1月 26日

會議的紀要 ) 
 

  2008年 1月 26日會議的紀要獲得確認通過。  
 

 

II.  上次會議後發出的文件  
(立法會CB(1)878/07-08(01)號文件

(只備中文本) 
  

⎯⎯ 香 港 地 球 之 友

提交的意見書 )

2.  委員察悉上述文件業已發出，供法案委員會參

閱。   



經辦人／部門  
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III. 與政府當局舉行會議  
(立法會CB(1)785/07-08(02)號文件

  
⎯⎯ 政 府 當 局 就

各 個 團 體 對

《2007年建築物

( 修 訂 ) 條 例 草

案》所提意見作

出的回應  
 

立法會CB(1)785/07-08(03)號文件

  
⎯⎯ 2008年 2月 11日

致發展局的函件

 
立法會CB(1)882/07-08(01)號文件 ⎯⎯ 發展局 2008年 2

月 25日的函件  
 

立法會CB(1)927/07-08(01)號文件

(在會議席上提交，隨後於2008年
2月28日發出) 
 

⎯⎯ 2008年 2月 25日
致發展局的函件

 

立法會CB(1)927/07-08(02)號文件

(在會議上席提交，隨後於2008年
2月28日發出) 

⎯⎯ 政府當局就《建

築 物 (小 型 工 程

及 其 他 事 宜 )規
例》及小型工程

分 類 一 覽 表 提

供的初稿  
 
 其他相關文件  
  

立法會CB(3)173/07-08號文件  
 

⎯⎯ 條例草案文本  

立法會CB(1)473/07-08(01)號文件 ⎯⎯ 法 律 事 務 部 擬

備 的 條 例 草 案

標明修訂文本  
 

檔號：DEVB(PL-B) 30/30/120 ⎯⎯ 發 展 局 就

"《 2007年建築

物 ( 修 訂 ) 條 例

草案》 "發出的

立 法 會 參 考 資

料摘要 ) 
 
3.  法案委員會進行商議工作 (會議過程索引載於

附錄 )。  
 

政府當局  4.  法案委員會要求政府當局提供下列資料：  
 

(a) 對地球之友就光滋擾問題所表達的意見 (立法會

CB(1)878/07-08(01)號文件 )作出的回應，包括在



經辦人／部門  
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小型工程監管制度下，可採取甚麼措施以助控

制光滋擾問題；  
 

(b) 註冊小型工程承建商通知建築事務監督，以及

建築事務監督確定接納竣工小型工程的機制，

以及用以公布該機制的文書／途徑；   
 

(c) 在諮詢香港律師會後，對委員就實施檢核計劃對

或有的業權及業權轉易問題在法律方面的影響

所表達的關注事項 (立法會CB(1)785/07-08(02)號
文件甲部 (VI)6.3(a))作出的回應；及  

 
(d) 對政府當局建議就 "公司 "形式的合夥經營及獨

資經營，採用與 "個別工人 "不同的註冊安排所

提質疑作出的回應，以及協助合資格以公司或

個人承建商形式申請註冊為註冊小型工程承建

商的從業員，在充分瞭解情況下決定其屬意的

註冊類別。   
   

下次會議日期  
 
5.  主席提醒委員，法案委員會將分別於 2008年
3月 11日 (星期二 )下午 2時 30分及 2008年 3月 27日 (星期四 )
下午 2時 30分舉行第六次及第七次會議。視乎討論的進

度，法案委員會或會進而開始逐一審議條例草案的條

文，委員表示贊同。  
 
6.  主席指示秘書就法案委員會日後定於 2008年
4月及 5月舉行的會議作出安排。  
 

(會後補註：秘書處已於 2008年 2月 27日發出立

法會CB(1)911/07-08號文件，委員備悉法案委員

會第八次至第十二次會議的安排。 ) 
 
 
IV. 其他事項  
 
7.  議事完畢，會議在下午 12時 45分結束。  
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 1 
2008年 3月 25日



 

附錄  
 

《 2007年建築物 (修訂 )條例草案》委員會  
第五次會議紀要  

 
日期： 2008年 2月 26日 (星期二 ) 
時間：上午 10時 45分  
地點：立法會大樓會議室A 

 

時間標記  發言者  主題  需要採取  
的行動  

000024 – 
000105 

主席  確認通過 2008年 1月 26日會議的紀要 (立法會

CB(1)880/07-08號文件 )。  
 

 

000106 – 
000428  

主席  
余若薇議員  
劉秀成議員  
 

香港地球之友 ("地球之友 ")提交的意見書 

(立法會CB(1)878/07-08(01)號文件 ) 
 
余若薇議員表示，環境事務委員會將會跟進

地球之友就光滋擾問題所表達的意見。  
 

政 府 當 局 須 採

取 會 議 紀 要 第

4(a) 段 所 述 的

行動。  

000429 – 
001344 

主席  
政府當局  
何鍾泰議員  
 

(a) 政府當局表示，政府當局與香港測量師

學會 ("測量師學會 ")在 2008年 2月 22日舉

行會議，就多項事宜交換意見，當中包括

在條例草案中採用 "訂明規定小型工程 "
一詞；就某些第一級別小型工程委任註

冊岩土工程師；把須獲發佔用許可證 (即
"入伙紙 ")的工程項目納入為小型工程；

以及條例草案擬議第41(3)(b)條的草擬方

式。政府當局會再與其他專業學會討論該

等事宜，然後向法案委員會作出匯報。  
 
(b) 討論公布小型工程及指定豁免管制工程

的文書。應考慮留有彈性，以便不時作出

修訂，以配合建造業的技術進步及發展。 
 

 

001345 – 
001723 

主席  
政府當局  
劉秀成議員  

政府當局就《建築物 (小型工程及其他事宜 )
規例》及小型工程分類一覽表提供的初稿  
(在會議上席提交，隨後於 2008年 2月 28日隨

立法會CB(1)927/07-08(02)號文件發出 ) 
 
(a) 政府當局表示，該規例及小型工程分類

一覽表初稿，可參照法案委員會贊同的

意見修訂，再由法律草擬專員修改。  
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時間標記  發言者  主題  需要採取  
的行動  

(b) 劉秀成議員表示應留有彈性，日後因應

實施經驗對小型工程分類一覽表作出修

訂。  
 

001724 – 
001945 
 

主席  
政府當局  
 

政府當局對團體代表於 2008年 1月 26日會議

上就擬議小型工程監管制度所提意見作出的

回應  
(立法會CB(1)785/07-08(02)號文件 ) 
 
甲部 (III)3.4 ⎯⎯  香港大律師公會 ("大律師
公會 ")認為，在土地註冊處註冊針對未獲授
權的小型工程的警告通知，可能會在有關物
業買賣中引發爭議   
 
委員並無提出疑問。  
 

 

001946 – 
002145 
 

主席  
政府當局  
 

甲部 (III)3.6(b) ⎯⎯  測量師學會認為，為了
建築物安全起見，"改動、糾正或加固工程 "，
應由業主而非獲委任人士負責  
 
委員並無提出疑問。  
 

 

002146 – 
003818 
 

主席  
政府當局  
助理法律顧問7 
("助理法律顧

問 ")  
李國英議員   
 
 

甲部 (III)3.8(a) ⎯⎯  香港律師會 ("律師會 ")
建議，為免出現業權問題，應設計簡單的表
格，讓註冊小型工程承建商在完成小型工程
後通知建築事務監督，並應將該份文件在土
地註冊處註冊  
 
(a) 政府當局表示，竣工證明書會使用指明

表格，設計會盡量簡單，方便承建商填

寫。註冊小型工程承建商在證明書上提

供的資料會被掃描，並存放在屋宇署的

樓宇資訊中心，供公眾查閱。長遠而言，

有關資料會上載互聯網，供公眾查閱。  
 
(b) 助理法律顧問詢問，建築事務監督會否

接納竣工證明書，作為有關小型工程圓

滿竣工的證明。  
 
(c) 政府當局表示，註冊小型工程承建商所

發出的竣工證明書，旨在核證小型工程

已根據《建築物條例》進行並已達致承

政 府 當 局 須 採

取 會 議 紀 要 第

4(b) 段 所 述 的

行動。  
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時間標記  發言者  主題  需要採取  
的行動  

建商滿意的程度。為確保建築物安全，

屋宇署在收到註冊小型工程承建商提交

的竣工證明書後，會在可行情況下於兩

星期內，對竣工工程進行審核檢查。屋

宇署會向有關的註冊小型工程承建商發

出函件，作為建築事務監督的確認。如

審核結果未能令人滿意，便會採取跟進

行動。  
 
(d) 李國英議員詢問竣工證明書會否在土地

註冊處註冊。他表示，鄉郊房屋的業權

文件隨時間遺失的情況並不罕見，竣工

證明書或可當作業權證明。  
 
(e) 政府當局表示，由於把小型工程相關的

證明書在土地註冊處註冊，將有成本影

響，建築物業主可自行決定是否進行註

冊。然而，作為屋宇署的恆常安排，小

型工程的竣工紀錄將由該署永久備存，

供公眾查閱。  
 

003319 – 
004424 

主席  
政府當局  
助理法律顧問  
李鳳英議員  

甲部 (V)5.2(b) ⎯⎯  測量師學會認為，應把與
提交的小型工程圖則相歧或偏離該圖則的情
況定為罪行的條文刪除  
 
(a) 政府當局解釋，在小型工程監管制度

下，應按屋宇署提供的標準圖則進行工

程。註冊小型工程承建商所進行的工

程，如嚴重偏離提交建築事務監督的圖

則所示的工程，或與之嚴重相歧，即屬

犯罪。當局會考慮進一步完善條例草案

的寫法，以澄清政策意向。  
 
(b) 助理法律顧詢問，註冊小型工程承建商

就核證小型工程圓滿竣工作出匯報所

須遵從的規格為何。  
 
(c) 政府當局表示，註冊小型工程承建商須

在訂明竣工證明書中提供資料，例如竣

工工程的圖則或簡述及相片，證明小型

工程已根據《建築物條例》進行並達致

承建商滿意的程度。  
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時間標記  發言者  主題  需要採取  
的行動  

  (d) 李鳳英議員關注到：  
 

(i) 採用甚麼客觀準則來決定竣工小

型工程有否嚴重偏離工程圖則或

與之嚴重相歧；  
 
(i i) 會否在法案委員會審議期間完善

條例草案的寫法 (如認為有必要 )；
及  

 
(iii) 在遵行建築事務監督的匯報制度

方面，有何措施以減輕註冊小型工

程承建商的文件工作負擔。  
 

 

  (e) 政府當局表示：  
 

(i) 一般而言，竣工小型工程會否達致

訂明的安全標準及要求，會在審核

檢查中用作評估準則；  
 
(i i) 政府當局會考慮是否有需要完善

條例草案的寫法，以澄清如竣工小

型工程嚴重偏離認可人士或承建

商提交的圖則、標準圖則、公布的

規格或有關實務守則或與之嚴重

相歧，並會對建築物質素或安全構

成危險，即屬犯罪；及  
 
(iii) 需要有竣工證明書，以核證合法的

小型工程，以及把負責的註冊小型

工程承建商／工人告知建築事務

監督。日後會使用簡單而直接的訂

明表格，以盡量減輕註冊小型工程

承建商在填寫表格方面的負擔。  
 

 

004425 – 
004544 

主席  
政府當局  

甲部 (V)5.2(c) ⎯⎯  測量師學會認為，應把註
冊小型工程承建商違反《建築物條例》第
17(1)條的情況定為罪行的條文刪除  
 
委員並無提出疑問。  
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時間標記  發言者  主題  需要採取  
的行動  

004545 – 
004722 

主席  
政府當局  

甲部 (V)6.1(c) ⎯⎯  測量師學會認為，應把規
定認可人士須向註冊小型工程承建商提供經
批准圖則及註冊小型工程承建商在地盤備存
有關圖則的修訂刪除  
 
委員並無提出疑問。  
 

 

004723 – 
012041 

主席  
政府當局  
助理法律顧問  
何鍾泰議員  
余若薇議員  
劉秀成議員  
 

乙部 (VI)6.3(a) ⎯⎯  律師會質疑，遵從小型
工程監管制度，會否令建築物業主免被指控
違反相關的政府租契  
 
(a) 政府當局回應助理法律顧問及委員的

疑問時表示，在現行的《建築物條例》

下，建築工程一律須完全符合法例規

定，包括必須事先經建築事務監督批准

圖則和同意展開工程、委任認可人士及

建築專業人士等。因此，即使已根據擬

議的檢核計劃作出檢核，現有未經批准

的冷氣機支架、晾衣架及小型窗簷仍會

視為違例建築工程。鑒於該等被視為違

例建築工程的構建物繼續存在，可能會

在 土 地 業 權 和 業 權 轉 易 方 面 造 成 問

題，政府當局會再與律師會討論檢核計

劃在法律方面的影響，並向法案委員會

匯報建議的未來路向。  
 
(b) 委員對檢核計劃在法律方面的影響深

表關注。余若薇議員建議，如經檢核的

建築工程的安全狀況得到全面核證，便

應予以 "事後 "確認。何鍾泰議員建議把

不會構成危險的小型工程 (例如離地面

3米的範圍內安裝冷氣機支架 )列為合

法。劉秀成議員表示，把未經建築事務

監督事先批准而進行的工程合法化，可

能會有問題，並建議可把買方與賣方之

間出售附有有關工程的物業的協議在

土地註冊處註冊，以助消除因經檢核的

小型工程繼續存在而可能引致的轉易

糾紛。  
 
(c) 關於劉秀成議員的建議，助理法律顧問

表示，所建議的協議是否仍會令有關交

政 府 當 局 須 採

取 會 議 紀 要 第

4(c) 段 所 述 的

行動。  
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時間標記  發言者  主題  需要採取  
的行動  

易不獲履行，實存有疑問。如有關轉易

糾紛要透過法律訴訟解決，法庭可能有

需要決定因在未經屋宇署批准下進行

有關工程而違反《建築物條例》 (第 123
章 )，會否影響業權本質，因而令買方

有權撤銷買賣協議。  
 

012042 – 
020044 

主席  
政府當局  
余若薇議員  
助理法律顧問  
李鳳英議員  
劉秀成議員  
 

政府當局於 2008年 2月 25日對助理法律顧問

2008年 2月 11日函件的回應  
(立法會CB(1)882/07-08(01)號文件 ) 
 
(a) 政府當局就建議中註冊小型工程承建

商的註冊、註冊的過渡安排及實施檢核

計劃作出簡介。  
 
(b) 討論以公司形式經營的註冊小型工程

承建商的註冊過渡安排。  
 
(c) 助理法律顧問表示，合夥經營及獨資經

營並非法律實體。從法律的角度來看，

它們的地位與 "個別工人 "相同。因此，

政 府 當 局 應 進 一 步 澄 清 其 提 出 就 "公
司 "形式的合夥經營及獨資經營，採用

與 "個別工人 "不同的註冊安排的建議。  
 
(d) 余若薇議員表示，以公司形式經營的合

夥人及獨資經營者雖然可申請註冊為

以公司或個人形式經營的註冊小型工

程承建商，但應獲充分告知擬議註冊制

度的不同安排。  
 
(e) 李鳳英議員認為，雖然小型工程將細分

為 114項，但當局應考慮精簡註冊小型

工程承建商的註冊制度，方便從業員經

營。  
 
(f) 政府當局表示，工程項目的職責分工是

為了顧及行業的經營方式。然而，為協

助減少註冊小型工程承建商就多項工

種進行註冊帶來的不便，當局會考慮發

出智能卡，以助有關各方識別註冊小型

工程承建商進行小型工程的資格。  
 

政 府 當 局 須 採

取 會 議 紀 要 第

4(d) 段 所 述 的

行動。  
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時間標記  發言者  主題  需要採取  
的行動  

  (g) 助理法律顧問詢問，安裝冷氣機是否會

包括小型工程分類一覽表擬稿第 3.2、
3.5及 3.26項所述的工程項目。  

 
(h) 政府當局表示，安裝冷氣機會視為小型

工程分類一覽表第三級別小型工程的

一種。工程項目的詳細規格將在實務守

則中列明。建築物業主只須委任一名註

冊小型工程承建商進行有關工程。  
 
(i) 討論方便建築物業主理解小型工程監

管制度的措施，例如把 114個工程項目

按工種分類。註冊小型工程承建商可就

個別工程項目或工程項目工種申請註

冊。此外，當局會進行宣傳，以提高公

眾對小型工程監管制度的認識，香港房

屋協會亦會向建築物業主提供諮詢服

務。  
 

 

020045 – 
020138 
 

主席  
 
 

隨後兩次會議的日期及日後會議安排  秘 書 須 採 取 會

議 紀 要 第 5及 6
段 載 述 的 所 需

跟進行動。  
 

 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 1 
2008年 3月 25日  


