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2008 年 4 月 11 日  
討論文件  

立法會民政事務委員會  

中環新海濱城市設計研究  
第二階段公眾參與活動  

包括研究中提出重組皇后碼頭  
和重建舊天星鐘樓的概念  

目的  

本文件旨在告知委員有關開展中環新海濱城市設計研究的第

二階段公眾參與活動的事宜。公眾參與活動會就多個建議徵詢公

眾意見，包括重組皇后碼頭和重建舊天星鐘樓。  

背景  

2. 應城市規劃委員會 (城規會 )的要求，規劃署已展開中環新海濱

城市設計研究，以優化現有的城市設計大綱，並就中環新海濱各

主要用地擬備規劃／設計大綱。第一階段公眾參與活動已在去年

完成，在活動舉行期間，當局曾向事務委員會轄下文物保護小組

委員會作出簡介。第二階段公眾參與活動將於 2008 年 4 月 11 日

展開，目的是要就經優化的整體城市設計大綱、主要用地的設計

概念，以及在不同選址重組皇后碼頭與重建舊天星鐘樓的設計概

念，徵詢公眾意見。諮詢摘要載於附件 1。  

3. 研究的其中一個主要設計目標及重點，是尊重文化遺產。我

們會保存文物的歷史意義及環境，以及保護具歷史或文化價值的

樓宇／建築物及地點，包括大會堂、愛丁堡廣場及皇后像廣場。

研究提出兩個重組皇后碼頭和重建舊天星鐘樓的概念，供公眾考

慮。  
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重組皇后碼頭和重建舊天星鐘樓 

4. 其中一個概念，是在中環 9 號及 10 號碼頭之間的海旁重組皇

后碼頭，以滿足公眾對恢復碼頭功能的訴求。舊天星鐘樓會在大

會堂北面用地的西部重建，使大會堂與重建的舊天星鐘樓和重組

的皇后碼頭能坐落同一條軸線之上。重建的鐘樓亦會附設鐘樓展

廊，以陳列舊鐘樓的保存組件。碼頭的重組工程會涉及重建海堤

沉箱、進行地基加固工程，以及翻新 9 號及 10 號碼頭。  

5. 另一個概念是在原址重組皇后碼頭。舊天星鐘樓亦會在其原

址附近重建；由於有地下基建設施的關係，故在原址的確切位置

重建鐘樓並不可行。皇后碼頭與大會堂和愛丁堡廣場的關係維持

不變，唯重組後的皇后碼頭會成為休憩處。為求美觀，此概念建

議在重組的皇后碼頭附近裝設水景設施，但在碼頭前面恢復大型

的水體原貌並不可行，因為這與已規劃的基建設施 (即機場鐵路延

展掉頭隧道和排水暗渠 )有衝突。我們亦會興建鐘樓展廊以展覽保

存組件。重組工程包括將 P2 路北移，而修訂 P2 路路線必須進行

刊憲，  P2 路的落成亦無可避免地會有相當的延誤。機場鐵路延

展掉頭隧道的前期工程亦須在重組工程之前進行。  

第二階段公眾參與活動 

6. 我們預定在 2008 年 4 月 11 日展開第二階段公眾參與活動，

為期約 3 個月。我們會先後在香港文物探知館和金鐘政府合署舉

行公開展覽，展覽會設有實體模型和虛擬互動立體模型，並提供

其他解說資料，方便公眾認識和了解建議的設計。另外還會舉行

5 次巡迴展覽，展覽詳情載於附件 2。我們亦會舉辦專題小組工作

坊和公眾論壇，並會向不同的公共機構和諮詢組織 (包括 18 區區議

會、古物諮詢委員會及共建維港委員會 )作簡介。我們會透過不同

的渠道收集公眾意見，包括意見卡、問卷和以電話形式進行意見

調查。我們計劃在第二階段公眾參與活動結束前舉辦一個意見整

合論壇，以整合公眾的意見，以便能取得共識，然後才為研究所

提出建議和提議定案，供城規會考慮。  
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未來路向  

7. 我們會在 4 月 22 日舉行的發展事務委員會會議上討論中環新

海濱城市設計研究的第二階段公眾參與活動所涵蓋的整套建議。

我們亦準備就議員感興趣的事項在民政事務委員會作進一步討

論。  

 

發展局  
2008 年 4 月  









































用地 設計概念A 設計概念B

一號和二號用地 • 「酒店+ 辦公室」
• 在中環四號至六號碼頭加建頂層作零售及飲食用途

• 「辦公室+ 辦公室」
• 在中環四號至六號碼頭加建頂層作零售及飲食用途

三號用地 • 園景平台較小而地面休憩用地較多
• 零售及辦公室發展

• 園景平台較大
• 零售及辦公室發展

四號用地 • 原來地盤面積
• 包括舊天星碼頭鐘樓
• 與海濱有關的商業及零售發展

• 地盤面積較小(因皇后碼頭重組和P2道路重新定線所致)
• 不包括舊天星碼頭鐘樓
• 與海濱有關的商業及零售發展

五號用地 • 藝術及與文化有關的用途 • 藝術及與文化有關的用途

六號用地 • 與海濱有關的商業及休憩用途 • 與海濱有關的商業及休憩用途

七號用地 • 海濱長廊：「都市公園」 • 海濱長廊：「都市綠洲」

八號用地 • 重組後的皇后碼頭和中環九號及十號碼頭的一部分設
  計

• 中環九號及十號碼頭的入口和觀景層

皇后碼頭 • 位於中環九號及十號碼頭之間的海濱位置
• 恢復碼頭功能

• 原來位置
• 休憩處

舊天星碼頭鐘樓 • 位於大會堂和愛丁堡廣場景觀廊沿線的四號用地 • 在原來位置附近，因為原來位置已建有排水暗渠和機場
  鐵路廷展掉車隧道



用地 地盤

面積

(公頃 .)

分區計劃大綱圖的用途地帶 分區計劃大綱圖

訂定的

發展限制

原本預計的總樓面面積

(平方米)※

現在擬議的總樓面面積

(平方米)

現在擬議的建築物高度

(主水平基準上⋯米／

層數)

用地 
1

1.89 毗連中環四號至六號碼頭的綜合發展區 最大總樓面面積為
55,740平方米

 92,465^
 (包括76,150 作為辦公

室;16,315 作為零售商店)

(5,400 作為巴士總站並沒有
包括在總樓面面積計算內)

92,200

34,200 
(包括24,900作為酒店或
辦公室;9,300作為零售

商店)

主水平基準上73.2米
(16 至18 層)

中環九號至十號碼頭: 
主水平基準上19米

用地 
2

0.41 國際金融中心二期北面的商業用地 沒有
(根據建築物(規
劃)規例的發展限
制，最高地積比率
為15或最大總樓
面面積為61,500

平方米)

58,000 
(包括48,800作為辦公室; 

5,600作為零售商店;
3,600 作為巴士總站)

主水平基準上132.7米
(30層)

用地 
3 

5.23 皇后像廣場以北的綜合發展區 最高建築物高度
分別為

西部的主水平基準
上 50米及

東部的主水平基準
上 16米

190,000^
(包括106,000作為零售商店;

54,000作為辦公室;30,000 作
為泊車設施)

(5,400 作為小巴、的士及旅遊
巴士設施並沒有包括在總樓面

面積計算內)

157,400
(包括103,400/ 104,200作為零售
商店;44,800/44,000作為辦公室; 

3,800作為150個公眾泊車位;
5,400 作為小巴、的士及旅遊巴士

設施)

西部: 主水平基準上48
米

(8至10層)

東部: 主水平基準上12
或16米

(1 至2層)

用地 
4

1.70 / 
1.22⊕

大會堂以北與海濱有關的商業及休閒用
地

最高建築物高度為
主水平基準上 25

米

14,580 7,500 主水平基準上20米
(1至3層)

用地 
5

1.16 中信大廈以北的政府、機構或社區用地 最高建築物高度為
主水平基準上 80

米

58,000 58,000 主水平基準上74.5米
(13至17層)

用地 
6

1.89 中信大廈以北及鄰近香港會展新翼擴展
部分的與海濱有關的商業及休閒用地

最高建築物高度為
主水平基準上15

及25米

24,415 2,900@   主水平基準上15及20米
(1至3層)

用地 
7

7.80 休憩用地 –海濱長廊 沒有 沒有 沒有 沒有

用地 
8

0.22 中環九號和十號碼頭附近的與海濱有關
的商業及休閒用地

最高建築物高度為
主水平基準上 13

米

沒有 1,200 / 850 主水平基準上11.24
米／8.2米































可持續設計評估原則 整體評估

多樣化的用途和活動 •   多樣化的用途，包括商業、零售、康樂、藝術、文
   化及旅遊用途，確保多元化發展。

融合自然環境及周邊現有發
展

•   較低發展密度，建築物群組採用適當的建築形態、
   高度和布局設計，確保山脊線、海港景色和海濱環
   境受到保護。 
•   建設景觀廊，以提高視覺看透度及加強與現有城市
   結構在視覺上的融合。

提升海濱的環境質素 •   連綿海濱長廊的設計，為社會不同階層提供多元化
   的中心景點。
•   提供包括綜合休憩用地設計及美化街景的優化公共
   空間。

尊重文化歷史脈絡 •   保留並進一步優化建築物／構築物和具歷史價值或
   文化價值的用地。
•   重組皇后碼頭並重建舊天星碼頭鐘樓。

改善暢達性 •   多元化的公共交通模式和完善的多層行人設施網
   絡，確保海濱方便易達和保持海濱與市中心的連貫
   性。 

提倡可持續設計及綠化 •   建築物設計具有環保和節能特色。 
•   以不同的形式和規模進行廣泛綠化。











 
附件 2 

 

 

公眾展覽 

 

日期:  2008 年 4 月 12 日至 2008 年 5 月 25 日 

九龍尖沙咀九龍公園 

香港文物探知館 

 

日期:  2008 年 5 月 27 日至 2008 年 7 月 10 日 

香港金鐘道 
金鐘政府合署高座大堂 

 

 

巡迴展覽 

 

日期:  2008 年 4 月 15 日至 2008 年 4 月 19 日 

香港皇后大道中 1 號 

匯豐總行大廈地下 

 

日期:  2008 年 4 月 20 日至 2008 年 4 月 25 日 

香港中環港景街 1 號 

國際金融中心一期 

 

日期:  2008 年 5 月 6 日至 2008 年 5 月 12 日 

香港中環愛丁堡廣場 5 號 

大會堂低座展覽廳 

 

日期:  2008 年 5 月 28 日至 2008 年 6 月 1 日 

九龍九龍塘達之路 80 號 

又一城地下 

 

日期:  2008 年 6 月 14 日至 2008 年 6 月 22 日 

新界沙田源禾路 1 號 

沙田大會堂 




