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簡介及背景

房委會一直致力改善樓齡較高屋邨的居住
環境。在屋邨設施方面，房委會會透過多
項維修及改善計劃，以在不同範疇持續改
善屋邨環境及樓宇質素。

房委會亦透過編配、調遷等政策，確保這
些屋邨的居民享有舒適的居住空間。
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改善樓齡較高公共屋邨的設施

為了改善公共屋邨的設施，在過去幾年，房委
會己推出了多項改善工程，其中包括:

• 全面結構勘察計劃
• 屋邨改善計劃
• 全方位維修計劃
• 更新食水系統計劃
• 冷氣機排水管計劃
• 升降機更新計劃
• 重鋪室內電線及加強供電
• 保安系統提升計劃
• 無障礙通道設施改善計劃
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全面結構勘察計劃

改善樓齡較高公共屋邨的設施
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以確保年老公屋大廈結構安全及維修

合乎經濟效益

制定合適的維修工程，以確保屋邨能夠保

留最少十五年

全面結構勘察計劃

房委會在2006年展開「全面結構勘察計
劃」，為約 40年樓齡或以上屋邨進行結構

勘察，主要目的包括以下 :
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計劃初步包括十個樓齡較高的屋邨

現階段已經完成六個屋邨

其餘四個屋邨的勘察工作正如期進行

計劃進度
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計劃最新結果

未完工

完工

進度

勘察完成，結果現正審議中福來邨
(預計2007年底完工)

東頭一邨 (22座)
(預計2007年底完工)

勘察未完成華富一/二邨
(預計2008年4月完工)

坪石邨
(預計2008年9月完工)

持續保存，需要較少量維修工
程

西環邨,  模範邨
馬頭圍邨

持續保存，需要多項維修工程彩虹邨,  和樂邨

清拆蘇屋邨

全面結構勘察計劃結果屋邨
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屋邨改善計劃

改善樓齡較高公共屋邨的設施
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彩虹邨屋邨改善計劃
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彩虹邨屋邨改善計劃

採用的主題是「無障礙通道，綠化，活力
化」。改善項目包括有 :

結構維修結構維修

增設升降機

改善行人通道改善行人通道

增加綠化和長者健體設施增加綠化和長者健體設施

厠所及廚房鋪設防水層厠所及廚房鋪設防水層

重鋪室內電線



11升降機樓加裝前升降機樓加裝前 升降機樓加裝後升降機樓加裝後

增設升降機



12現有邨路混凝土地台現有邨路混凝土地台

改善行人通道改善行人通道
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增加綠化和長者健體設施增加綠化和長者健體設施



14健體設施健體設施

增加綠化和長者健體設施增加綠化和長者健體設施
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西環邨屋邨改善工程計劃西環邨屋邨改善工程計劃
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改善設計目標改善設計目標

照顧長者所需照顧長者所需

提升保安及休閒環境提升保安及休閒環境

回應及符合住客實際所需回應及符合住客實際所需

建立「健康之邨」願景建立「健康之邨」願景
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主要改善範圍及具體施工項目主要改善範圍及具體施工項目

興建「健康徑」

提升保安系統及行人設施

改善無障礙通道

加強休憩／活動設施

透過設施及圖像、色彩等體現「健康之
邨」特式
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「健康徑」「健康徑」 —— 步行區步行區

興建[石卵徑]

自
然
環
境

各種健身設施

閉路電視監察系統

加多近街
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蝴蝶區

建造花圃，適合蝴蝶生長

簡介蝴蝶生態，設自然角
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加強屋邨保安加強屋邨保安

西苑台地下

屋邨辦事處側

中苑台樓梯

在主要出入口加裝閉在主要出入口加裝閉
路電視系統路電視系統
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改善休憩／活動設施改善休憩／活動設施

提升肌肉組織柔軟度，
加強手腳協調能力

上
身
運
動

手
部
運
動

腳部運動

(

說
明
運
動
部
份
簡
介)

下
身
運
動
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全方位維修計劃

改善樓齡較高公共屋邨的設施
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房委會已在2006年開紿展開該計劃

於五年內勘察及維修一百六十八個
屋邨，共六十八萬個公屋租住單位

預計耗資六十三億元

全方位維修計劃



24

1. 主動勘察

2. 迅速回應

3. 宣傳及教育

計劃的三大方向
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家居維修大
使

主動入屋進行勘察
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‧設立服務站，方便與居民面對面、直接接觸

迅速回應居民的查詢
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宣傳及教育

‧與居民增加溝通渠道

‧維修保養教育徑

(大窩口邨富秀樓地下)
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已完成該計劃的屋邨名單

漁灣邨葵盛西邨

彩園邨南山邨石圍角邨順天邨

廣褔邨馬頭圍邨長青邨彩雲一邨

秦石邨安定邨白田邨梨木樹二邨坪石邨

沙角邨建生邨愛民邨長貴邨彩雲二邨

瀝原邨友愛邨興華二邨龍田邨順利邨

美林邨大興邨蘇屋邨象山邨彩虹邨

新田圍邨三聖邨模範邨荔景邨富山邨

大元邨水邊圍邨西環邨麗瑤邨美東邨

(截至2007年10月)
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更新食水系統計劃

改善樓齡較高公共屋邨的設施
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更新食水系統計劃

過去數年，房委會已為816座公屋
樓宇更新食水系統，並會於2010
年完成餘下100座樓宇的更新工
程。

房屋署已訂下計劃，在2008年讓
所有公共屋邨加入水務署的「食
水系統優質維修認可計劃」
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更新食水系統計劃

優質食水證書

新更換的食水管
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增設冷氣機排水管計劃

改善樓齡較高公共屋邨的設施
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增設冷氣機排水管計劃

為幫助居民解決冷氣機滴水的問
題，自2006年起，在進行屋邨粉
飾工程時，會同時在有需要的樓
宇外牆安裝冷氣機排水管

至今已有15個屋邨完成該項工
程。預期整項計劃可於2010年完
成。
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增設冷氣機排水管計劃

新增冷氣機排水管
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升降機更新計劃

改善樓齡較高公共屋邨的設施
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升降機更新計劃升降機更新計劃

主要目的是改善升降機的速度及升降

機的乘載量
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升降機更新計劃升降機更新計劃

自1990年開始，房委會已更新了387台升
降機
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升降機更新計劃升降機更新計劃

未來五年，將動用5億元
更換另外約500部升降機
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加建升降機計劃加建升降機計劃

現正計劃在多幢原來沒有升降機的樓宇加裝升降機，

包括研究在一些高齡屋邨如彩虹、大興、白田、梨木

樹及漁灣邨等加建升降機塔，方便長者及有需要的人

士使用

彩虹邨
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重鋪室內電線
及

加強供電

改善樓齡較高公共屋邨的設施
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重鋪室內電線及加強供電重鋪室內電線及加強供電

為切合現今生活需要，房委會已完成室外電

力供應系統的提升工程，以提高供電系統的

負荷量及安全水平
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重鋪室內電線及加強供電重鋪室內電線及加強供電

為解決高齡屋邨室內電線老化

及電插座不足問題，房委會已

展開重鋪室內電線的工程重鋪室內電線的工程
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現時已有11個屋邨完成該項工程

重鋪室內電線及加強供電重鋪室內電線及加強供電



44

未來六年，將會為餘下57個，在1985年或以前落

成之屋邨展開室內電線重鋪工程，預計將需要動

用約5億港元經費。

重鋪室內電線及加強供電重鋪室內電線及加強供電
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保安系統提升計劃

改善樓齡較高公共屋邨的設施



46

保安系統提升計劃保安系統提升計劃

由原來黑白色顯示屏轉換為彩色高清數碼

系統
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保安系統提升計劃保安系統提升計劃

加強整體監察
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保安系統提升計劃保安系統提升計劃

加強保安質素
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預計未來五年內，全港150多個公共屋邨將

會完成該項提升保安系統的工程

保安系統提升計劃保安系統提升計劃
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改善樓齡較高公共屋邨的設施

無障礙通道設施改善計劃
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在過去幾年，為方便長者、殘疾及視障人士的需要

要，房委會亦推出了無障礙通道設施改善計劃，該
計劃包括增加 :

無障礙通道設施改善計劃

斜道

扶手

視障人仕引路徑

升降機廂內「報樓層」發聲系統

凸字按鈕

因應年長或傷殘租戶的個別需要，為他們改裝

居住單位，例如加建室內扶手，加闊大門等
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引路徑及觸覺警告帶



53大廈入口對講機的可觸覺標記和點字
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升降機廂內
的凸字按鈕
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加設斜道，觸覺警告條和扶手
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改善樓齡較高公共屋邨的居住空間

居住空間的改善
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居住空間的改善

經過房委會多年的努力，公屋擠迫戶數目
及比率，已有顯著的下降。

擠迫戶比率

年份

0.6%2.7%

20072001
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居住空間的改善

現時在超過30年樓齡的屋邨共有26個約7
萬2千多戶。在這些樓齡較高的公共屋
邨，現時每人的平均居住面積亦有明顯的
改善。

平均每人居住
面積

年份

12.84 m29.89 m2

20071997
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改善居住空間的調遷計劃

紓緩擠迫調遷計劃

–該計劃自2001年起，共有近7000多戶受惠

改善居住空間調遷計劃

–自2006年起，共有2100多戶受惠

其他調遷計劃 ,包括有:
–區域調遷
–自願調遷
–特別調遷
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改善樓齡較高公共屋邨的設施

歡迎提供意見

多謝


