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檔 號：CB2/PL/AJLS 
 

司法及法律事務委員會  
 

立法會秘書處為 2009年 4月 27日會議擬備的背景資料簡介  
 

土地審裁處建築物管理案件試驗計劃  
 
 
目的 

 
  本文件旨在簡述司法及法律事務委員會 (下稱 "事務委員

會 ")過往就土地審裁處 (下稱 "審裁處 ")建築物管理案件試驗計劃

(下稱 "試驗計劃 ")所作的討論。  
 
 
背景  
 
試驗計劃的基本目標  
 
2.  為了提升審裁處的效率及其程序的成本效益，司法機構於

2006年初完成有關建築物管理案件的處理程序的檢討。檢討結果

顯示，部分建築物管理案件延誤的主要原因為： (a)與訟各方欠缺

行動、 (b)非正審申請為數甚多及 (c)審訊超時。  
 
3.  在這背景下，司法機構於 2008年1月1日推出試驗計劃，以

期令審裁處能更有效、更迅速亦更公平地處理建築物管理案件。

無必要的聆訊會被減少，審裁處如可無須作口頭聆訊而只根據文

件便能公平地作出指示，便會根據文件作指示。非必要的非正審

申請不會被鼓勵，而在合適的案件中，會施行訟費懲處。委員可

注意的是，建築物管理案件在審裁處由訂定日期至聆訊，計劃輪

候時間為 100天，相比之下，2008年的實際輪候時間較目標少 60天。 
 
試驗計劃的主要特點  
 
4.  試驗計劃旨在藉 (a)引入自動指示與核對清單；以及 (b)鼓
勵訴訟雙方採用另類辦法解決糾紛，以達致計劃的基本目標。審

裁處庭長發出的指示中所述試驗計劃的主要特點載於附錄 I。  
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自動指示與核對清單  
 
5.  試驗計劃初期 (2008年 1月 1日至 12月 31日 )主要適用於雙

方均有律師代表的案件。該計劃所涵蓋的案件已編入 "試驗計劃聆

訊表 "。該等案件必須遵照審裁處庭長發出的指示中所列的自動指

示 (見附錄 I第14段 )(即有關送交存檔及送達 (a)證據、(b)調解陳述書

及 (c)核對清單的指示 )處理。若訴訟一方未能遵行任何一項自動指

示，審裁處可發出進一步的書面指示，以便案件的準備工作得以

適切地進行。  
 
另類解決糾紛的辦法及調解  
 
6.  試驗計劃鼓勵訴訟各方在審裁處提出訴訟之前或之後，以

另類辦法 (如調解 )解決他們之間的分歧。為了讓訴訟各方可進行調

解，法律程序可予短期暫緩。若有任何一方無理拒絕或並無嘗試

調解，審裁處可向該方作出不利的訟費命令。  
 
7.  為支援試驗計劃下的調解工作，司法機構在審裁處成立了

建築物管理調解統籌主任辦事處。該辦事處會為自願嘗試調解的

各方安排調解講座，亦備存一份願意參與試驗計劃的認可調解員

名單，並與調解員跟進調解結果。  
 
 
事務委員會的討論  
 
8.  事務委員會曾於 2007年 12月 13日的會議上討論試驗計劃

的主要特點。委員提出的主要問題綜述於下文各段。  
 
9.  部分委員關注到在試驗計劃下認可調解員需要具備的資

歷和經驗，以及收費多少。就此方面，當局告知委員約有 120名認

可調解員已表示有興趣參與試驗計劃，他們具有一年至 10年以上

不等的調解經驗，收費由每小時 100元至數千元不等。另外亦有 100
多名認可調解員表示會以義務性質參與試驗計劃。  
 
10.  有委員建議將試驗計劃擴大至涵蓋雙方均無律師代表的

案件，司法機構政務處表示，試驗計劃初期將適用於雙方均有律

師代表的案件，但如審裁處認為適合，亦可把計劃的若干安排，

經適當的調整並透過頒令作出指示，應於無律師代表訴訟人的案

件。視乎公眾對試驗計劃的反應，司法機構會研究擴大該計劃的

涵蓋範圍。  
 
11.  關於建築物管理案件中若有律師代表，在調解過程中有關

律師會否參與的問題，香港大律師公會主席告知事務委員會，承

辦訴訟與承辦調解的律師所接受的訓練並不相同，因此視乎案件



 3

的複雜程度，調解員通常寧可並無律師參與調解過程。在英格蘭

及部分歐洲國家，在調解初期律師不會參與。不過，糾紛若可藉

調解解決，律師便會介入，以確保雙方簽訂合適的和解協議。  
 
12.  關於試驗計劃的檢討範圍，司法機構政務處告知事務委員

會，檢討報告會就試驗計劃的成效、案件數目、參與計劃的調解

員人數、調解成本、使用者的意見，以及該計劃應否繼續等提供

資料。委員察悉，司法機構會在試驗計劃推出 12個月後，用 3至 6
個月的時間評核計劃的成效。事務委員會同意在 2009年 3月或 4月
跟進該檢討。  
 
 
最新發展  
 
13.  試驗計劃的最初階段已於 2008年12月31日結束。司法機構

政務處會於 2009年 4月 27日舉行的下次會議上向事務委員會匯報

檢討的情況。  
 
 
相關文件  
 
14.  相關文件一覽表載於附錄 II，該等文件可於立法會網頁

(http://www.legco.gov.hk)取覽。  
 
 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 2 
2009年4月 21日
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Case No. /
� � � � �

LDBM __________ of 20 _____

CHECKLIST /����������������

This checklist is filed by the solicitors for the __________ *Applicant/Respondent.
������� __________ *�	
/��

�����

Notice / 	 �	 �	 �	 � : (1) Applicant must complete Parts A and C / � � � � � � � � � �
(2) Respondent must complete Parts B and C / � � � � � �  � � �
(3) * Please delete the inappropriate / � " # % & ' ( *
(4) � Please tick the appropriate box. / + % & , . / 1 3 4 6 � 7 8

Part A: To be completed by Applicant9 : ; < = ? @ A C9 : ; < = ? @ A C9 : ; < = ? @ A C9 : ; < = ? @ A C Part B: To be completed by RespondentD : ; < E G @ A CD : ; < E G @ A CD : ; < E G @ A CD : ; < E G @ A C

A1. Has Notice of Application been
served?

H J K M N O P R S T V
Yes/ O �

No/ P �

B1. Has Notice of Opposition been filed
and served?

W X K M N O P R Y Z [ S T V
Yes/ O �

No/ P �
Date of service:

S T ] _ `

Method of service:
S T a b `

If not, why and when it would be filed
and served?c P d e g h i [ k l m Y Z [

S T V

A2. Any amendment required for the
Notice of Application?

H J K M N O P n o p q V
Yes/ O �

No/ P �

B2. Any amendment required for the
Notice of Opposition?

W X K M N O P n o p q V
Yes/ O �

No/ P �
If yes, are the amendments
ready?c o d p q r s O P R tu V

Yes/ O �

No/ P �

If yes, are the amendments ready?c o d p q r s O P R t u V Yes/ O �

No/ P �

Will the amendments be
opposed by the Respondent?v w x O P W X p q ?

Yes/ O �

No/ P �

Will the amendments be opposed by
the Applicant?

H J x O P W X p q ?

Yes/ O �

No/ P �

A3. Have you filed and served
witness statement(s) before the
case is listed for hearing?y z { _ | } ~ d � x � �

N O P R Y Z [ S T V

Yes/ O �

No/ P �

B3. Have you filed and served witness
statement(s) before the case is listed
for hearing?y z { _ | } ~ d � x � � N O P

R Y Z [ S T V

Yes/ O �

No/ P �

If not, why and when would it
be filed and served?c P d e g h i [ k l m Y
Z [ S T V

If not, why and when would it be filed
and served?c P d e g h i [ k l m Y Z [ S
T V

��������
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Part A: To be completed by Applicant� � � � � 
 � 
 �� � � � � 
 � 
 �� � � � � 
 � 
 �� � � � � 
 � 
 � Part B: To be completed by Respondent� � � � � � � 
 �� � � � � � � 
 �� � � � � � � 
 �� � � � � � � 
 �

A4. Have you filed and served
supporting documents before the
case is listed for hearing?� � � � � � � �  � ! "

# $ & ( ) * + , .

Yes/ # �

No/ $ �

B4. Have you filed and served supporting
documents before the case is listed for
hearing?� � � � � � � �  � ! " # $ &

( ) * + , .

Yes/ # �

No/ $ �

If not, why and when would it
be filed and served?1 $ � 3 4 5 6 * 8 9 ; (
) * + , .

If not, why and when would it be filed
and served?1 $ � 3 4 5 6 * 8 9 ; ( ) * +
, .

A5. Have you filed and served all
witness statement(s) in reply
after the case is listed for
hearing?� � � � � � < � = > ! ?

@ B C # $ & ( ) * + , EF G H .

Yes/ # �

No/ $ �

B5. Have you filed and served all witness
statement(s) in reply after the case is
listed for hearing?� � � � � � < � = > ! ? @ B C

# $ & ( ) * + , E F G H .
Yes/ # �

No/ $ �

If not, why and when would it
be filed and served?1 $ � 3 4 5 6 * 8 9 ; (
) * + , .

If not, why and when would it be filed
and served?1 $ � 3 4 5 6 * 8 9 ; ( ) * +
, .

A6. Have you filed and served all
supporting documents in reply
after the case is listed for
hearing?� � � � � � < � = >  �

! " # $ & ( ) * + , E F
G H .

Yes/ # �

No/ $ �

B6. Have you filed and served all
supporting documents in reply after the
case is listed for hearing?� � � � � � < � = >  � ! " #

$ & ( ) * + , E F G H .
Yes/ # �

No/ $ �

If not, why and when would it
be filed and served?1 $ � 3 4 5 6 * 8 9 ; (
) * + , .

If not, why and when would it be filed
and served?1 $ � 3 4 5 6 * 8 9 ; ( ) * +
, .

A7. Have you attempted to resolve
the dispute by mediation?I $ J K E L M N O M P Q� R S T .

Yes/ # �

No/ $ �

B7. Have you attempted to resolve the
dispute by mediation?I $ J K E L M N O M P Q � R S

T .

Yes/ # �

No/ $ �

If not, why and whether you are
willing to try mediation?1 $ � 3 4 5 6 * # $ V W

J K L M .

If not, why and whether you are
willing to try mediation?1 $ � 3 4 5 6 * # $ V W J K L

M .
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Part C: To be completed by all parties� � � � � 	 � 
 � � �� � � � � 	 � 
 � � �� � � � � 	 � 
 � � �� � � � � 	 � 
 � � �

C1. Do you intend to adduce evidence from expert witnesses?
� � � � � � � � � � � Yes/ � � No/ � �

If yes, what is the field in which expert witness is required? � " $ % & ' ( ) � � * � �

Have expert reports been disclosed to the other side?
� � + - � � . / 1 ' 2 3 � Yes/ � � No/ � �

If not, why and when would reports be ready for disclosure? � " 5 6 8 9 ; < = > / 1 ' 2 3 �

C2. Will there by any further interlocutory applications before the case is
ready for trial?@ A B C D E " � � F G � � H I J K @ L N � Yes/ O � No/ P O �

If yes, what are the intended interlocutory applications? F " � � � � Q R J K @ L N �

C3. If the case is ready for trial, what is the estimated length of trial?S T U . B C V W > X D @ Y " Z [ @ Y \ = ] _ � Day(s)/ `

C4. Do you intend to be represented by counsel/solicitor at trial?@ Y = � � � � c d e f / e f g h � i � Yes/ � � No/ � �

C5. If yes, has advice been obtained from solicitors or counsel as regards
the above steps and have solicitors or counsel confirmed that the
case is ready for trial? � " � � . V j k l m n o d e f / e f ) p q � d e f / e

f r � � . s t T U . B C V W > X D @ Y �
Yes/ � � No/ � �

If advice or confirmation has not been obtained, why and when
would such advice and confirmation be obtained? � " 5 6 8 9 ; < = > n o d e f / e f ) u e p q ; s t �

Signed/���__________________________ Date/���______________________

Name of solicitors’ firm/��������____________________________________

Solicitors for the _____ *Applicant/Respondent /���_____*�	
/��
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土地審裁處建築物管理案件試驗計劃  
 

相關文件  
 
 

會議 會議日期 文件／質詢 

 

司法及法律

事務委員會 

2007年12月 13日 司法機構政務處就 "土地審裁處建築

物管理案件試驗計劃 "提供的文件  
[立法會CB(2)401/07-08(01)號文件 ] 
 
會議紀要  
[立法會CB(2)927/07-08號文件 ] 
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