
立法會房屋事務委員會  

 

二零零八至零九年有關房屋事務的施政措施  

 

引言  
 
 行政長官在二零零八年十月十五日宣讀其二零零八

至零九年施政報告。本文件旨在就施政報告和施政綱領中有

關房屋事務在來年推行的新措施和持續推行的措施，作出詳

細介紹。  
 
 
新措施  
 
統一「實用面積」的定義  
 
 
2. 置業是人生一項重大的投資及決定，清晰的樓盤資訊，有助

準買家作出適當的選擇。針對過往有個別地產發展商就單位的

「實用面積」有不同定義的情況，運輸及房屋局早前與各有

關界別的代表，包括香港地產建設商會（商會）、消費者委

員會（消委會）及地產代理監管局（監管局）等完成了商討，

統一了未建成一手住宅物業的「實用面積」定義，該定義只

包括該單位的主體面積、露台及工作平台的面積。至於物業

的其他地方面積，例如窗台，則會逐項列出，但不包括在「實

用面積」之內。  
 
3. 政府在本月十日已修訂了「預售樓花同意方案」（「同

意方案」）的相關條款，將統一定義的「實用面積」納入「同

意方案」的規管範圍。統一了的「實用面積」定義適用於本

年十月十日或以後在「同意方案」下獲批准進行預售的樓花。

不過，該日或以後開售的樓花，當中有些是在本年十月十日

以前已在「同意方案」下獲批准進行預售，故此，根據有關

的批准，其售樓書及價單仍可採用舊有的定義。相信經過一

段過渡期後，有關情況會漸漸不再出現。  
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4. 商會在本月十日亦發出了新修訂指引以及一份具標

準格式的價單範本（見附件）要求會員在新批出的未建成一

手住宅物業的售樓說明書及價單中，採用統一的「實用面積」

定義及表述方式。監管局亦在同日向地產代理發出了通告，

要求地產代理向準買家提供全面和準確的單位面積資料。消委

會以及監管局亦會加強公眾和地產代理行業的宣傳教育工

作，包括更新《一手住宅物業買家須知》的內容，以提醒置

業人士買樓時應注意「實用面積」的資料，以及增強消費者

及地產代理行業對統一的「實用面積」定義的了解及認識。

我們會密切監察有關措施的具體落實情況。  
 
 
關  懷  社  會   投  資  社  會  
 
盡可能在依山而建的公共屋邨安裝連接公衆地方的升降機及

自動扶梯，及在層數較少、沒有升降機設備的公屋加裝升降

機，以方便公屋居民上落   
 
5. 為方便住在依山而建的公共租住房屋（公屋）居民，

及住在沒有升降機設備的公屋居民的日常出入，房屋委員會

(房委會 )正研究在未來五年動用九億五千萬元，在這些公共屋

邨的公衆地方或樓宇內加裝升降機或自動扶梯。加裝升降機

及自動扶梯的計劃共分三部分，包括：  
 

 改善依山而建的公屋内公衆地方的連接：房委會

會根據屋邨的地勢環境、邨内的長者及行動不便

的租戶人口、工程的可行性、以及居民的意見，

考慮為現有依山而建的屋邨加建 37 部升降機及

自動扶梯。當中位於葵涌邨的三部升降機已於今

年落成。至於房委會在日後設計和興建新屋邨

時，亦會因應屋邨的地勢及環境，設計適合的通

道、梯級、升降機或自動扶梯供居民往來邨內各

處，及屋邨的出入口以便居民乘搭公共交通工具。 
 

 改善居民出入所住樓層的升降機設備：房委會會

在未來五年，為樓齡超過 28 年，未有裝設升降

機、樓高七層的大廈進行加建工程。由於在已落

成的樓宇內加設升降機的工程和所需的技術複

雜，房委會須考慮加建工程對樓宇結構造成的負
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荷、樓宇是否有足夠的空間以設置升降機塔及工

程會否影響地下的公用設施等。房委會在完成可

行性研究後，初步選定在全港共 11 個舊式公共屋

邨中的 32 幢樓宇，加裝共 43 部升降機。當中大

興邨興偉樓東翼的一部升降機將於二零零八年底

完工。房委會亦正為彩虹邨、和樂邨、福來邨和

華富邨等未有裝置升降機的樓宇開展加裝升降機

的設計工作。  
 

 更新機齡達 30 年或以上的升降機：為確保升降機

日常操作安全順暢，房委會會按升降機的機齡及

耗損程度等因素決定更換有關的升降機，並在更

換升降機時一併在一些並非每層都有升降機服務

的舊式公屋樓宇的各層加裝升降機出入口。房委

會估計在未來五年，可在 33 個公共屋邨更新約

700 部升降機。  
 
 
持續推行的措施  
 
優  質  城  市   優  質  生  活  
 
採用綠化住區及健康生活的設計方針，以及確保有效和合理

地運用房屋資源，以推行可持續發展的公營房屋計劃   
 
6.  我們明白到社會對環保和生活環境的要求不斷提高，

因此房委會繼續致力推動「可持續發展建築策略」，為公屋

居民提供一個綠化、健康的優質生活環境，並減少二氧化碳

的排放。房委會在設計和興建新屋邨時，會繼續實施以下措

施：  
 

 採用「微氣候研究」，以電腦模擬技術蒐集風速、

氣流、日照等科學數據，因應地盤的特色為屋邨定

出最佳佈局、位置和座向，讓居民能盡量享受天然

環境；  
 

 盡量增加屋邨綠化空間的比例，例如在建築物的天

台、外牆及有蓋行人通道的屋頂種植植物；  
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 落實環保採購政策，指定採用再生、可循環再用或

環保的建築材料；  
 

 使用可再生能源，例如在公園安裝採用太陽能發電

的燈杆，或有蓋行人通道及大廈屋頂安裝太陽能發

電系統，替部分公用設施供電；  
 

 採用「中央式垃圾壓縮系統」，將垃圾體積壓小，

方便存放及運送，並提高衞生水平；  
 

 採用新研發的「共用 W 型聚水器系統」，確保聚

水器能長期儲水，防止其他樓層的穢氣、細菌及病

毒經水渠系統散播；  
 

 採用嶄新的電力裝置設計，以確保在進行電力檢驗

時仍可維持升降機的基本服務；  
 

 採用創新「孖水缸糸統」，並確保妥善的清洗安排，

在清洗水缸時仍可保持鹹淡水供應。   
 
 
關  懷  社  會   投  資  社  會  
 
以平均大約三年的輪候時間為目標，繼續為有需要的家庭提

供公屋   
 
7. 政府資助房屋政策的重點，是要幫助沒有能力租住私

人樓宇的低收入家庭，為他們提供資助出租房屋，並把平均

輪候時間維持在大約三年。我們在來年會繼續致力維持在平

均輪候時間方面的承諾。截至二零零八年八月底，一般申請

者輪候公屋的平均時間為 1.9 年 1，長者一人申請者的平均輪

候時間為 1.2 年。在未來五年，房委會每年興建大約 15 000
個新公屋單位。我們預計，這個新建屋量，連同估計每年從

現有公屋收回大約 16 000 個單位，可使我們繼續履行在平均

輪候時間方面的承諾。政府會繼續確保提供足夠土地，讓房

委會持續推行公屋計劃。  
 
 
                                                 
1  平均輪候公屋時間承諾並不適用於非長者一人申請者。 
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為新租金調整機制下於二零一零年進行的第一次公屋租金檢

討做好準備   
 
8. 《二零零七年房屋（修訂）修例》由二零零八年一月

一日起實施，引進以收入為基礎的新公屋租金調整機制。為

提供一個適當的起點，讓新租金調整機制有效運作，房委會

於二零零七年八月把公屋租金調減了 11.6%。其後的調整將

會以此經調低的水平為基礎，變幅會依據《房屋條例》（第

283 章）第 16A(8)條所界定每次租金檢討的第一期間和第二

期間，兩個時段之間的收入指數變幅釐定。  
 
9. 在編製收入指數方面，房委會會採用從其公屋家庭收

入調查蒐集得來的收入數據。該調查以隨機方法每月選出公

屋家庭 2，藉申報方式蒐集每月家庭收入數據。根據《房屋條

例》第 16A(7)條所訂，統計處處長須就每次租金檢討計算有

關的收入指數。為準備二零一零年首次的租金檢討，我們正

不時就收入指數的計算與統計處處長進行商討。首次租金檢

討的計算結果，預料於二零一零年五月左右得出。如需進行

租金調整，顧及房委會需作考慮的時間，以及須給予公屋租

戶一個月通知，預料屆時可於兩、三個月後實行。  
 
 
優化公屋安排，以鼓勵家庭成員互相扶持及關懷長者   
 
10.  為協助在公屋建立以家庭為核心的支援網絡，房委會

已於二零零七年十月起實施五項優化公屋安排，即家有長者

優先配屋計劃、天倫樂優先配屋計劃、天倫樂加戶計劃、天

倫樂調遷計劃及天倫樂合戶計劃。優化安排實施至今的反應

理想。截至二零零八年九月，各項優化安排的受惠家庭數字

如下： 

                                                 
2 房委會每個月以隨機抽樣方式選出約 2 000 個公屋家庭，即每年樣本總數約

24 000 個公屋家庭。每個公屋家庭在為期 12 個月內不會選出多過一次。 
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優化的公屋安排 受惠家庭 

家有長者優先配屋計劃及 

天倫樂優先配屋計劃 
3 547 

天倫樂加戶計劃 2 039 
天倫樂調遷計劃 170 
天倫樂合戶計劃 144 

合共 5 900 
 
房委會繼續檢討各項計劃的進展，進一步改善上述措施，促進家庭成

員互相扶持，關懷長者。 
 
 
協助香港房屋協會推展位於北角丹拿道的一項長者住屋計劃  
 
11. 行政長官在二零零七年的《施政報告》中表示，鑑於

香港房屋協會（房協）的「長者安居樂住屋計劃」深受歡迎，

以綜合家居照顧模式提供長者居所，有需要進一步擴展。  
 
12. 為回應上述《施政報告》的承諾，房協向政府建議修

訂其北角丹拿山邨舊址的土地契約，以便發展一項新的長者

房屋項目。項目包括約 700 個長者租住單位，並設有康樂、

與長者有關及附屬支援設施，包括一所安老院舍、一個長者

日間護理中心、一個醫療中心、商店、一家食肆及一個多用

途禮堂。長者單位的租約期可包括短期租住及終身租住形

式，以切合長者不同需要。  
 
13. 政府已原則上批准該建議，而契約修訂的擬議條款及

條件有待地區地政會議最後審訂。對於長者單位，房協須支

付十足市值土地補價，而該土地補價會反映房協是把房屋單

位租予（而非售予）60 歲或以上的長者。對於獲有關政策局

支持的政府、團體及社區設施，例如擬建的安老院舍及長者

日間護理中心，房協只須按有關政策的規定，支付象徵式的

土地補價。至於其他設施，例如康樂設施、醫療中心、商店

及食肆，房協須支付十足市值土地補價。我們會聯同有關決

策局和部門繼續協助房協推展該項目。  
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發  展  基  建   繁  榮  經  濟  
 
順利及有秩序地處理剩餘居屋單位  
 
14. 房委會已計劃在二零零七年至二零零九年間，把其持

有的約 16 600 個未售出及回購的「居者有其屋計劃」（居屋）

單位有秩序地分批出售，即每年分兩期，每期發售約二千至

三千個單位予綠表及白表申請者。房委會已分别在二零零七

年五月、二零零七年十二月及二零零八年六月順利完成第一

至第三期的銷售工作，售出合共 9 358 個單位，並於二零零八

年九月推售第四期合共 3 221 個單位（即筲箕灣東濤苑二期的

640 個單位、黃大仙瓊軒苑的 344 個單位和馬鞍山錦豐苑的

1 284 個單位，以及 953 個分布於不同屋苑的零散單位）。符

合資格的申請人將於二零零八年十月底開始選樓，預計第四

期的銷售工作可於二零零九年一月完成。根據公布的出售時

間表，約 4 100 個剩餘居屋單位將於二零零九年分兩期推售。

房委會會繼續留意市場情況，如出現任何重大的轉變，會適

時及適當地調整出售時間表。  
 
 
運輸及房屋局  
二零零八年十月  
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附 件 

標準價單範本 

Standardized Price List Template 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

附件第一頁 
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附件第二頁 


